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Kreis Heilbronn
Gemeinde Abstatt

T E X T T ETI1I LWL

zum Bebauungsplan "WESTSTRASSE"

A) Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind §§ 2 u. 10 des Bundes—-
baugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL.. I. S. 341) und § 111 der
Landesbauordnung fur Baden—Wirttemberg vom 11,4, 1972 (Gesetz~-
blatt S. 109)

B) Sdmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs~
plans bisher bestehenden planungs— u. bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen —— sowie baupolizeiliche Vorschriften —— werden aufgehoben.

C) Textliche Festsetaungen
In Ergénzung der Planzeichrnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 8 (1) BBauG u. BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzur_rg_
1.11 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvVO) W A nach Ein~

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) M D Jtrag im
Lageplan

1.12 Maf der baulichen Nutzung
(6§ 16 ~ 17 (1) u. (5) BauNVO)

Bauliche Zahl der Voll- Grundfldchen—~ Geschiofifl .—

Nutzung geschosse Z zahl (GR2Z) zahl (GFZ)
wa o (1)
WA (di¢1+D) 0,4 0,8

1.13 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO in V. mit § 2 (4)
LBO) max. GeschoBhdhe 3,00 m

2 Vollgeschosse zwingend @

1 Vollgeschoss u,

1 anrechenbares Vollgeschoss df)(1+D)
im Dachgeschoss

1.2 Bauweise
(§ € (1) Nr. tbBBauG inV. mit § 22 (2 u. 4) BauNVO)

1.21 Offene Bauweise (@]

1.3 Stellun& der baulichen Anlagen
(8§ 9 (1) Nr. 1b BBauG)

Stellung der Bauwerke wie im Lageplan eingezeichnet,

1.4 Garagen (eingeschossig) und Uberdachte Stellplitze
% 9 (1) te u. Nr. 12 BBauG u. § 12 BauNVO)

sind auf den im Plan ausgewiesenen Flachen und auf der Uber—
baubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Ausnahmsweise auch auf
der uniiberbaubaren Grundstiicksfliche auch als Grenzbau bis
zu einer Linge von 8,800 m.
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1.5 Zufahrt zue L. 1102

Die im Lageplan besonders gekennzeichneten Grundstlicke haben
keinen direkten Anschluf zu der Landesstrafe.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO u. § 4 GO)

Ortliche Bauvorschriften

Z§ 111 (1) Nr.1 LBO) nach Eintrag i.LLP ?Tac%c )
Pultdach

2.2 Dachnei o .
'R '(’1% %r‘. 1 L.BO) dto. O~ - 8

2.3 Dachdeckung

G 111 (1) Nr.1 LBO) zur Dachdeckung sind nur Materialien
in dunklen Farbtonen zugelassen ;
sonst keine Festsetzung

2,4 Dachaufbauten

2.6 Einfriedigungen

& 111 (1) Nr. 1 LBO) ist nicht zugelassen

Gebiudehdt

B 171 (1) Nr. 1 LBO)

gemessen von der im Mittel gemessenen Gelidndeoberflidche bis
zum Beginn des Dachraumes

beiZ = @ max. 6,00 m

beiZ = [[I](1+D) max., 4,20 m

¥

@ 111 (1) Nr. 4 LBOX

Entlang der &ffentlichen Fldchen sind im gesamten Bebauungsplan-
gebiet tote Einfrietiigungen grundsdtzlich nicht 2ugelassen.
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LEGENDE

zum Bebauungsplan "W &ESTSTRASSE"

Bauland Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 (1) BBauG u. § 4 BauNVO)

Bauland Dorfgebiet
(§ 9 Abs.(1) BBauG u. § 5 BauNVO)

Verkehrsflachen
( § 9 (1) Ziff, 3 BBauG) Fahrbahn

3

Hffentliche Parkfldche
(§ © (1) Ziff. 3 BBauG)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
2 Vollgeschosse

Grundflichenzahl (Hochstwert)
( § 19 BauNVO)

Geschossflichenzahl (Hochstwert)
(§ 20 BauNVO)

Bauweises
(§ 9 (1) Ziff. 1 b BBauG in V. mit
§ 22 (2u. %) BauNVO)

Offene Bauweise
Dachform

(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Satteldach

Dachneigung (Altgrad)
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LLBO)

‘WA
MD
Wohnweg Gehweg

Stellung bzw. Hauptrichtung der baulichen Anlagen

(§9 (1) 1bBBauG)
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L Garagen : EG 'a1;
. B do

Baugrenze
(§ 238 (3) BauNVO)

, AnschluBeinschrankung
(§ 9 (1) Nr., 3 BBauG)

HEAARRRAE

Die im Lageplan gekennzeichneten
Grundstlicke durfen Uber die an--
grenzende Verkehrsfldche nicht
erschlossen werden,

Projektierte Grundstlicksgrenzen —_——
Vorldufige Nummer der neuen Flurstlicke @
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs =

des Bebauungsplans ( § 9 (5) BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung oo o © -0 6 & O &

(§16 (1) BauNvoO




BEGRUNDUNG

nach § 9 (6) BBauG zum Bebauungsplan "WESTSTRASSE"

L Offentliches Interesse

-

“Die Zielsetzungen des Gemeinderats sowie die starke Nachfrage nach Baw

and bedingen die Aufstellung des Bebauungsplans.
ie planungs—— u. baurechtlichen Festsetzungen sind aus dem auf:whebam

genehmigten Bebauungsplan "STEINACKER WEST" iibernommen,

Bestand irnsrhalb des rdumlichen Geltungsbereichs - o
Die Grundstucke sind Uberwiegend in privatem Besitz. ARGl

Erschliefung
Verkehr:

mmésige Erschlisfung erfolgt Uber bereits bes!:sheﬂde o
(HolderstraBa), sowie UberAusbau u. Verbreiterung des FW m €‘ ‘
STRASSE". Fir den ruhenden Verkehr sind entlang der "WEST
7 Parkplitze ausgewiesen,

Kanalisation;
Dle Entwasserung ist sichergestellt

Wasserversorgungs:
Die Wassearversorgung ist gesichert

3

Bodenor

Die wird auf freiwilliger Basis erreicht,

Die voraussichtlichen Kosten der MaGnahman betragen u‘sgnfﬂht‘z

Anlage der Versorgungsleitungen: ca DM - .

Ausbau der Strallen: ¢ ca DM

Tnsgesamt ca m

Als Entwurf gemdB § 2 (1) BBauG vom kﬁeratau?gastent :
durch Beschlufl vom .c’ﬁ{\ ico&ol ?13:....“.... .

Als Satzung gemiS § 10 BBauG vom Gemeinderst beschlossen
am ..2\17‘ Q” £ fs;...NiedarmtﬁNm ‘g.é'

Genehmigt gemdt § H BBauG durch Erlag des

Hellbronn m . -e. F . v 0'/ ?‘fc . ,qfﬁ .Jﬂ v/dt?. - e

Cjﬁ’entltch ausgelegt gemé&s %‘12 BE&:.:Gtm Bﬂrgem-seiaturamt
VOIm 0014 .Q../fixm“m --Qn;niuﬂicctccacﬁ :

In Kr‘a}tr’eterl gem§B§ 12 BBauG am oth.acoinaoocc -{nno-ot
it. : im Amtsblatt Nr., .g.!z......

Zur Urkunde Blrgermeti  Abgtatt
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