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KREIS HEILBRONN

GEMEINDE ABSTATT

TEXTTEIL
ZUM BEBAUUNGSPLAN
UND
DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

"HOHBUCH"

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.1.5.2141, 1998 | S.137),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.I1.S5.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL.I.S.466),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBI.1991 1.S.58)

die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI.S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI.S.521)

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften setzen die Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs.7 BauGB und 8§ 74 Abs.6 LBO). Samtliche innerhalb des
rAumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen, sowie frilhere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde, werden
aufgehoben.

Dies gilt auch fiur die entsprechenden Teile des seit dem 07.08.1981 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes “Gartenhausgebiet Heinrieter Holzle”

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:



1.

11

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.4

14.1
1.4.2
1.4.3
1.4.4
1.4.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Sondergebiet Forschungs- und Entwicklungszentrum (SO) § 11 BauNVO

Zulassig sind:

Technische- und Verwaltungseinrichtungen fur Forschung, Entwicklung und
Erprobung, sowie Klein- oder Pilotserienfertigung von Komponenten und
Systemen, vorrangig fur die Kraftfahrzeugausristung (z.B. Labors, Werkstatten,
Burogebaude, einschliellich Prifstande, Tankstellen, Uberwachungs- und
Telekommunikationseinrichtungen, Antennen, Sendemasten, Hubschrauber-
sonderlandeplatz), auch soweit Genehmigungen nach BImSchG oder Luftrecht
notwendig sind.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen und Wohngebé&ude fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Werksfeuerwehrleute und Betriebsleiter.

Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  §9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Gebaudeh6hen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Gebaudehdhe (GBH) gilt von der im Mittel gemessenen Gelandeoberflache
bis Oberkante Dachhaut bei geneigten Dachern und bis Oberkante Attika bei
Flachdachern.

Im Sondergebiet sind Gebaudeh6hen bis maximal 18,5 m allgemein zulassig, auf
maximal 3 % der Grundstiicksflache kdnnen Gebaude bis zu einer Hohe von
25,0 m zugelassen werden. Haus- und sonstige technische Aufbauten (z.B.
Antennen, Sendemasten, Zu- und Ablufteinrichtungen, Aufzugsanlagen) Uber die
festgesetzte GBH sind zul&ssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen geméafR § 23
BauNVO gekennzeichnet.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs. 2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in ihrer Aufteilung unverbindlich.

Fahrbahn

Geh- und FuBwege, Radfahren frei
Verkehrsgriunflachen

Feldwege, Anlieger, FuBganger und Radfahrer frei,
Hohenlage der Verkehrsflache



15

151
1.5.2

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.8

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

VERSORGUNGSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Druckerhdhungsstation
Regenklar- und -rickhaltebecken

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Wasser-, Abwasser-, Gas-, Strom- und
Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN 8§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

offentliche Grunflache

Zulassig sind Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Béschungen und Ausgleichs-
flachen.

private Grunflache Stellplatze

Zulassig sind nicht Uberdachte Stellplatze, die dem benachbarten Aussiedlerhof
dienen, sowie Grun- und Spielanlagen. Bepflanzungen zur Eingrinung sind
ebenfalls zulassig.

private Grunflachen Obstwiese

Die vorhandene Vegetation aus alten Obstbdumen ist zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Einzelne Gebaude und Leitungen, die der Versorgung dienen,
kénnen zugelassen werden.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT § 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Gebéaude jeder Art sind nicht zul&ssig.

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN  § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Leitungsrecht auf der privaten Grunflache zugunsten des Versorgungstragers zur
Fahrung einer Hauptwasserleitung.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Betonful}

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grund-
stiicksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa 0,3 m zulassig
(Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbdschungen

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen
ergeben, werden durch Boschungen im Verhaltnis Hohe zu Lange wie 1 : 1,5 oder
flacher ausgeglichen. Das Hineinragen der Boschungen auf das Grundstuck ist zu
dulden.
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2.1.2

2.2

221

222

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Ausgleichsmaflinahmen nach § 1a in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Obstwiesen

Die im Lageplan als private Grinflache Obstwiese bezeichneten Flachen sind die
vorhandenen Obstbaume zu pflegen. Totes Holz soll soweit als mdglich belassen
werden. Der Untergrund ist einmal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzufahren
oder seitlich zu lagern. Abgangige Baume sind mit heimischen hochstammigen
Obstbaumen nachzupflanzen. Die bisher freien Flachen sind ebenfalls mit
Obstbaumen zu bepflanzen. Walnussb&ume sind in geringem Umfang zulassig.

Regenwasserbehandlungsanlagen

Die fur die Entwasserung der Verkehrsflache erforderlichen Behandlungsanlagen
sind so zu gestalten, dass Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere entstehen. Die
Uferbdschungen sind mit wechselnden Neigungen anzulegen und mit standort-

heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Uferlinien sind langgezogen und mit
Buchten und Vorspriingen zu gestalten.

PFLANZGEBOTE

Ausgleichsmallinahmen nach § 1a in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Hochstammige grolR3kronige Laubb&ume

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind groRRkronige, standortgerechte,

heimische Laubbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Folgende Baumarten
werden dieser Forderung gerecht:

Spitzahorn Acer platanoides
Holzapfel Malus sylvestris
Waldkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata
Walnuss Juglans regia

Hochstammige und groR3kronige Obstbdume kdnnen ebenfalls gepflanzt werden.
Einzelne Gehdlzgruppen aus heimischen standortgerechten Gehélzen sind
ebenfalls zulassig.

Verkehrsgrunflachen
Verkehrsgrinflachen und die Flachen der Stralenbdschungen sind soweit als

moglich zu begrinen. Es sind naturnahe Wiesenmischungen zu bevorzugen.
Einzelne Bereiche kénnen auch als Rohboden belassen werden.



2.2.3 Pflanzgebot Geholze

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Gehdlze zu pflanzen. Die Pflanzen missen
landschaftsgerecht und heimisch sein. Die nachfolgend aufgefiihrten Arten werden
dieser Forderung gerecht:

Straucher:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea L.
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharitica
Heckenrose Rosa canina L.
Brombeere Rubus fruticosus
Korbweide Salix wimimalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana L.

Gewodhnlicher Schneeball Viburnum opulus L.

Die Arten der Ziffer 2.2.1 kébnnen ebenfalls verwendet werden.

2.2.4 Pflanzgebot je Stellplatz

Je 12 nicht Uberdachte, ebenerdige Stellplatze ist ein grolRkroniger Baum zu
pflanzen. Die Arten der Ziffer 2.2.1 kénnen verwendet werden.

2.3 PFLANZBINDUNG
Minderungsmalnahmen nach § la in Verbindung mit § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
Einzelb&dume
Die im Lageplan gekennzeichneten Einzelbaume und hochstammigen Obstbaume

sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Standort kann bei
der Nachpflanzung um bis zu 10 m abweichen.



D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

3.1

3.2

§ 74 Abs.7 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

- nach Eintrag im Lageplan -

Bei der Dachdeckung und Fassadengestaltung sind stark glanzende oder

grellfarbige  Materialien, mit Ausnahme von Dachflachenfenstern und
Solarenergieanlagen, nicht zul&ssig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 und § 11 Abs. 4 LBO

Werbeanlagen sind nur zulassig soweit sie auf den Ort der Leistung hinweisen und
an Gebauden diese hohenmaRig nicht Giberschreiten.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART,
GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDIGUNGEN

8§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfriedigungen gegen die offentlichen Verkehrsflachen

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind tote Einfriedigungen als Zaune mit
Knotengeflecht zulassig. Sie sind auf maximal 2,5 m Hohe zu beschranken und
1,0 m von der Grenze abzuriicken.

Flachen fur Pkw-Stellplatze

Nicht Uberdachte, ebenerdige Stellplatze sind wasserdurchléssig herzustellen.



E) HINWEISE

1.

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies geman § 37
Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehodrde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet
werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser
gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kanalisation zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Werden bei BaumafRnahmen unbekannte Funde entdeckt, sind diese unverziglich
einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes hat jeder, der auf den
Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden. Der Grundstiickseigentumer und jeder der Verrichtungen
auf einem Grundstick durchfuhren lasst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit fuhren kdénnen, ist verpflichtet Vorsorge gegen schadliche
Bodenveranderungen zu treffen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes
Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt beim
Landratsamt Heilbronn sofort zu verstandigen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen
unvermeidbare Immissionen, wie Geriiche durch Dingung und Pflanzenschutz-
mittel oder Larm, entstehen.



VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss gemal 8§ 2 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
am 02.05.2000

2. Ortsuibliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt Nr. 19 am 12.05.2000
des Aufstellungsbeschlusses

3. Burgerbeteiligung gemal 8§ 3 BauGB erfolgte am 23.05.2000

4. Beteiligung der Trager gemal 8 4 BauGB durch Schreiben vom 20.06.2000
Offentlicher Belange

5. Auslegungsbeschluss gemal 8 3 Abs.2 BauGB durch Gemeinderats-
beschluss am 19.09.2000

6. Ortsubliche Bekanntmachung gemal § 3 Abs.2 BauGB im Mitteilungsblatt Nr. 38
der Entwurfsauslegung am 22.09.2000
Auslegung vom 02.10.2000 bis 03.11.2000

7. Satzungsbeschluss gemal 8§ 10 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
am 14.11.2000

Ausgefertigt

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original- Bebauungsplanes
und der originalen ortlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Willen des
Gemeinderates, wie er im Beschluss vom 14.11.2000 zum Ausdruck kommt,
Uberein.

Abstatt, den 16.11.2000

Der Burgermeister

8. Ortsuibliche Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt Nr.
des Satzungsbeschlusses am 17.11.2000

9. In Kraft getreten am 17.11.2000

Zur Beurkundung
ADBStatt, dEN ...

BUrgermeister



