GEMEINDE AESTATT
GEMEINDETEIL HAPPENEACH

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan " BURGWEG - 1. ANDERUNG "

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz ( BEauG ) vom 23.6.1980 in
der Neufassung vorm 18.8.1878 und der Anderung vom &.7.1878.

2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung ( BaulN\W/C ) vom 15.8.1877.

2. B 111 L andesbauordnung ( LBC ) fir Baden-Wirttamb. v.5.4.1854
in dar Neaufassung vom 20.5.1972 und dar .ﬁndunng w.21.8.1977
u.vom 12.2.1980.

B) Sémtliche inmarhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Be -
bauungsplanas bisher bestehenden planungs— und bauordnungsrechtlichen
Fastsstzungan des Bebauungsplanes " Burgweg " , rechtsverbindlich
sait 1.12.1878, sofern sis nicht nach den gaplanten Festsetzungen Ziff.C
dieses Texttelles aufgehoben werden, bleiben bestehen und sind in dissam
Eebauungsplan ( Lageplan u. Text ) nachrichtlich dbernomman .,

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN der 1. Anderung

In Ergéinzung der FPlanzaichnung wird folgendes fastgasatzt :

C 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

C 1.1 BAULICHE NUTZUNG
(§9(1)Nr. 1 BBauG)

1.101 Art dar baul ichen MNutzung
(§§ 1 - 15 BauNVvo )

MISCHGEEIET / eingaschrénkt
(Ml/a §6(@)Nr.2 =5u. 7 BauNVO i.V. mit § 1 (5) BauNVvO )

zullissig l!pd 1
2. Geschiifts- und Blrogebiude ,

3. Einzalhandalsbatrisbe, Schank-u. Speisewlrtschaftan sowle
Beatriabe des Beharbargungsgewerbas,

4, sonstige Gewerbeabatriebe,

5. Anlagen fOr Varwaltungen sowie flr kirchliche, kulturalle,
soziale, gesundhaitlicha und sportliche Zwecks ,

7. Tanksksllan.

Ausnahmsweise kinnen zugelassan werden :

Wohnungen fUr AuBichts- und Bereitschaftsparsonen sowle
fiir Batriabsinhabar und Batriebslaiter.,

GEWERBEGEBIET / eingeschrankt F

( GE/e § B8 BauNVO i.V. rrit § 1 (5) BaulNVvO )
zulfissig sind :

Gewarbabetrisbe, die das Wohnen nicht wasentl ich stSren,
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wle Gaschiifts- u.BUrogebluda, Einzelhandslsbatrisba , Schank-
und Spelsewirtschaften, Batriebs des BEsaherbargungsgewarbes
und Vergnigungsstiittan, ausganommen Diskotheken, Machtlokale
und Kinos.

Ausnahmeswalse kiinmen :uglllmm wardan :

Wohnungan fUr Aufsichis— und Bareitachaftsparsonan sowia
fir Batriabsinhaber und Betriabslaitar.

C1.2BAUWEISE =
(§ 91 Nr.2 BBauG inV. mit § 22 (4) BauNVC )

Essondare ( abwaichende ) BEauweisa mit tailwaise zwingandar
Granzbebauung; die Granzbebauung ist durch Daulinien fixiart.

C 1.3STELLUNG DER GEBAUDE
(59 (1) Nr.2 BBauG )

Gebiudel Sngeachsen parallel zu den im Lageplan eingatraganan
Richbingspfeilan baow . wahlweailzse parallal zu den aingatraganan
Richtungskrauzen,

C1.4MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FI..-'L“:DH__E_E_N
(6§98 (1) Nr.21 BEauG )

zugunsten der Gemelinde Abstatt bzw . des Varsorgungstrigers
zur Flhrung von Wassarleltbungen und Abwasserleitungen.

C 1.5 HOHENUNTERSCHIEDE ( Einschnitts, Aufschittungen ) _
(59 (1) Nr. 26 BBauG ) : I

H&hesnunterschiade, die sich durch den Ausbau der Varkehrs —
anlagen argaben, werden durch Bischungen im Verhdltnis 1:1,5
ausgeglichan.

Beai Hihsnuntarschisden grdBer als 2,00 m sind Mauern bis 1,00 m
dbar dar Varkahrsfllicha, sofarn vom Anlieger gawinscht, auf
dessen Fléche und dessen Kosten migl ich. Die Bschungsflichen

sind im Lagnplm ZUTTI E-hlu.ngnplm -I.ng.zniﬂmt.

C 1.6 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN VERKEHRSLARM
(59 (1) Nr.24 BBauG )

In dan (bergaordnetan Stralen ( BAB., Landas—Kraisstr. )
urdder geplanten Urmgehungsstrate im Baraich des hautigen
Burgweags zugewandtan Randronen sind zum Schutz gagen den
von den VerkahrsstraGan ausgashanden Verkehrslirm Vor -
kahrungen { Grundrissgestaltung, bautechnische MaBnahrmen )
zu treffen, die gewidhrielsten, dag die Richtwerte des L&rm -
bakimpfungsarlassas das [nnenministariums von Badean=Wiirtt.
{ GAEL 10.2.72 ) zur Eipflhrung der Vornorm DIN 18005 Bl1.1
(2) " Schallschutz im Stidtabau " aingashalten warden.

D NACHRICHTLICHE UBERNCMMENE FESTSETZUNGEN
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanas " BURGWEG "

D1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Nr. 1 BBauG )

D 1.1 BAULICHE NUTZUNG
(5 8 O)Nr. 1 BEBauG )

D 1.101 Art der baulichen Nutzung
( §§ 1 = 15 BauNVO )

MISCHGEBIET
(MI) ( § 8 BauNVO) I

D1.102 Mal dar baulichan MNutzung

(§§ 16 =21 a BaulNVvO) )
nach Planeinschrieb

Zahl dar Voll- Grundflichen- Gescholfl &chen— 1
paschosse zahl (GRI) zahl ( GFZ )
{Hﬁnmt;g-wu_ }  ( Hichstgrenze ) \
] ¢ 1+ ) max. 0,4 max .
Il l"'l"-lﬂllﬁ ﬂ-" m- A
Eﬂ \ max. 0,4 max. 10

D1,

D1.

D1.

D1.

D2

Da.

D2.

Da.

Da.n

D2,

L.

D2.

D27

D 2.2 Gastaltung der unbabauten Flichen, der bebauten Grundsticke
und Einfriedigungen

(5111 (VY Nr. BLBO)

D 2.20 Einfrisdigungen

Zahl der Voligeschosse ( Hichstgrenze )
(§ 18 BaulWC u. §2LBO)

Mjcr+uw) nach Eintrag im Lageplan
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BAUWEISE
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVD )

D 1.201 Offena BEauwaisa

laar

GRUNFLACHE ( Kindersplelplatz )
(5 9 (1) Nr.15 BBauG )

GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE

(§ 9 (1) Nr. 11 BBauG )

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

{§ 9 (1) Nr.21 BBauG )

zugunsten dar Gamainds Abstatt bzw .das Versorgungstrigers

zur Flhrung von Abwassarleitungen.

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(5§92 (1) Nr.12 BBauG )

Transformatorenstation

SICHTFL ACHEN
(§ 2 (1) Nr.10 BBauG)

D2.22

L% 1T (1) NP, 3 LB0 )
pro Gebdude ist nur alne Antenna zul&ssig.

Werbaanlagen ( sowelt basliche Anlagen )
(5111 (1Y Nr, 1 u. Nr. 2LEC )

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflichan
antlang dar L 1103 und K 2088 sind Werbsanlagen in ainam
Streifen von 20 m, gemassen vom SuBsrenRand der be -
festigten Fahrbahn, die von der StraBe aus sichtbar sind,
nicht zulfssig. (§ 23 Abs.5 BauNVO ).

Im walteren Bareich sind Leuchtreklaman nur zul#ssig,
wann kaina Blendwirkung gegendbar den Stralen und der
Autobahn vaeruraacht wird. Hiervon wird jadoch die ar -
forderliche Genehmigung der zustindigen Strafanverkshrs -
behirde, gam. SHVO § 33 Abs, 1 Ziff.3 fir die Errichtung
von Warbeanlagen entlang Uberdrtlichan StraBan nicht
bardhrt.

Versorgungsleitungen
(5111 () Nr.4LBOC)

Samtlicha der Versorgung diananden Niadarspanmungs -
leitungan sind unterirdisch zu veriegen.

D3, HINWEILS

D3

Cberflichanwassar L 1103 u. K 2068

Aus den sinzalnan Grundstiickan darf dar L 1103 und dar

i 2088 kain Abwassar zugeleitet werden. Farner darf durch
Bebawung innerhalb des Geltungsberaiches der Abful des
Cberflicherwassers der L 1103 und K 2088 nicht verindart
wardan .

03.2 lear

1} D3.3 lear

Die im Lageplan angegabenan Sichitfléchen sind von jeder |
sichtbehindarnden Bebauung, Bepflanzung, Banutzung und |
Einfriedigung frelzuhaltan. Sichtbehindernd ist eine Hiha I
von mehr als 0,80 m (ber Fahrbahnoberkanta.

ANSCHLUESEESEHRANKUNG ( Ein— und Ausfahrtsverbot )
( §9 1) Nr.11 BBauG)

Im Eereich dar lm Lageplan angegebanen Abschnitte sind keine
Ein= und Ausfahrten zur angrenzenden Verkehrsflicha zul#ssig,

;n Mi

PFLANZGEBCT ( Anpflanzen von Biumen u.Stréiuchern )

(§9(1) .25 a BBauG )

Dle mit Pflanzgabot belegtan Fléchen sind mit ainheimischan

- | Ml/e

Gahdlzen ( z.B. Ahorn, WeiBbucha, Birke, Traubankirscha, | GE/e

Costblume u.4. ) locker zu bepflanzen.

laar

BAUCORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aulere Gestalbung der baul ichen Anlagen

b) Garagen t

(§111 (1) Ne. 1 u. Nr. BLBO )

Dachiform
(§ 111 (1) NPr. 1 LBO )

a) wohngebliude u.Hauptgeblude : nach Eilntrag im Lageplan

Flachdach mit horizontalam Gesimasabschlul
baw . Ina Wohngablude ainbazogan .

Dachnelgung ( Altgrad )
(§ 111 (1)Nr. 1 LBO)

a) Wohngebiiude und Hauptgabliude : nach Eintrag im Lageplan
b) Garagen : O - 1131:

Dncndn:bu.r!g.

€(§ 111 (1) Nr. 1 LBC)

Fur Dachdackung wind nur Mitarialien in dunklan Farbtinen
Zugelassan, sonst keina Festsatzung.

Talsaits Fﬂllha_nm:ll Lk'u_rgnachnssa

(111 () Nr. 1 LBO)
bai Geb&uden mit elnem tdsaits frelllegendan Untergeschol

{ I+ ) ist das Untergeschol gegenibar dem Erdgeschol
farblich dunkal abzusetzen.

Dachaufuauten

£ § 111 1) N, 1 LBO)

sind nicht zugalasssen .

Gabludashdhen dar Wobn—u.Hauptgebiude { Hichstgrenze )

(§111 (1) Nr.BLEBO )

bazogen auf die fastgelegte im Mittel gemessena Gelinde -
obarfliche bis zum Beginn des Dachraumes am Hausgrund
gemeassen.

bei Z = [I] (IHU) = 4,50 m
bei Z = 1i . = 6,00 m
bet Z = filj (14+U) = 7,80 m

N

e

Firstrichtung

(5111 (1) Nr. 1 LBC)

parsllsl zu den im Lageplan singetragenan Richungspfailan,
brw . wahlwaisa paralleal zu dan aingatragenan Richtungs —
H m.i

D 2.201 Entlang den Offentlichen Flachen

sind tote Einfriedigungen bis max. 0,5 m Hihe

auf der Grenza zullissig.Hihare Zinfriadigungen
sind nur zuldssig, wann dia der Offentlichen
Fliichen zugewandta Saite der toten Einfriedigungen

aimnen Abstand von

a) geganibear Strats und Gehwagen
b) gagenibar Wohrnweagen (AW u.VWW )
hat und durch Bapflanzung verdeckt wird.
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LEGENDE

zum Bebauungsplan " BURGWEG - 1. ANDERUNG "

Bauland, Mischgebiet
(59 (1) BBauG u. § 5 BauNVO )

Bauland, Mischgebiet / eingeschrinkt

(§ 9(1)EBaLG u. §8 @)Nr.2-5u. 7
BauNVvO (.V. §1 (3) BauNVO

Bauland Gewarbegebist Vi li.nﬂlﬁ(:hl"ﬁﬂ:t
(5§ 9 (1) BBauG u. § 8 BauNVO in Verb.m.§ 1 (5) BauNVC

Zahl der Vollgeschossa ( Hichatgrenze )

(5§18 BauNVO iInV. mit §2 LBO )
1 Vollgeschol und ein anrechenbares
Vollgeschol im Untergeschod

2 Vollgeschosse als Hichstgrenze

2 Vollgaeschosse und ain anrechenbares Vollgeschol
im Untargeschol

Grundféchenzahl (GRI )

( § 19 BauNVO ) Hichstgranze

Gascholflichanzahl ( GFZ )
{ § 20 BauNVO) Hichstgrenze

EBlawwelsen
(ﬁﬂf‘ljﬂr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVv( )

Offena Bauwelse
(§ 22 (2) BauNVO )

Basondara Lﬁﬂm 3 Eﬂ-‘lﬁl__l'll mit tailwalsa
zwingender Grenzbebawung, die Granzbabauung ist
durch Baul inlen Plxlert.

¢ § 22 (4) BauNVO )

Firstrichtung der Geblude / Stellung der Gebl ude
(S1M (DNe.1LBC ) / 5§92 () Nr.2 BBauG )

Gebludel ingaachsen baw .dls Firstrichtung parallesl
zu dan lm Lageplan singetraganan Richtungspfellen.

Gebliudel Bngsachsen bzw . dis Firstrichtung wahlweise
parallel zu den im Lageplan eingetragenan Richtungs -
kKreuzen,

Dachiforrren
CE1IT (1IN, 1LBO)

geneigtes Dach ( Satteldach, Walmdach, versetztas
Satteldach ) ,ausgenommen Pultdash.

Sattaldach

Flachdach

Dachneigung ( Wohngeblude, Hauptgebliude )
Altgrad (§ 111 (1) Nr.1 LBO )

EBaugranze
{ § 23 (3) BaulNVO

Baulinie
( § 23 (2) BauNVvO

Abgrenzung unterschisdlicher Festsetzung

Abgrenzung untarschiedlicher Nutzung

Varkshrsflichen
€§ 9 (1) Nr.11 BBauG )

Fahrbahreen

Gemaage

Offentliche Parikflichen

Anlisgarweg mit Fahrrecht zugunstan der Allgameinheit

Fubwag

StraBenbegrenzungslinie

StraBanbagrenzungslinie mit Zu—u. Ausfahrtsverbot

{ z.B. ( 252,50) festzusetzende Hihen der Verkehrsflichen
z.8. 252,50 Geldndahthan

(g Y (1) NrET BEAUE )

Laltungsrecht zugunsten der Gemainde Abstatt
bzw . dar Versorgungstriger

- —

Abwassarlaltung

e e et S it

Wasgarlelbumg

SichtfM achan
(59 (1) Nr.10 BBauG )

Grinfl Schan
¢ § 8 (1) Nr.15 BBauG )

- Kindarspielplatz -

GrUnfliche als Bestandtail der Verkehrsanlage
(§ 9 (1) Nr.11 BBauG )

und Strluchern )

Pflanzgebot ( Anpflanzen und Unterhaltung von Bau
@ (§ 9 (1) Nr.25 a BBauG )

Fliche fir Aufschittungen und Abgrabungen
{58 (1) Nr. 26 BBauG)

Bosch. oben BSachungsfliiche durch den Ausbau der Verkshrs -

anlagen bedingt

Hmﬁbvmmlm
(§ 9 (1) Nr.12 BBauG )

Bosch.unten

@ Urnnspannungastation

Praj. GrundsticksgrenTe

z.B.(8) Vorldufige Nummer der neuen Flursticke

— s

Grenze das rdurnlichan Geltungsbereichs ,
des Bsbauungsplans " Burgwag - 1. Andarung " I
(& 8 (7) BBaG )

VERFAHRENSVERMERKE::

Als Entwurt gamit § 2 (1) BEBauG vom Gemeinderat aufgestell
durch Beschlul vom . T A# AT, e .nevnnnes
aka SO nderat baschlossi
Als Satzung gamid § 10 ul Gamel k
am 9. 9. /%L1, . Niederschrift Nr. i A
Garvadumii gamit § 11 BBauG durch Erlal L andrats —
arniss Halibronn varm .M T 7.2 # s My, Jof 722

Offentlich ausgelegt ::mﬁg § 1E E‘Eﬂﬁ i Blrgermelstaranm. -

gemil § 12 BBauG am . ." 1 it .

In Kraft gatretan 3:5 ;
1t. Bakanntmachung im Arrtsblatt Nre. Y7,

Blrgermaistaramt Abstatt
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Bebauungsplan " BURGWEG " rechtsverbindl .m .Wirkung v.1.12.1878 |

Bebauungsplan ausgsarbeaitet 1
Elstighelm / Biss., 6.11,1978
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Fur die Richtigkait dar nachrichtlich Ubesrnommeanan

Fastsatzirgen .

Elstigheim /Biss,, 6.11.1978 ING.BURO A . RAUSCHN

~

= rgdnzt aufgrund Anregungen und Badanken u. |

Garrainderatebeschiu v.15.12 .1880
Siatigheim / Biss. ,18.12.1880

ING.BURO A.RAUSCHM
=3

= rginzt aufgrund Anragungen u.Bedenken u.
Sar-anderatsbaschlul vorr 5.5,1981

=latigheim /S Bisa. ,5.5.18581
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anjaca 1 | ageplan m . Taxtteil u.legande
solage 2 Bagrindung z.Seh . Plan




