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A) Rechtsgrundlagen

1. §8§ 2 u. S BBauG i.d.F. v. 18.8.1976 (BGBL .1.5.2256) (BBauC

| 763) (£ ube

2. §§ 1 =23 BauNVO i.d.F. v. 18.9.1977 (BGBL .1.5.
3. § 111 LBC fur Baden-Wirttemb.i.d.F.v.20.6.1972 (C

B) Sémtliche innerhalb des riaumlichen Geltungsbereichs dieses Hebasung

plans bisher bestehenden planungs— und bauordnungsrechtlione n
setzungen, sowie baupolizeilichen Vorschriften werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wira folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.1 BBauG)

1.1 BAULICHE NUTZUNG
(§9 (1) Nr. | BBauG)

1.101 Art der baulichen Nutzung
(8§ ' - 15 BauNVO)

MISCHGEBIET
(V1) (§ 0 BauNvO)

e ——

1.102 Mag der baulichen Nutzun'é
(§§ 16 - 21a BauNVO)

nach Planeinschrieb

Zahl der Voll= Grundflachen— GCescholflichen—
geschosse zahl (GRZ) zahl (GF2)
(Hochstgrenze) (Hochstgrenze)

[11] a+wy max. 0,4 max.
11 max. 0,4 max. "
@(IHU) max. 0,4 max.

1.103 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
(§ 18 BauNVO u.§ 2 LBO)

o a+w)
11
] cn+w

nach Eintrag im Lageplan
nach Eintrag im Lageplan

nach Eintrag im Lageplan

1.2 Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVO)

1 .201 Offene Bauweise

1.3 Stellung der baulichen Anlagen

(§ 92 (1) Nr. 2 BEBauG)

Gebiudelingsachsaen parallel zu den im Lageplan eingetragensn
Richtungspfeilen.

1.4 Grinfliche ( Kinderspielplatz)
(§9 (1) Nr. 15 BBauG)

1.5 Grlinflécte als Bestandteil der Verkehrsanlage §9(1)Nr. 11 BEaus

1.6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flédchen
(§9 (1) Nr. 21 BBauG)

zugunsten der Gemeinde Abstatt baw. des Ve rsorgungs-—
tragers 2ur FUhrung von Abwasserleitungen.

1.7 Flache fir Versorgungsanlagen
(§9 (1) Nr. 12 BBauG)

Transformatorenstation

1.8 Sichtflidchen
(§9 (1) Nr. 24 BBauG)

Die im Lageplan anjegebenen Sichtflichéen sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Benutzungund
Einfriedigung freizuhalten. Sichtbehindernd ist eine Hdhe
von mehr als 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante.

1.9 ﬂnschlu&beschri:imwng ( Ein— und Ausfahrtsverbot)
(§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Abschnitte sind
keine Ein— und Ausfahrten zur angrenzenden Verkehrsflaiche
zulassig. >

I+ 1C Pflanzgebot ( Anpflanzen von Biumen und Striuchern ) '

(5§32 (1) Nr. 25a BBauG )
Dle mit Pflanzgebot belegten Flichen =ind mit eipheimische:

|

|
Gehdlzen (z.B8. Ahorn, Weltlbuche , Eirke, Traubenkirsche . !
Cbstbiume u.3i, ) locker 2zu bepflanzen .

b1l Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm

(S & (1) Nr, 24 BBauG )

In den Ubergeordneten StraBen ( GAE ., Landes—Kreisstr,

und der geblanten Umgehungsstrabe inm Bareich des haeutiger
Burgweags zugewandten Randzonen -ind zur chutz gegen .

gen von den Verkehrsstralben au . ,-'-r'-m:nr‘bi re
Vorkenrungen ( Grundrissgestaltung, bautechnische Malnahrean
zu treffen, die gewdhrleisten, dal die Richtwerte des L 4rri-
bekirmpfungserlasses in der jeweils geltenden Fassung sinn -

gema3al eingehalten sind.

,

—
HTLICHE FESTSETZUNGEN
A - iy Jer baul ichen Anlaggn
11 (1) N U.Nr. 8 LBO)
form .- M
i (D Nre. 1 LBO) |
3 inaebaude und Hauptgebéude :mach Eintrag iml.ageplan
b) Garagen; Flachdach mit horizontalem Gesimsabschluf
bzw. ins Wohngebiude einbezogen.
| 1] @+
Mohnegung (Altgrad) 1
(§ (1) Nr. 1 LBO) i @)
a) Hohngebiude und Hauptgebdude : mach Eintrag im Lageplan z.B. 0,4
b) Garagen: 0 - 100
Zo
. 13 PDache .]\.LHI:.
111 (1) Nr. 1 LBO)
Zur Dachdeckung sind nur Materialien in dunklen Farbtdnen
zugelassen, sonst keine Festsetzung. 3

.14 talseits Frumegende Untergescrmsse
(§ 111 (I)Nr. 1 LBO)

Bel Gebduden mit sinem talseits freiliegenden Unter —
1escholf (1 4+ U ) ist das UntergeschoB gegeniber dem

Crdgescholl farblich dunkel abzusetzen . ; e
15 Dachaufbauten E
(§ 111 (1) Nr., | LBO) '
sind nicht zugelassen.
2.168 Gebdudehdhen der Wohn—und Hauptgebiude (Héchstgrenze )
gD

(§ 111 (1) Nr. 8 LBO)

bezogen auf die festgelegte im Mittel gemessene Gelidnde-

uberflidche bis zum Beginn des Dachraums am Hausgrund z.B. 20 + 5°

gemessen.
bet z =[1] @+ = 4,50 m
bei Z = 1l = 6,00 m
bei Z = fillj A4U) = 7,50 m

2.17 Firstrichtung
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungs —
pfeilen, baw., wahlweise parallel zu den eingetragenan
Richtungskreuzen.

Gestaltung der unbebauten Flédchen, der bebauten Grundsticke

und Einfmedim
(§ 111 (1) Nr.6LBC)

2.20 L_‘mfr‘iedlgumen

2.201

Entlang den Sffentlichen Fléchen AW

sindt tote Einfriedigungen bis max. 0,50 m Hohe auf
der Grenze zulassig.Hohere Einfriedigungen sind

nur zuldssig, wenn die der offentlichen Flache zu - I a
gewandile Seite Jder toten Einfriedigung einen Abstand von L ww

a) gegenuber StraBe und Gehwegen 1,00m
b) gegenlber Wohnwegen (AW u.WwW) 0,50 m

hat und durch Bepflanzung verder \..rd.
2.21 Fernsehantennen
(§ 111 (1) Nr. 3 LBO) z.B. (252,50)
pro Gebidude ist nur eine Antenne zuldssig. z.B. 252,580
2.22 Werbeanlagen ( soweit bauliche Anlagen )
(§ 111 (1) Nr. 1 u. Nr. 2 LBC)
Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen —'_EE_—'_—

entlang der L 1103 u. K 2088 sind Werbeanlagen in

einem Streifen von 20 m, gemessen vom &ulleren Rand
der befestigte~ Fahrbahn die von der StraBe aus sichtbar
sind, nicht zuléssig. (§ 23 Abs.5 BauNVO).

Im weiteren Bereich sind Leuchtreklamen nur zuléssig,
wenn keine Blendwirkung gegeniliber den StraBen und der
Autobahn verursacht wird. Hiervon wird jedoch die er -
forderliche Genehmigung der zusténdigen StraBenverkehrs-
behorde , gem. StVO § 33 Abs. 1 Ziff.3 flir die Errichtung
von Werbsanlagen entl ang Uberdrtlichen Stralen nicht
berlhrt.

e
i

Versor@ggsleiwrﬂ-n_
(§111 (1) Nr.4 LBO)

Séamtliche der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweis

Aus den einzelnen Grundsticken darf der L 1103 und
der K 2088 kein Abwasser zugeleitet werden. Ferner
darf durch Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs
der AbfluB des Oberflichenwassers der L 1103 und 3

K 2088 nicht verdndert werden.
Bosch. oben

3.2 Hchenunterschiede ( Einschnitte, Aufschiittungen ) : Bosch unten

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrs-
anlagen ergeben, werden durch B&schungen im Verhiltnis
1:1,5 ausgeglichen.

Bei Hohenunterschieden grdter als 2,00 m sind Mauern Y.
bis 1,00 m Uber der Verkeirsfliche, sofern vom Anlieger -

gewilnscht, auf dessen Fliche und dessen Kosten mdglich,

Die Bdschungsfliachen sind im Lageplan zum Bebauungsplan

eingezeichnet.

Anmerkung 2zu 3.2 : nach § 14 (2) StraBengesetz wird
im Umlegungsvertrag eine Verzichterklidrung aufgenommen.

. y - - - -
3.3 Stiutzmauern ent!an_g den offentl ichen Flédchen )

Bel Hhenunterschieden von mehr als 2,00 m Hbhe,

die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen
zwischen matlrlichem Gelinde und den ErschlieBungs—
anlagen ergeben, kdnnen Stitzmauern aus Sichtbeton,
oder Naturstein im Einvernehmen mit der Gemeinde bis
max. 1,00 m Hbhe erstellt werden. Der verbleibende
Hhenunterschied ist durch Boschungen entsprechend
Ziff. 3.2 auszygleichen.

L.E G E N B . &

zum Bebawungsplan" BUR GWE G"

Bauland, Mischgebiet
(§ 9 () BBauG u. BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrernze)
(§ 18 BauNVO inV.mit § 2 LBO)

VERFAHRENSVERMERKE::

1 VollgeschoB und ein anrechenbares
VollgeschoBl im Untergeschol

2 Vollgeschosse als Hichstgrenze Als Enteurf geméB § 2 (1) BBauG Geme}\derat aufgestellt
2 Vollgeschosse u.ein anrechenbares Voll- 2 '

gl ydboer durch Beschlu8 vom .%....Z. /Z& ..............
Grundfléchenzahl (GRZ) :
(§ 19 BauNVO) Héchstgrenze Als Satzung gemiR § 10 BBauG vom Gemeinderat peschlossen
GeschoBfléchenzahl ( GFZ) am ﬁ&./f’c’? .»s.aNiederscheift Nr. .....c..
(§ 20 BauNVO ) Hichstgrenze &

_ (2 Genehmigt gemdst § 11 BBauG, durch Erlag des Landratsamtes

Bauweisen i fl-"'}-l" Heilbronn vom aﬂ 44. JJM ................
(§8 (1) Nr. 2 BBauG in VVumit &% BauNVO) oo "
Offene Bauwgise Sffentlich ausgelegt gemé? 12 Baaﬁ im Blrgermeisteramt
(sdaa)w) i ab '4{ .. IIIIIIIIII S = e W es st rrEan
Eirstrichtung der Gebiude/ Stellung der baul . Anl. o /M T _ .
(§ 111 (1) Nr. BLBO)/§ 8 (1)Nr.2 BBauG) In Kraft getreten gemiB § 12 BBauG am , Ag‘l \ R et

5 lt. Bekanntmachung im Amitsblatt Nr. “ S
Gebiudel&ngsachsen bzw . die Firstrichtung

parallel zu den im Lageplan elngetragenen
Rishtumaspfeilan. ;
Gebiudeldngsachsen bzw. die Firstrichtung
wahlweise parallel zu den im Lageplan ein -

getragenen Richtungskreuzen .
pachformen

(§ M1 (1)Nr. 1 LBO)

Zur Urkunde

-'-"‘q—w‘-

geneigtes Dach ( HSatteldacn, Walmdach,
versetztes Satialdach ) ausgenomunen Pultdach

Dachneigung ( Wohngebiude , Hauptgetiude) Altgrad
(§ 111 (1)NrF: 1 LEG) |

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Baulinie § 23 (2) BaulNvO |
Abgrenzung unterschiedlicher Festsatzung ) /
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsilichen

- Proj. Grundstiicksgrenze

(§ € (1) Nr. 11 BRauG )

Fahrbahnan
Gehwege '

Iffentliche Parkflachen

Anliegerweg mit Fahrrecht zugunsten wer
Allgemeinheit (RAST - E Ziff.5.4)

FuBweg
StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegrenzungslinie mit Zu- und Aus~-
fahrtsverbot

festzusetzende Hdhen der Verkehrsflichen
Geldndehshen

Mit besonderen Rechten zu beiastende F iachen
(§ 5 (1) Nr. 21 BBauG)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Abstatt
bzw. der Versorgungstréger.

Abwasserleitung

Sichtfléchen '
(§9 (") Nr. 24 BBauG)

1 . Y S PR --_*'Pi.r' T
Grinfléchen e <y SR, :

:
(§9 (1) Nr. 15 BBauG) “
il

- Kinderspielplatz - | Kfé‘fS HEf[bfonn An!

- Gemeinde Abstatt
- Gemeindeteil Happenbach

L

Grinfldche als Bestandteil der Verkehrsanlage
(§9 (1) Nr. 11 BBauG)

(Anpflanzen und Unterhaltung von .
Baumen und Stréuchern)

(§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)

Pflanzgebot

F lache fur Aufschittungen und Abgrabungen

(§9 (1) Nr. 26 BBauG)

Bschungsfléche durch den Ausbau der
Verwnehrsanlagen bedingt

BEBAUUNGSPLAN ,, BURGWE!

——

F liche fUr Versonmsanlag_e_r_!
(§9 (1) Nr. 12 BBauG)

Umspannungsstation 4

: _ VA .
Vorléufige Nummer der neuen Flurstiicke

Stédtebaulicrier Entwurf; ING.BURO A.RAUSCHMAIE
1 . Vermessung — Bauleitplanun

: A RAOSCHMAIER
Bebauungsplan ausgearbeitet: W

RO - BIET M
Bietigheim/Biss. , TS/ ' 4. 31078/ T *Tel.51080
8.8.1978

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BBauG)

SucystraBe 0 « Tel, 53815

und Gemeinderatsbeschiul vom 8.8, 1878
Bietigheim/Biss., 8.8.1978
ING.BURC A.RAUSCHMAIER

Arnlagen
. Anlage 1 Lageplan m.Textteil u.Legence
®+  Anlage 2 a Begrindung z.Beb.Pl.Entwurf
Anlage 2 b Begrindung z.Beb.Plan



