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KREIS HEILBRONN
GEMEINDE ABSTATT
ORTSTEIL HAPPENBACH

T.EXT I EILL

zum Bebauungsplan " 2. ERWEITERUNG UNTERHEINRIETER STR. "

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz ( BBauG) vom 23.6.1960 in
der Neufassung v.18.8.1976 und der Anderung v. 6.7.1979.

2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVvO) v.15.9.1977.

3. § 111 Landesbauordnung (LBO) fur Badn_an-Wiirtt. v.6.4.1964
in der Neufassung v.20.6.1972 und der Anderung v.21.6.1977
und vom 12.2.1980.

B) Sé@mtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs dieses Be -
bauungsplans bisher bestehenden planungs— und bauordnungsrechtlichen
Fesetzungen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde
werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird ‘olgendes festgesetzt :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAULICHE NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 BBauG7

a) Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 - 15 BauNVvO )

Mischgebiet (MI)
(§ 6 BauNVO)

b) MaB der baulichen Nutzung (Ho&chstgrenze)
(§ 16 — 21 a BauNVO )

@ g+v) GRZ =0,4 GFZ=0F

c) Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO in V.mit § 2 LBO)

( Hochstgrenze )

nach Eintrag im Lageplan

[ (1+U) = ein echtes VolljeschoB und ein anrechenbares
VollgeschoB im Untergeschol3

1.2 BAUWEISE
¢ § 9 (1) Nr. 2 BBauG in V.mit § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (1) Nr. 2 BBauG)

Gebéudeldngsachsen parallel zi den im Lageplan ein -
getragenen Richtungssymboler:.

1.4 PFLANZGEBOT ( Anpflanzen v. Strduchern u.Bdumen )
(§ 9 (1) Nr.25 a BBauG)

Die mit Pflanzgebot belegten Fléchen sind mit heimischen Laub—
stréuchern und Laubbdumen oder Obstbaumen zu bepflanzen und
zu unterhalten.

1.5 PFLANZBINDUNG ( Srhalten von Béumen und Stréuchern )
(§ © (1) Nr. 25b BBauG)

Auf den mit der Pflanzbindung belegten Fléchen sind die vorhandenen
B&ume und Straucher zu erhalien.

Abgehende Béume und Stréucher sind mit heimischen Laubstrauchern
und Laubbdumen oder Obstbiuinen zu ersetzen und dauernd zu
unterhalten.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§111 (1) Nr. 1 u. Nr. 8 LBO)

2.11 Dachform
(§111 (1) Nr. 1 LBO)

a) Wohngebdude : geneigtes Dach(Satteldach,versetztes
Eatteldach ) ausgenommen Walmdach u.
ultdach.
Flachdach mit horizontalem Gesims -
abschlul bzw. ins Wohngeb&ude ein -
bezogen.

b) Garagen :

2.12 Dachneigung (Altgrad)
(§111 (1) Nr.1 LBO)

o
a) Wohngebéude : Satteldach 26 - 34°

b) Garagen: 0 -10°

2.13 Dachdeckurzg

(§111 (1) Nr. 1 LBO)

zur Dachdeckung sind nur Materialien in dunklen Farbtdnen
zulidssig, nicht jedoch schwarzes und reflektierendes Material
( mit Ausnahme von Solarenergieanlagen) — sonst keine Fest-
setzung -

2.14 Dachaufbauten

(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

sind nicht zugelassen.

2.15 Firstrichtung
(§111 (1) Nr. 1 LBO)

parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungssymbolen.

2.16 talseits fr'eilieg_ende Unter-geschosse
(§111 (1) Nr. 1 LBO)

bei Geb&uden mit einem talseits freiliegenden Untergeschol3
( 1+U ) ist das UntergeschoB gegeniiber dem ErdgeschoB
farblich dunkel abzusetzen.

2.17 Geb#udehdhen der Wohn-u. Hauptgebdude (Ho&chstgrenze) \
(§ 111 (1) Nr. 8 LBO) J

F 8y

bezogen auf die festgelegte im Mittel gemessenen Gel@nde—
oberflédche bis zum Beginn des Dachraums

z [ a+v) bergseits

talseits

3,00 m
6,50 m

2.2 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, DER BEBAUTEN

GRUNDSTUCKE UND EINFRIEDIGUNGEN
(§ 111 (1) u.Nr. 6 LBO)

2.21 Einfriedimn

Entlang den &ffentlichen Fléchen sind tote Einfriedigungen
bis max. 0,50 m H&he auf der Grenze zuléssig.Hdhere
Einfriedigungen sind nur zul@issig, wenn die der Offentlichen
Fléche zugewandtenSeite der toten Einfriedigungen einen
Abstand von 1,00 m hat und durch Bepflanzung verdeckt wird.

2.22 AuBenantennen
(§ 111 (1) Nr.3 LBO)

pro Gebéude ist nur eine Antenne zuléssig.

2.3 VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 111 (1) Nr. 4 LBO)

Samtliche der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

m a+w

z.B. 0,4

gD

z.B. 26~ 34°

z.B. (257,00)

z.B. 256,90

Bosch oben

Bosch.unten

LEGENDE
zum Bebauungsplan " 2. ERWEITERUNG

VERFAHRENSVERMERKE

UNTERHEINRIETER STR."

Als Entwurf geméaB § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat aufgestellt

Bauland, Mischgebiet
(§ 9 (1) BBauG u. § 6 BauNVO)

Als Satzung gem&B § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
am .. .Z?. » .{'{'7.' . ./’:?f" Niederschrift Nr. f.ﬁ o=
Zahl der Vollgeschosse (H&chstgrenze )
(§ 18 BauNVO in V. mit § 2 LBO)
Genehmigt gemdaB § 11 BBauG durch ErlaB des Landratsarmrites

1 VollgeschoB und ein anrechenbares

5.6. fF1 Mr. 30/ 642 25
VollgeschoB im Untergeschol3 L

HellDronn VOm . e csess dsevant P e & e e

Grundfléchenzahl (GRZ)
(§ 1S BauNVO) Hichstgrenze

Offentlich ausgelegt gemé‘g;} 152 Bﬁ;uG im Blrgermeisteramt
ab....“-.- ff.-'-.

- e s

Geschoffléchenzahl (GF2Z)
(§ 20 BauNVO) Hdochstgrenze

gemit § 12 BBauG am W2 i

In Kraft getreten
Ilt. Bekanntmachung im A mtsblatt Nr. .‘.3?. cesrses

Bauweisen

(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVO)

Zur Urkunde BlUrgermeisteramt Abstatt

Offene Bauwe ise 7 /@./ﬁq‘?
(§ 22 (2) BauNVO) AOE Az

8 B B8 e s NG s e e EE

( § 23 (3) BauNVO)

3!4‘4 -

Blirgermeistera~ #

Stellung der baulichen Anlagen Firstricht.d.Gebéude
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG) (§ 111 (1) Nr.1 LBO)

Gebédudeldngsachsen bzw. die Firstrichtung
parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungssymbolen.

Dachform
(§ 111 (1) Nr. 1LBO)

geneigtes Dach

( Satteldach versetztes Satteldach )ausgenommen
Pultdach u. Walmdach.

Dachneigung ( Wohngebéude )
(§ 111 (1) Nr.: 1 LBO)

Verkehrsfldchen
(§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

Kreis Heilbronn Anl.
Gemeinde Abstatt

Ortsteil Happenbach

Fahrbahnen .

Gehwege

festzusetzende H8hen der Verkehrsflidchen

Geléndehdhen

Fléche fur Aufscht-itui'\gen und Abgrabungen
(§ 9 (1) Nr. 26 BBauG)

BEBAUUNGSPLAN

Béschungsfléche durch), den Ausbau der Verkehrs -
anlage bedingt = FA7F49L7

. 2. ERWEITERUNG

Pflan zgebot (Anpflanzen u.Unterhaltung v.Stréuchern .

und Biumen )
(§901) Nr 28aBBawG )

Pflanzbindung ( Erhalten v.B&umen u.Stréuchern )
(§9 (1) Nr. 25b BBauG)

UNTERHEINRIETER STR."

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ © (7)) BBauG)

Stadtebaul icher Entwiurf : ING.BURO A. RAUSCHMA|]

Vermessung - Bauleitp!ang,

Bebauungsplan ausgearbeitet :

ALFRED RAUSCHMAIER
Bietigheim / Biss.,25.3.1980 / 27.10.80 NUEPURO - MeTigueim
ING.BURO A. RAUSCHMAIER SucystraBe 0 . Tel. 53815

Ergénzt aufgrund Anregungen und Bedenken

q C Ziff. 1.4 u. 1.5 d.Textt.)
Bietigheim / Biss., 27.10.1980
ING.BURO A. RAUSCHMAIER

Anlagen
Anlage 1 Lageplan mit Textteil u.L.egende
Anlage 2 Begrindung z.Beb. Pl.Entwurf



