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KREIS HEILBRONN

GEMEINDE ABSTATT

ORTSTEIL HAPPENBACH

o EOCE St B L

zum Bebauungsplan " 1. ANDERUNG u. ERWEITERUNG HAUSACKERM "

A) RECHTSGRUNDLAGEN

B)

1. 8§ 2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz ( BBauG ) vom 23.8.1960 in der
Neufassung vom 18.8.1976 und der Anderung vom6.7.1979.

2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung ( BauNVC ) vom 15.0.1977.

3. § 111 Landesbauordnung ( LBO ) fiir Baden-Wirttamberg vom 6.4,1964
in der Neufassung vom 20.6.1972 und der Anderung vom 21.6.1977 und
vom 12,2, 1980,

Samtliche innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs -
plans bisher besteh enden planungs- und bawrdnungsrechtl ichen Fest -

setzungen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde, werden
aufgehoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planiald'\mng wird folgendes festgesetzt :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAULICHE NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 BBauG )

a) Art der baulichen Nutzung
( §§ 1 - 15 BauNVvO )

Allgemeines Wohngebiet ( WA) ( § 4 BauNVO )

a, Dorfgebiet / eingeschrinkt ( MD/e )
(§ 5 BauNVO ) i.V.mit § 1 (5) BauNVO )
zuldssig sind § 5 (2) BauNVO :

Ziff. 1. Wirtschaftsstellen land-u.forstwirtschaftlicher
Betriebe ,sowie Betriebe des Erwerbsobstbau,
Erwerbsgartenbau und Weinbau und die dazugehdrigen
Wohnungen und ‘ohngebaude ,

Ziff, 2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
stellen,

Ziff. 3. sonstige Wohngeb&ude,

Ziff. 4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land -
u. forstwi rtschaftlicher Erzeugnisse,

Ziff. 5. Einzelhandelsbetriebe,Schank— u. Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ziff. 6. Handwerksbetriebe ,die der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienen,

Ziff. 9. Gartenbaubetriebe,

nicht zuldssig sind :
( § 1 (5) BauNVO )

Ziff. 7. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Ziff. 8. Anlagen flr Srtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle,soziale,gesundheitliche und sportliche

Zwecke,
Ziff.10. Tankstellen.

nicht zuldssig ist auch : GroBviehhaltung

b) MaB der baulichen Nutzung ( Hochstgrenze )

- nach Eintrag im Lageplan —
(§ 16 =21 a BauNVQ ) .

(14U) GRZ = 0,4 GFZ
11 GRZ= 0,4 GFZ =

( Hdchstgrenze )

i

¢) Zahl der Vollgeschosse

- nach Eintrag im Lageplan -
(§ 18 BauNVC in V. mit § 2 LBC )

(1 +U) = ein echtes Vollgeschof und ein anrechenbares
VollgeschoB im UntergeschoB.
£in anrechenbares Vollgeschol im Dachgeschol

ist nicht zuldss _ig_.

11 zwel Vollgeschosse

1.2 BAUWEISE
(§9 (1) Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVOQ )

Cffene t2auweise

1.3

1 .

5

o

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(S 9 (1) Nr. 2 BBauG )

Gebdudelidngsachsen parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen bzw . wahlweise parallel zu den eingetragenen
Richtungskreuzen.

PFLANZZWANG

(§9 (1) Nr. 25 a BBauG )

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit heimischen Laub -
strduchern, Laubbdumen und Obstbd&umen zu bepflanzen.

HOHENUNTERSCHIEDE ( Einschnitte, Aufschiittungen )
(§ 9 (1) Nr. 26 BBauG )

Héhenunterschiede, die sichdurch den Ausbau der Verkehrs -
anlagen ergeb en, werden durch Boschungen im Verhéltnis 1:1,5
ausgeglichen. Die Bdschungsfléchen sind im Lageplan zum Be -
bauungsplan eingezeichnet.

SICHT FL ACHEN
(§ 9 (1) Nr. 10 BBauG )

Die im Lageplan angegebenen Sichtflichen sind von jeder sicht-
behindernden Bebauung, Bepflanzung, Benutzung und Einfriedigung
freizuhalten. Sichtbehindernd ist eine Hhe von mehr als 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN VERKEHRSLARM

(§9 (1) Nr. 24 BBauG )

In den der LandesstraBe L. 1108 zugewandten Randzone sind zum
Schutz gegen den durch den Fahrverkehr verursachten Verkehrs -
13rm bei Wohngebauden Vorkehrungen ( Grundrissgestaltung, bau -
technische MaBnahmen ) zu treffen, die gewdhrleisten,daB die
Richtwerte des L irmbek&mpfungserlasses des Innenministeriums
von Baden-Wiirtt, ( GABL .10.2.1972 ) zur EinfUhrung der Vornorm
DIN 18005 Blatt 1 (2) " Schallschutz im Stédtebau " eingehalten
wenrden.

2. BAUOCRDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

2

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 111 (1) Nr. 1 u. Nr. 8 LBO )

2.11 Dachform :

a) Wohngebaude : Sattaldach

Flachdach mit horizontalem Gesims -
abschluB8 oder ins Wohngebaude ein -
bezogen, bei Einhaltung des Grenz -
abstandes.

b) Garagen :

2.12 Dachneigung ( Altgrad )
a) Wohngebé&ude : 25 - 33°

b) Garagen : Oo bis hichstzuldssige Dachneigung
des Wohngebé&udes.

-

2,13 Dachdeckung

zur Dachdeckung sind nur Materialien in reten bis dunklen

Farbtonen zuldssig, nicht jedoch schwarzes und reflektierendes

Material ( mit Ausnahme von Solarensrgieanlagen )
- sonst keine Festsetzung -

2.14 Firstrichtung — nach Eintrag im Lageplan —

parallel zu den im Lageplan eingetragenen

Richtungspfeilen.

wahlweise parallel zu den im Lageplan
eingetragenen Richtungskreuzen.

GEBAUDEHOHEN der Wohngebéude ( Hochstgrenze )
( §111 (1) Nr. 8LBO)

gemessen von der mittleren Geléndeoberfldche bis zum Beginn
des Dachraums am Hausgrund.

[ (1+u)

bei Z2 = 1I = 6,20 m

bei Z 4,50 m

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN,DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE UND EINFRIEDIGUNGEN
(§111 (1) Nr.8LBC)

2.21 Einfriedigungen

Entlang den Offentlichen Fldchen sind tote Einfriedigungen
bis max. 1,00 m Hohe auf der Grenze zuléssig. Hohere
Einfriedigungen sind nur zuldssig, wenn die der Sffentlichen
Fléche zugewandts Seite der toten Einfriedigungen einen

Abstand von
a) gegeniiber StraBe und Gehwegen 1,00 m

b) gegeniiber Wohnwegen ( AW ) 0,50 m

hat und durch Bepflanzung verdeckt wird.

2.4 AUSSENANTENNEN

(§ 111 (1)Nr. 3 LBO)

Auf jedem Gebaude ist nur eine Aussenantenne zuldssig.

3. HINWEIS

3.1

Werbeanlagen ( soweit bauliche Anlagen )

L 1108 sind Werbeanlagen in einem Streifen von 20,0 m,gemessen
vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, die von der Strale aus
sichtbar sind,nicht zuldssig. ( § 23 Abs.5 BauNVO ).

Im weiteren Eereich sind Leuchtreklamen nur zulidssig,wenn keine
Elendwirkung gegeniber der StraBe verursacht wird.Hiervon wird
jedoch die erforderliche Genehmigung der zusténdigen StraBen -
verkehrsbehdrde ,gem .StVO § 33 Abs.1 Ziff.3 flr die Errichtung
von Werbeanlagen entlang Uberdrtlichen StraBen nicht bertihrt.

Oberflichenwasser L. 1103

Aus den einzelnen Grundstlicken darf der L. 1108 kein Abwasser zu-
geleitet werden.Ferner darf durch Bebauung innerhalb des Geltungs-
bereichs der Abflul des Cberfléchenwassers der L. 1103 nicht ver-
éndert werden.

LEGENDE

zum Bebauungsplan " 1.And.u.Erw. HAUSACKER II"

Bauland, Allgemeines Wohngebiet

WA (§ 9 (1)BBauG u. § 4 BauNVO )

MD/e

Bauland, Dorfgebiet, eingeschrinkt

I ¢c1+ v

I1

Z.B. 0’4

z.B.

SD

25 - 33°

Zahl der Vollgeschosse ( Hichstgrenze )
(§ 18 BauNVO inV. mit§ 2 LBO)

1 VollgeschoB und ein anrechenbares
VollgeschoBl i m Untergeschof3

2 Vollgeschosse als Hichstgrenze

Grundflédchenzahl ( GRZ )
( § 19 BauNVO ) Hichstgrenze

GeschoBfléchenzahl (GFZ )
( § 20 BauNVO ) Hichstgrenze

Bauweisen

(§9 (1) Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVO )

COffene Bauweise

nggranza
( § 23 (@) BauNVoO )

Stellung der baulichen Anlagen / Firstrichtung der Geb.

( § (1) BBauG u. § 5 BauNVO in V.m.§ 1(5) BauNVO)

(§9()Nr.2BBauG)

Gebaudel ingsachsen bzw . bei Satteldéchern die First -

richtung parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen.

Gebédudeldngsachsen bzw . die Firstrichtung wahl -
weise parallel zu den im L ageplan eingetragenen
Richtungskreuzen.

Dachform
(§111 (DNr. 1LBO)
Satteldach

Dachneigung ( Wohngebaude )
(§111 (1) Nr. 1LBO)

Verkehrsflichen
(§9(1)Nr. 11 BBauG )

Fahrbahnen

Gehwege

Bef WW

Befahrborer Wohnweg

=

z.B. (259,08)

Sichtflachen

(§9 (1) Nr.10 BBauG )

festzusetzende Hohen der Verkehrsflache

z.B. 263,28 Gelandehthen
Flache fur Aufschiittungen und Abgrabungen
(§9 () Nr. 25 BBauG )
wn B&schungsfliche durch den Ausbau der Verkehrs —

Bosch.unten

anlagen bedingt.

Pflanzzwang ( Anpflanzen u.Unterhaltung von Laub -
strduchern u. Laubbaumen )

(§111 (1) Nr. 1 LBC)

Nutzungsschablone

FULLSCHEMA :

Art der baulichen Zahl der Voll-
Nutzung geschosse :

GRZ GFZ

Bauweise Dachform / Dachneigur

Projektierte Grundsticksgrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ( § 9 (7 ) BBauG )

VEREFEAHR ENSVERMERKES:

Als Enbwurf gemil § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat aufgestellt

durch Beschluss vom .25911982 vpd 20041982 .......

Als Satzung gemali § .10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
am 9805884 L ..iutireee Niederschrift Nr. .....
Genehmigt gemdl § 11 BEBauG durch Erlass des Landrats -

amtes Hellbronn vOIM ...ccccecssssssssas

Offentlich ausgelegt gemdR § 12 BBauG im Birgermeisteramt

ab ..05.'21983;030U1884 ........

gemsB § 12 BBauG am . 30-70//' 1H3

In Kraft getreten

C R R L R R B B B

lt.Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. -5

Zur Urkunde Blrgermeisteramt Abstatt
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BEBAUUNGSPLAN 4
1. ANDERUNG u. ERWEITERUNG
HAUSACKER II"

Kreis Heilbronn
Gemeinde Abstatt

Ortsteil Happenbach [

Bebauungsplan ausgearbeitet : ING.BURO A. RAUSCHMAIER

Bietigheim / Biss. ,26.1.1982

Ergédnzt aufgrund Anregungen u.
Bedenken u.Gemeinderatsbeschluss
v.7.9.1982 ( Ziff. 15 Begrind.) v.8.2.1983 (Ziff.16 Begrind.)
Bietigheim / Biss., 7.9.1982 Bietigheim / Biss. ,8.2.1983

ING.BURC A. RAUiCHMAIER ING.EUR{) A. RAUSCHMAIER
- - -

=

Vermeaessung — Bauleitplanung

Erganzt aufgrund Anregungen u,
Bedenken u.Gemeinderalsbesch

Ergénzt aufgrund Anregungen u.
Bedenken u.Gemeinderatsbeschl
v.B8.5.1984 ( Ziff.18 Begrind.)
Bietigheim / Biss., 8.5.1884
ING.BURO A. RAUSCHMAIER

Ergédnzt aufgrund Anregungen des
Landratsamtes ( Baurechtsamt )
v.11,5.1983 u,d Gemeinderatsbeschl.
vom 22.11.88 ( Ziff. 17 Begrind.)
Bietigheim / Biss., 23:11.1983 |

'ING.BURO A. RAUSCHMAIER \ & T
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Anlagen

Anlage 1 Lageplan m.Textteil u.lL_egende

Anlage 2 Begrindung z.Beb.Pl.Entwurf



