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! LANDKRELS HEILBRONN 4 HINWETIS VERFAHRENSVERMERARKE
. 1 ggﬁ;‘;gg(}%ig%@g}%c}l 1.42 Stellplitze (nicht iiberdacht) 2.13 Dachaufbauten 2.3  AUSSENANTENNEN e e Baugrenze . § 23 (3) BauNVvO
sind zuldssig: Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattel- § 73 (1) Nr.3 LBO 4.1 Bodendenkmale 1. AufstellungsbeschluB g;m.g /}61:)6‘%;;3 durch
S N gauben zulidssig, wenn ihre Linge 40% der Dach - o T et g 3 Bz i o RO o 428 pdm LR AN
1.421 auf den iiberbaubaren Grundsticksflachen. linge nicht iliberschreitet, ihre Einzelldnge nantennen sind unzu dssig, sorern der Anschlu "Beim Vollzug der Planung kdnnen un annte Funde = dchen filir Garagen u.liberdachte Stellplatze e I im Mitteilungsblatt
TEXTTELL sollte max. 2,40 m betragen, ihre Hohe, gemessen an eine Gemeinschaftsantennenanlage gewdhrlelstet entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Ga 2. grtSfiéggglgikgﬁgzgﬁiﬁgggs 7 fé,ﬁ??‘?
" A LE" 1.422 auf der uniiberbaubaren Grundsticksfldche . bis Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut, max.1l,40 m ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzelgen. — § 9 (1) Nr. 4 BauGB £8 o4 g8
ZuM BEBAUUNGSPLAN HINTER DER ALTEN SCHU im AnschluB an befahrbare, Offentliche messen. Der Abstand zur Giebelwandflache muss maximal eine Antennenanlage zulassig. Der Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des e iy
| . verkehrsfldchen. mindestens 1,50 m sein. vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem 3. Bilirgerbeteiligung gem2?§3.3j§aUGB erfolgte
TSGRUNDLAGEN I zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz- . am O R 4.4
A) RECHTSGRUNDL behdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver = : : Fldchen fiir dffentliche Parkplatze -y .. § 4 BauGB amzé-‘fﬁd“?
1.43 Untergeordnete Nebenanlagen 2.4 VERSORGUNGSLEITUNGEN kiirzung der Frist einverstanden ist ( § 20 DSchG) . ' ﬂ I 4. ?etelllgung Trager gem. ] S
8.12.1986 BGBl | Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 : . § 9 (1) Nr.11 BauGB offentlicher Belange
1. §§ 2,9 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 5.12. X i.s. von § 14 (1) BauhNVO ' l//\\ . § 73 (1) Nr. 4 LBO DSchG wird verwiesen." 1 5 AuslegungsbeschlulB gem.§ 3 (}) BauGB durch
Zis §§’_l-23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 159297 ! Angebaute Einrichtungen, die dem Nutzungs- 140 | 7 , 150 Die der Versorgung dienenden neuen Nieder - GR am &2 . M99
gedndert 19.12.1986 BGBl I.S.2665. zweck der in dem Baugebiet gelegenen + o 2 spanhungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. . verkehrsflichen e S ey S A S S
' i i Grundstiicke, oder des Baugebietes selbst ~FFB 4.2 Nachweis der Beriicksichtigung der Pflanzgebote . Ortsiibliche Bekanntmachung e Py
3. § 73 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemb. vom | dienen, oder zur passiven Energiegewinn- g e § 9 (1) Nr. 11 BauGB der Entwurfsauslegung teliungsblatt %q"’;ﬂ
28.11.1983 GB1.S.770. ung beitragen (z.B.Windfang) sind ins - Die Erfiillung des Pflanzgebots ist bei der SchluB- 2‘_15 ‘?ﬁ%&g
gesamt bis 40 m3 umbauten Raumes auch abnahme des jeweiligen Bauvorhabens der zustédndigen is 49500
auBerhalb der liberbaubaren Grundstucks - Baurechtsbehdérde nachzuweisen. Fahrbahnen
e . g o8 ! . fliche zuldssig. Einzelne Gebdude oder : . ‘ 7. Satzungsbeschluf gem.)q%}&%GB durch GR
B) Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses l Gebaudeteile sind jedoch nur bis zu 25 m3 am 24 A
Bebauungsplans bisher bestehenden planungs-und bauordnungs- e iy : 3 h
rechtlichen Festsetzungen der Gemeinde, sowie frithere bau- : Grundwasser Gehwege / FuBwe 8. Anzeige an LRA Heilbronn gem. § 11 BauGB durch LRA
polizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben. 3 ExrschliefBen von g ge : Heilbronn am «..=-.-
Wird bel Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser s, ‘ .
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1.44 Wintergarten 3 . 5 erschlossen, ist dies gem. § 37 WG der Unteren . 9. Ort;ubélcheh?ekanntmail:llfng :;C;ezr_ni § lilBiEGB rn:Lt3 I}l%m
G AR 2.14  Gebdudehdhen (HSchstgrenze) Wasserbehdrde anzuzeigen. Mischfldche nach abgeschlossenem eilungsblatt am 2 272000
o ; : : Ausnahmsweise sind filir Wintergdrten als § 73 (1) Nr. 7 LBO B zeigeverfahren
In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: | Anbau Uberschreitungen der Baugrenze um GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN : . 23,3, /9%
| max. 2,0 m auf der gesamten Gebaudelange z.B. (262,19 festzusetzende Hohen der Verkehrsfldchen 10. In Kraft getreten am M ...00 v
5 £ . . S PFLANZBINDUNG et
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | . o e 4.4 Drin- und Grundwasser
| : Rechtsgrundlage § 1 (5) u. 9 (1) 25 b BauGB Drin- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanali- z B. 266,35 Gelandehdhen
JNFL? sation eingeleitet werden.
1.1 BAULICHE NUTZUNG 1.5 GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE -pfb- Erhaltung bestehender Bepflanzung zur Beurkundung
ta 4 : 3 k [ 990
: . : Die im Lageplan gekennzeichneten Geholze (262.5) d Abstatt ,den A3.3. A77¢
. § 9 (1) Nr. 1 BauGB § 9 (1) Nr.1l BauGB 2.141 Traufhdhe Wohngebdude ; Hauptgepaude und Biume sind zu erhalten, zu pflegen und G B Erdgeschiobtuhiadonhihis, (BEIL 198k, ) ’
demessen von der festgesetzten max ErdgeschoB - : bei Abgdng sielohvesilg 24 Brostist Blirgermel Lame
1.101 Art der baulichen Nutzung §§ 1-15 Baulvo 1.6 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN fuBbodenhohe (EFH) bis zum Schnittpunkt Hausgrund \{
mit Oberkante Dachhaut. Grinfldche als Bestandteil der Verkehrsanlagen ! \x .
o e § 9 (L) Nr. 26 BauGB Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe 1st nach unten varia- 3.2  PFLANZGEBOT Ausgefertigt
i ) . : bel ohne Anderung der Traufhohe. e ; § 9 (1) Nr. :1 BauGB Die textlichen und zeichnerischen Aus-
o ; H8henunterschiede, die sich durch den Ausbau der Rechtsgrundlage: §§ 1 (5) u. 9 (1) 25 a BauGB u. § 10 e drs briging)<Babaunnasslens
(2) 2uldssig sind: Verkehrsanlagen ergeben, werden durch Bdschungen (1) LBO. LEGENDE Zt?mmen 2 dgm A dénggmeinderats
Ziff. 1  Wohngebaude | %Taiiiﬁaiiﬁésii’E;Zeé‘{iﬁeii;c’éiﬁéuﬁigs??iﬁhﬁ’iﬁge" s et 7UM BEBAUUNGSPLAN "HINTER DER ALTEN SCHULE" eadesips Abgren terschiedl N wie dieser in dem Beschlub vom /[4.44:49¢7
. ' ._ pla : - A\ JUNG! : - - zung unterschiedlicher Nutzungsart- u.maB e :
: ¥ - L zeichnet. 2 1T = 6,00 m 3.21 Pfg 1 Pflanzgebot fiir Einzelbaume ; % == e zum Ausdruck kommt, Uberein.
ZAEE .2 Geschifts- und Bilirogebaude, . s 16 (5) BauNVo 6 / .
_ " A = c Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind Ch S N Fliche fiir Gemeinbedarf \ Pos Fapp\AY. 1. £ 77
zif€. 5 Anlagen fur VerwslUUngom, sow.& CUE einheimische, standortgerechte Laubbdume, auch Obst - he—yet gy Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
kirchliche, kulturelle, 50-":"1?119' 1.7 FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (Tranf.Station! 2.142 Firsthohe bdume (Hochstamme) anzupflanzen. - § 9 (1) Nr. 5 BauGB
gesundheitliche und sportliche Zwecke. : i ; Die nachfolgend aufgefiihrten Badume werden dieser Forde- Pflanzbinaung =S
- | § 9 (1) Nr. 12 BauGB - Gemessen von der festgesetzten max.ErdgeschoBfufi- rung gerecht. . %
bis Nutzungen nachis 042 EAENO : boaenhdhe bis Oberkante First i < Sl o Kindergarten § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
¢ : : ‘ ‘ Transformatorenstation . Zum Beispiel: Obstbaume als Hochstamme ,WalnuB ,Mahri-
zitf. 3  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und ! 7 IT mHB max. 9.30 m sche Eberesche, Spitzahorn, Sommerlinde,
Speisewirtschaften, sowie Betriebe -. - - = Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche. BGtamendas
des Beherbergungsgewerbes, % IT max. 11,00 m Pflanzgebot
; ) 1.8 ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETON Hinweis: - Zur Durchliiftung des Bodens im Bereich =)
ZitE . 4 sonstige Gewerbebetriebe, des Baumes sind mindestens 2,5 gm un - Bauland, Mischgebiet § 9 (1) Nr. 25 a BauGB | .
: (BetonfuB) § 9 (1) Nr. 26 BauGB i o befestigte Fldche vorzusehen. Ml 1 o L
SIfEwa - Rarpenbenproiein . ' e 2.158,  Firstiiehtung Die Scandorte sind im Umkreis von 5 m S § 9 (1) u. § 6 BauNVO s
: - "Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in ailen veranderbar. o ot
EEEeyTF S - TankstaLis, an Sffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grund- ~ = nacn Bintrag im Lageplan - Einzelbiume (EEGal)y o (24-2L) Kreis Heilbronn Anl. 1
: . ; 3 stiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der ' . ' > i -Zahl der Vollgeschosse : : :
S e e e R H Grundstiicksgrenze, in einer Breite von 10 cm und ' | —e .. Gemeinde Abstatt
plans (8§ ( ! einer Tiefe von 30 cm zuldssig." (Hinterbeton von 2.16 AuBenwandfldchen (Wohn- und Nebengebidude) 3.22 Pfg 2 Pflanzgebot Kindergarten § 18 BauNVO i.V. mit § z LBO G P H Bach
. . Tl 1 Randsteinen und Rabattplatten.: : ' ) -~ = _ ' Pflanzgebot Kindergarten (Pfg 2) 320 g : appenbac
Dui“augn_ahmzwe-lse San Y db fggtﬁgw:ond_ ' sind iiberwiegend als Putzflichen weiB oder leicht Entlang den im Lageplan gekennzeichneten _ E adleadis2) '- emarxung PP |
S butzungeri 2in ( i (6) gsu;vm farbig getént, als Glasfldchen, oder in Holzschalung Grenzen sind standortgerechte Straucher und I1 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
teil des Bebauungsplans (S a . r e auszufiihiren. Laubbdume, auch Obstbdume anzupflanzen und zu ' e Flurstiicksgrenze
1.9 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN / ErdgescnofBfubbodenhdhe 2nr Glieder ung sind untergeordnete Flichen aus unterhalten. II mHB 2 Vollgeschosse mit HShenpeschrankung als . |
\ {] i - uGB § 9(2) BauGB/ § 73(1) Nr.7 LBO (EFH) anderem Material und in anderer Farbe zuldssig. Hochstgrenze . : .
b) Fliche fiir Gemeinbedarf § 9 (1) Nr Ba Stark gldnzende, stark farbige und reflektierende _ % o | | BEBA UUNGSPLAN
- kand ten,Biirgerhaus - . ' T Materialien sind nicht zuldssig. 3.23 Pfg 3  Pflanzgebot je Baugrundstiick : NUTZUNGSSCHABLONE (Fiillschema:) - _ : .
oy - nach Eintraq im Lageplan - ' . : ] z.B. 0,4 Grundflichenzahl (GRZ)
Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein ; ' Art der baul.Nutzung Zzahl der Vollgeschosse AT 17T cCr -
2 A ban it & Die im Lagepian eingetragene HOhe bindet nur nacn Baum der Art nach Ziff. 3.21 (Pfg 1)zu pflanzen § 19 BauNVO HBcastgrenze _ H I N T : : L
1.102 MaB der baulichen Nutzung oben, nacn unten (niederer) kann abgewichen werden. : bzw. zu u’ntgrhalten-_a ; . GRZ GFZ "
. _ 2.2 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, DER BEBAUTEN Bei Gr-unds—tucken grb._gr_ als 600 gm ist je ! FoEs 3 ' _
§§ 16-21 a BauNVO ; + weitere 500 gm ein weiterer Baum zu pflanzen. z.B. GeschoBfliachenzahl (GFZ) Bauweise Dachform/Dachneigung E"‘:_'j‘,m ’4?& 74 53 etlassone
- nach Eintrag im Lageplan - GRUNDSTUCKE UND EINFRIEDIGUNGEN ¥ ¥ S wird nlcht beanstandet
; _ e ws b § 20 BauNVO Hochstgrenze ) WBauGa),
: Z.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 (1) N¢. 5 LBO 3.24 Verkehrsgriinfldchen eor idon A
o .’/ - 1.103 2zahl der Vollgeschosse Py j e . . e
' erkehrsgriinfldchen und Sichtfelder sind als Grenze des raumlich . s
O i8 BauNVO u. 2 LBO 1 : . x S A TN , = e e s rdumlichen Geltungsbereichs des
o ", / § Ba ; { 5 g AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLZE:_E_I_{ AL G'runas_tﬁckseinfriedi_gungen _gggen die 6ffent_llcnen artenrelche, mit Gr&_serl} unt:l Krautern k.)e = Bauweisen Bebauungspl-ans
/ / - nach Eintrag im Lageplan - = wachsene Pflanzendecke im Sinne extensiver N Ty G
) P § 73 (1) Nr. 1 u. Nry 7 LBO Sy Verkehrsflichen | Naturwiesen aus-ﬁu_bilden. Der Vegetationstyp : § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. m.§ 22 BauNVvO § 9 (7) BauGB
| // . l 3 o s i et stidtebaulicher Entwurf: ING.BURO A.RAUSCHNMAIER
//‘ L 28 1.2 BAUWEISE § 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Yk " pachees T st Rt ian) ﬁ; : E A s ] A :
- - = : ’ < m und Neigung (Altgra 2.211 Lebende Einfriedigungen (Straucner/Hecken n. , ‘ Offene Bauweise nurEinzel-u Doppelhauser zuldssig
= O | - nach Eintrag im Lageplan - ' ( HEL/ ) 3. 25 Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen der bebauten : iR RAUSC IER
: . ; e . % g -{ic g ' ; b.: ING.BURO A. HMA i
' ' : - Bi ‘ 5 , 5 l sind mit innenliegenden Spanndrahten und Knipf- Grundstiicke Bebauungsplan (Rechtsplan) ausgear -
25 l 1.2.1 oOffene Bauweise, nur Einzel-u.Doppelhauser - 2.111 aauptgepdude: Satteldach 35° - 42° ' drahtzdunen zuldssig.Die gflan’zen sind so zu - ; ; . Bietigheim-Biss., 27.6.1989 Vermessung,Bauleitung,
A : : ! : - 8 . o ' Die Flichen sind mit Ausnahme der Hoffldchen 9 Offene Bauwelse g A S : : -
S5 & - { placieren, daB sie in ausgewachsenem Zustand a 11p14 _ = 4 - P Tiefbauplanung
< . o—0 _~O . : ) , , X das Lichraumprofil der &ftentlichen Verkehrs- : und Stellpldtze entsprechend den Forderungen g 2 Tannenbergstr.43 .
o et \ _ | 1.2.2 Offene Bauweise 2.112 Freistehendes Nebengebdude: - fliche nicht beeintrichtigen. Y § 13 der LBO gdrtnerisch anzulegen und dauernd : 7120 BIETIGHEIM-BISS.
\ XL : _ I LY ' zu unterhalten. Dachformen _ ' -
X bq/ {8 | satteldach 20° - 35°
o \ | | § 73 (1) Nr. 1 LBO
: \ \ Xied STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN : _ .
Y0 '. ]‘. \ § 9 (1) Nr.2 BauGB 2.113 Erwelterungspauten,untergeordnete Bauteile, 2.212 Tote Einfriedigungen | , SD satteldach Die Ubereinstimmung des Lageplan mit
\ \ \ 1 b1 % Zwischenbauteile u.angebaute Nebengebdude: . : dem Liegenschaftskataster beurkundet:
[ /_}? : .,' ‘ Wohngebdude / Hauptgebaude a) Holzlattenzidune mit senkrechten Latten sind st baheta nlng | FE6 8 ;
84 i \ I Gebiudeachsen parallel zu den im Lageplan ein- : Bofioti Wacl Mindestned 20° - bis max. 1,20 m Hohe zuldssig. ; : . _ - ' UL e s
'\ ‘ : getragenen Richtungspfeilen bzw. wahiveise geneigtes Dach Mindestneigung 2.B.35-42° Dachneigung (thngebaude/Hauptgebaude) Altgrad E _ Ergdnzt aufgrund Anregungen
® ] : \ . parallel zu den eingetragenen Richtungskreuzen. ' 73 (1) N 1 LBO Erganzt e e L b u.Bedenken u.Gemeinderats-
_ -. - e Bedenke . Ge : (= ' E .
7 o) - 3 : | 2058 Ausnam:r_\sweise konnen bei Nebengebduden - > vomezz 181 nggmziggeig zzsgzél:gndung beschlufl v.14.1'1.}_989
37 ] '. \ \ = | y 4 NEBENANLAGEN _ Flacnhddcher und geneigte Dacher __zugglassen b) Sockelmauern sind entlang den &ffentlichen Stellung der Gebdude /Firstrichtung Bietigheim-Biss. ,22.8.1989 (gifg .14_der.Begrundung)
. 4 "\ | § 9 (1) Nr. 4 BauGB u.§ 12 BauNVO u. § 14 BauNVO wérgen, weno Teeliung EaEROStOESERC Flichen bis max. 0,50 m HShe auf der Grenze ING.BURO A.RAUSCHMAIER Bietigheim-Biss.,14.11.1989
T - \ - [ ( ' W BT zuldssig. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u.§ 73 (1) Nr.l LBO 7 ING.BURO A.RAUSCHMAIER
‘ ln _ 1.41 Garagen (eingeschossig) u.liberdachte
| <4 5 \ | = ; T T ; . ; Y - .
ALY bsl‘aH’ Habpenbach | Stellpldtze sind zuldssig: : Gebiude lingsachsen bzw.Firstrichtung zwingend, _Rﬂusgmﬂler
. W : ", X - 2.22 Gestaltung der AuBenanlagen G arallel zu den im Lageplan eingetragenen ! _ L
: " |-| f d I"\ “' S h l " | 1.411 Auf den liberbaubaren Grundstiicksflachen. 2.12 Dachdeckung (Wwohn,-Haupt-und Nebengbdude) : 1= ~2920 Eichtungspfe_ilen. # e nostechnik
intfer der atren >C ute . Flichen fiir Stellpldtze, Hofflidchen, Zufahrten : mﬂﬂiﬁighmﬁ’ﬂ“g' ingen
o) - 1.412 Auf den besonders ausgewiesenen Fldchen. zur Dachdeckung sind nur Dachziegel (Tonmaterial, B8 = % Tonnenbergstr. 43, Tel. 4991
: # - i | Betonste.re) 1in roten bis rotbraunen Farbtdnen Ortbeton und Asphalt sind als OberfldchenabschluB ; :
- 1 : 1.413 Uberdachte Stellpldtze sind auch auf den zuldssig, nicht jedoch reflekierendes Material. : nich€ zuldssig. Die Befestigung muss wasserdurch - Gebiudelingsachsen bzw. die Firstrichtung
5 : . : : . - uniiberbaubaren Grundstgcksflac':hen, im An- e ¥ R : l4ssig sein, z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, wahlweise parallel zu den im Lageplan ein-
- %% 2 |n en.e rbUFO A ROUSCthIIer | schluB an befanrbare Uffentlighen Verkelrs= Ausgencmens  Elachiges Ve aeuigen dar gachhgut Schotterrasen, Pflaster in Splitt / Sand verlegt, getragenen Richtungskreuzen. : .
3 SR e ‘E g ey ke ' : flidchen zuldssig. l und Solarenergieanlagen, Wenn sie wassergebundene Decken. _ 1 - Anlagen A
| P AN R X : \ P Beratende Ingenieure firr Bau- und Vermessungswesen L sich in die Dachfliche einfiigen. iniage é gage:t_?lgn m.Tegtt};e;i E.]é.egergde
== \ L3 ——-"'_“l \ SAUETRARUNG | 3 n age egrun ung Z.beb. L ENTtwur
o — YY1 = . _ \"- - “ \“"'"f - i 7120 BIETIGHEIM-BISSINGEN | Anlage 3 Ldngenschnitt -
& : = — = : ! == — —_— — = - - = : AL e ' s t ’ Anlage 4 Querprofile
i = : > = = . - -—— — = e = . — == = = — = = - ~ = — — — - = i \ = = -_- | \ . l"- — - . ———, - . = = 3 — ek = - - - —— . : ‘- . - - - 'S
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