Landkreis Heilbronn Anlage 1

Gemeinde und Gemarkung

ABSTATT

M SCHOZACHTAL

BEBAUUNGSPLAN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,,FECHENWIESEN 1*

08125001_0835 012 02

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Die Ubereinstimmung des Lageplans mit Rauschmaier Ingenieure GmbH
dem Liegenschaftskataster Stand 15.03.2018 Beratende Ingenieure fur Bau- und
bescheinigt Vermessungswesen, Stadtplanung
Bietigheim-Bissingen,den 30.07.2019 Sucystralle 9

74321 Bietigheim-Bissingen

Bebauungsplanentwurf und Entwurf der Rauschmaier Ingenieure GmbH
ortlichen Bauvorschriften ausgearbeitet:
Bietigheim-Bissingen,den 02.01.2020/kah

Verfahrensvermerke ergéanzt Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen,den

Anlagen:
Anlage 1 Lageplan mit Legende und Textteil
Anlage 2 Begrindung
2.1 geologisches Gutachten vom 20.06.1991,
2.2 Abwagung der bis 30.08.2019 eingegangenen Stellungnahmen.



LEGENDE

Nutzungsschablone (Fullschemay):

Art der baulichen Nutzung
maximale Zahl der maximale Traufhdhe
Wohnungen
GRZ maximale Gebaudehdhe
Bauweise Dachform und -neigung
\N{A ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet 8§ 4 BauNVvO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGBin Verb. mit Abs.3 BauGB
zB.0,4 maximale Grundflachenzanhl

zB. THmMax. 3,5m maximale Trauthéhe in Metern tiber EFH

z.B. GBH max. 8,0 m maximale Gebaudehohe in Metern tiber EFH

z.B. EFH 234,0 ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) in m iiber NN als M aximum
SD Satteldach
2Wo Beschrankung der Wohnungszahl
BAUWEISE 8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
(0] offene Bauweise

_____ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Baugrenzen

VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Mischverkehrsflache

PRIVATE GRUNFLACHE (Hausgarten) § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau

PFLANZGEBOT 8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
grollkronige Baume
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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M60.135

D 233.28
S 231.27




A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S. 3634),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S.58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

4. die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 m.W.v.
01.08.2019 (GBI. S. 313).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rAumlichen Geltungsbereiches fest (8 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften
(8 74 Abs. 6 LBO). Samtliche innerhalb des rGumlichen Geltungsbereichs bisher bestehen-
den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere baupolizeiliche
Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zulassig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wohngebaude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr. 1 -5 BauNVO:
Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr.4 Gartenbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs.2 BauNVO sind ausnahmsweise zul&ssig .
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1.2

121

122

1.2.3

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

171

1.7.2

MAIR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Erdgeschossrohfulbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze.
Die ErdgeschossrohfuBbodenh6he in m uber NN bindet nur nach oben, nach
unten, niederer kann abgewichen werden.

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Gebaudehohen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Traufh6hen (TH) und die Gebaudehohen (GBH) gelten von der im Lageplan
festgesetzten Erdgeschossrohfulbodenhthe (EFH) bis Oberkante Dachhaut. Die
Traufhohe wird jeweis am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
gemessen, bei Flachdachern bis Oberkante Attika bzw. Oberkante Balkon- oder
Dachterrassenbristung, bei Pultdachern ist auch an der hdéheren Seite die
Traufhdhe einzuhalten. Die Traufhdhe gilt auch fur Dachaufbauten.

BAUWEISE 89 Abs.1 Nr. 2 BauGBi.V. m. § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen sind durch

Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.
Oberirdische Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude sind gemal § 23

Abs.5 BauNVO auch auf der unuberbaubaren Flache zulassig, wenn sie zu den
offentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Mischverkehrsflache

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
Die der Versorgung dienenden neuen Niederspannungsleitungen sind auch
geman § 74 Abs.1 Nr.5 LBO unterirdisch zu verlegen.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN 8§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

private Grunflache: Hausgarten, Gebaude und Gelandeaufschiuttungen sind nur
zulassig, wenn das Retentionsvolumen nicht nachteilig beeintrachtig wird.

offentliche Grunflache: Gewasserrandstreifen.
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1.8

18.1

1.8.2

1.9

PFLANZGEBOTE § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Erfullung der Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens oder
einem anderen von der Gemeinde nach 8 178 BauGB festzusetzenden Termin
nachzuweisen.

Hochstammige grol’kronige Laubb&ume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind gro3kronige, standort-
gerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Die Standorte
kénnen aus funktionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist
jedoch bindend.

Auf die Liste “Der richtige Standort fur heimische Baume und Straucher” wird
verwiesen.

Zur Durchluftung des Bodens im Wurzelbereich eines jeden Baumes sind mindestens
4 m2 unbefestigte Flache vorzusehen.

Dachbegrinungen

Flachdacher bis 15 ° sind mindestens extensiv zu begrinen, sofern sie nicht als
Dachterrassen genutzt werden oder von Solaranlagen belegt sind .

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Betonful’: Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa 0,3 m
auch ohne Eintragung im Lageplan zulassig (Hinterbeton von Randsteinen und
Rabattenplatten).
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2.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

2.1 ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

211

21.2

2.1.3

2.2

2.3

23.1

232

24

2.5

2.6

8 74 Abs.1 Nr.1 LBO
Dachform: Satteldach mit einer Dachneigung von 30 - 35°, Ausnahmen sind bei
Nebengebauden zulassig.

Dachdeckung: Flachdacher bis 15 ° sind mindestens extensiv zu begriinen, sofern
sie nicht als Dachterrassen genutzt werden oder von Solaranlagen belegt sind.

Fassadengestaltung: Stark glanzende, grellfarbige und reflektierende Materialien
sind unzulassig. Wandbegrinungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen
Spalieren sind zulassig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN  § 74 Abs.1 Nr.2 und § 11 Abs.4 LBO

Werbeanlagen durfen nur errichtet werden fir die Nutzung und an der Stelle der
Nutzung, fir die sie werben. Werbeanlagen auf den Dachern sind unzulassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAU-
TEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE UBER ART,
GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Einfredungen und Stutzmauern, Sichtschutzwande gegen die Offentlichen
Verkehrsflachen sind bis maximal 0,5 m Hohe Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache
auf der Grenze zulassig. Hohere Anlagen (auch Hecken) sind nur zulassig, wenn die
der offentlichen Flache zugewandte Seite einen Abstand von mindestens 1,0 m
hat.

Millbehalterstandplatze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder Bepflanzungen
allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung muss auch geeignet sein, die
Miullbehalter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

AUSSENANTENNEN § 74 Abs.1 Nr.4 LBO
Parabolantennen und sonstige AuRenantennen sind nur zul&ssig, wenn sie von der
offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

8 74 Abs.3 Nr.2 LBO
Das von den Dachflachen abflieBende Regenwasser (Traufwasser) ist vor Verun-
reinigungen zu schiutzen und der Regenwasserdole (stdlich auBerhalb) oder der
Schozach direkt zuzuleiten. Eine Speicherung in Zisternen und Nutzung als
Brauchwasser ist zul&ssig.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 Abs.2 Nr.2 LBO

Die Stellplatzverpflichtung (notwendige Kfz-Stellplatze) fur Wohnungen (8 37 Abs.1
LBO) wird auf 2,0 Stellplatze je Wohnung erhdht. Notwendige Kfz-Stellplatze durfen
nicht vor oberirdischen Garagen oder Carports liegen.
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3.1

3.2

3.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
8§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG
Der Grundwasserflurabstand ist sehr gering.

Malkinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreiegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehor-
de beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten
unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies geméal 8§ 43 Abs.6 Wassergesetz
(WG) der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zul&ssig. Dran- und
Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation oder ein Oberflachengewasser ein-
geleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grund-
wasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage zuzuleiten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen oder Erdwarmeenergieanlagen
bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist
frlhzeitig beim Landratsamt zu erfragen.

HOCHWASSERSCHUTZ

Die Flachen liegen teilweise in der Hochwasserzone HQ extrem, kénnen also
uberflutet werden. Es wird empfohlen, die neuen Gebaude entsprechend zu
sichern.

Hochwassamisikokarte
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KANALRUCKSTAU
Es ist aufgrund der Tiefenlage des Kanals nicht moglich, Kellergeschosse im
Freispiegel zu entwassern.

Der offentliche Kanal in der Fechenwiesenstralle kann aufgestaut werden. Es wird

daher empfohlen, die eigenen Hausanschlussleitungen entsprechend gegen
Ruckstau zu sichern.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

GEWASSERRANDSTREIFEN

Die Grundstlicke FlIst.Nrn. 264 und 265 grenzen im Studosten an die Schozach, ein
Gewasser Il. Ordnung, an. Nach § 29 Wassergesetz fur Baden- Wirttemberg (WG)
i.V.m. § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) muss im Innenbereich ein Gewasserrand-
streifen von 5 Meter Breite eingehalten werden. Die Gewasserrandstreifen dienen
der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion oberirdischer Gewasser,
der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen. Der Gewasserrandstreifen
umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Er bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes,
bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der Bdschungs-
oberkante. Bei der Schozach besteht eine ausgepragte Boschungsoberkante, so
dass sich der Gewaéasserrandstreifen ab ihr bemisst. In den Gewasserrandstreifen ist
unter anderem nach 8 29 Abs. 3 Nr. 2 WG die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich
erforderlich sind verboten.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziuglich einer Denkmalschutzbehtérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hat jeder,
der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden. Der Grundstuckseigentimer und
jeder der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfuhren lasst, die zu Ver-
anderungen der Bodenbeschaffenheit fuhren koénnen, ist verpflichtet Vorsorge
gegen schadliche Bodenveranderungen zu treffen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die 8§ 4 und 7, wird hingewiesen.

AuBerdem wird auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) hingewiesen.

VERBOT VON SCHOTTERGARTEN

Nach § 9 Landesbauordnung (LBO) gilt: Die nicht tberbauten Flachen der bebau-
ten grundstiicke mussen Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fur eine
andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begrinung oder
Bepflanzung der grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind
die baulichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die MaRhahme wirtschaftlich zumutbar ist.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei BaumafBnahmen Altablagerungen
angetroffen werden, so ist das Landrats amt Heilbronn sofort zu verstandigen.

BAUGRUND

Fir den benachbarten Bebauungsplan wurde ein geologisches Gutachten mit
Datum vom 20.06.1991 erstellt. Danach liegt der Grundwasserspiegel nur wenig
unter der Gelandeoberflache. Der geologische Aufbau gliedert sich in 4 bis 5 m
machtige, mehr oder weniger tragfahige Talablagerungen. Darunter steht
Gipskeuper an.
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3.10

3.11

3.12

3.13

HOCHSTGRENZEN DER GFZ

Auf die héchstzulassige Geschossflachenzahl und Baumassenzahl nach 8 17 Abs. 1
BauNVO wird hingewiesen.

STRARBENBELEUCHTUNG

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der Stralenbeleuchtung sind geman
§ 126 BauGB auf der privaten Grundsticksflache zu dulden.

LANDWIRTSCHAFTLICHE EMISSIONEN

Von den benachbarten landwirtschaftlich genutzten Fl&chen kdnnen Emissionen in
Form von Larm und Gerichen ausgehen. Diese sind nach den bisherigen
Erkenntnissen ortsiiblich und wohngebietsvertraglich und daher zu dulden.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Die Rechtsgrundlage fur den Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten ist 8 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Hierbei kommt es nicht auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art an und ob sich dieser durch einen VerstoR gegen § 44
Abs. 1 Nr. 3 verschlechtert. Solange die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten regel-
maRig - wenn auch nicht standig - genutzt werden, sind diese geschuitzt und ein
Zugriff verboten. Lediglich die Standorttreue der betroffenen Art kann eine
Ausnahme begriinden: Nach Ende der Nutzzeit ist ein Zugriff auf Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten nicht mehr verboten.

Das Landratsamt empfiehlt, bei Baumalnahmen rechtzeitig durch qualifizierte
Personen mdgliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen Arten-
schutzmalnahmen (Kontrolle von Baum- und/oder Gebaudehdhlen und -spalten
auf Fledermause, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von Nist- und Brut-
maoglichkeiten fur gefahrdete Gebaudebriter) durchzufiuhren.

Geholze durfen geméal § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG lediglich in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt
werden, auf die Ausnahmen in Satz 2 wird hingewiesen. Fur alle zu erhaltenden
Gehdlz- und Vegetationsflachen ist die die Einhaltung der DIN 18920 (insbesondere
ein stabiler Bauzaun, Wurzelschutzvorhange) zu beachten. Um einen dauerhaften
Schutz der Geholze und der Pflanzgebote zu gewéahrleisten, werden entsprechend
grol’e Baumscheiben mit Schutz vor Bodenverdichtung empfohlen.

Entsprechend § 2 Abs. 1 Ziffer 8 Satz 3 NatSchG BW sind umweltvertragliche
Beleuchtungen vorzusehen (LED-Lampen, nach unten gerichtete Leuchten, fur
Insekten ungefahrliche, nicht heil werdende Lampen und Leuchten, die Leucht-
kérper dirfen nicht zu Todesfallen fur Insekten werden).

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwasserungseinrichtungen wie Kanaleinlaufe,
sind so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Sollen Geb&audefenster, Balkongelander und andere Glasapplikationen entstehen,
so ist bei Flachen gréRer als 2 m2 Vogelschutzglas aus der Kategorie A ,,Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht" zu verwenden. Weitere Informationen unter:

vogelglas.vogelwarte.assets/files/ broschueren/voegel_glas licht 2012.pdf

Stellplatze, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie private Fulwege sind

so anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswéasser gewahr-
leistet ist.
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3.14 BIOTOP

3.15

3.16

Auf das Biotop Nr. 169211250569 Schozach (Auwald und naturnaher Bereich
flieBRender Binnengewasser einschliellich der Ufervegetation) wird hingewiesen. Die
Eintragung in der Karte scheint jedoch ungenau zu sein, denn das eigentliche
Flurstick der Schozach ist nur teilweise enthalten, im Text aber beidseitig des
Bachlaufs erwahnt.

Lantechalsrchutrgasiet

7] Fr-Getist
[ Vogeleohutegehiet
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erhamre
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o 31 LGk,
v bgk b e, Az - 2881.6-1118

MAXIMALE HOHEN BAULICHER ANLAGEN

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Hohe von 30 m iber Grund, kénnen
Belange der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung des
Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
einzuholen.

STELLPLATZE

Nach & 4 der Garagenverordnung (Gbl. 1997 S.332, zuletzt ge&ndert am 25.01.2012
S. 65,90) sind Stellplatze mindestens 50 m lang und mindestens 2,3 m breit
auszubilden und bei senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten
Fahrgasse zu versehen. Die offentlichen Verkehrsflachen kdnnen schmaler sein (z.B.
durch die Bepflanzung der Stralle fechenwiesen), die erforderlichen Mehrlangen
sind deshalb auf der privaten Grundstucksflache auszubilden. Dies ist auch bei der
Einfriedung zu beachten.

Stellplatz

Abstand 3,0 m mit Ausrundung
auf privater Flache

Wohnweg
3.5 m breit
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Der richtige Standort fur heimische Baume und Straucher

Botanischer Name

Baume

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde

Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

Haselnul}

Roter Hartriegel
Eingriffliger Wei3dorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Efeu

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Verwendung

a) Einzelstellung
b) Feldhecke
c¢) Ufergehdlz

Standort/Boden

1) kalkhaltig
2) sauer

3) feucht-nass

d) Vogelschutzgeholz 4) trocken

e) Pioniergeholz
f ) Bienenweide

b,d,f
a,b,d,ef

a,b,d,ef
c,d,e,f
a,e
a,b,d,f
a,d,f
a,b,c,d,ef
cef
a,b,d,f
a,c.ef
a,b,d,ef
a,d,f

a,b,d
a,b,df
a,b,d,f
a,cf
a,cf
a,d,ef

a,d,ef
a,b,d,ef
a,d,f

b,d,e,f
b,c,d,f
a,b,df
a,b,c,d,f
b,c,d,ef
b,d.f
a,b,d,ef
b,d.f
b,d,e,f
b,c,d,e,f
b,d.f
b,d,e,f
b,d,f
a,b,d,ef
a,b,c,d,ef
a,b,c.e,f
b,c.e,f
b,c.e,f
b,c.ef

Gewodhnlicher Schneeball a,b,c,d,f

5) sonnig

6) halbschattig

1,4,5,6
4,5,6

3,5,6
2,3,5,6
1,4,5,
3,4,5,6
1,2,5,6
1,3,5,6
3,4,5,6
4,5,6
3,5,6
2,3,4,5,6
1,4,5,6

4,5,6
4,5
4,5
1,3,5
3,5
4,5,6

1,3,5,6
1,3,4,5,6
3,5,6

1,2,3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,4,5,6
1,3,4,5,6,
23,56
3,6
1,3,4,5,6
1,3,4,5
1,4,5
2,3,4,5,6,
1,4,5,6
5,6

1,4,5
3,5,6
2,3,6
3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,3,5,6
1,35
3,5,6



VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

8.

Aufstellungsbeschluss
Ortstibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

Burgerbeteiligung

Beteiligung der Behérden und Trager
Offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss
Ortstibliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

Offentliche Auslegung
des Entwurfes mit Begriindung

Satzungsbeschluss

gemal § 13a und § 2 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am 30.07.2019

gemal § 13a und 8§ 2 Abs.1 BauGB

in den Abstatter Ortsnachrichten Nr. 31
vom 02.08.2019

gemal § 3 Abs. 1 BauGB in den Abstatter Ortsnach-
richten Nr. 31 am 02.08.2019

Offenlage vom 19.08.2019 bis 30.08.2019

gemal § 4 Abs.1 BauGB durch Schreiben bzw.

mail vom 06.08.2019 bzw. 13.08.2019

Frist zur Stellungnahme bis 30.08.2019

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Gemeinderat

am

geman § 3 Abs. 2 BauGB in den Abstatter Ortsnach-
richtenNr. am

geman § 3 Abs. 2 BauGB

VOM ..o, bis

Information der Behdrden gemal § 4

Abs.2 BauGB durch Schreiben bzw mail

vom

Frist zur Stellungnahme bis

geman § 10 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am

Ausgefertigt: Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Original-Bebauungs-
planes stimmen mit dem Wilen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom ................
zum Ausdruck kommt, tberein.

Abstatt, den

9.

Der Burgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses

10. In Kraft getreten

Zur Beurkundung:
Abstatt, den

Der Burgermeister

geman § 10 Abs. 3 BauGB in den Abstatter Ortsnach-
richten Nr. am

am
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Begriindung Anlage 2

Zweck der Bebauungsplanadnderung ist es, die ungunstigen Grundstiicksverhaltnisse am
Eck Benzengasse/Fechenwiesen neu ordnen und die beim damaligen Ausbau der Stralle
Fechenwiesen nicht mogliche Einmindungsgestaltung nachholen zu kénnen. Dies ist
moglich, weil das Grundstiick Fechenwiesen 1 verkauft werden soll.

Die Flache ist in der rechtswirksamen 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als
gemischte Bauflache enthalten. Da kein Bedarf oder Notwendigkeit fir eine gewerbliche
oder landwirtschaftliche Nutzung erkennbar ist, dagegen ein starker Bedarf an gut
geschnittenen Wohnbaugrundstiicken besteht, sollen die Flachen als Wohnbauflachen
ausgewiesen werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst.

Als Verfahren wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB gewabhit, vor allem um
schneller an baufertige Grundstiicke zu kommen. GréReren Anderungen gegeniiber dem
bisherigen Bestand (zwei Wohngebaude fur Einfamilienh&user) sind nicht vorgesehen.

Fur die Flachen selbst sind bisher keine planungsrechtlichen Festsetzungen bekannt, sie
liegen vermutlich im uniiberplanten Innenbereich.

Westlich grenzt der seit dem 15.05.1992 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Fechenwiesen
zwischen Benzengasse und Talstralle* an, der sudlich der Stralle ein allgemeines Wohn-
gebiet und noérdlich ein sehr stark auf Wohnnutzung eingeschranktes Dorfgebiet festsetzt.
Das unmittelbar westlch angrenzende Grundstiick wurde durch die 1. Anderung,
rechtsverbindlich seit dem 31.10.2008, bezuglich der Zugangssituation und der dffentlichen
Parkplatze geandert.
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Die Nutzung soll entsprechend der Umgebung auch als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt werden, die NutzungsmaBe des benachbarten Bebauungsplanes wurden
unmittelbar tbernommen.

Die Grundsticksaufteilung wurde so geandert, dass zwei gut geschnittene Wohnbau-
grundstiicke entstehen kénnen. Die bisherige Gartenflache wurde als private Grunflache
ausgewiesen, da sie unmittelbar im Auebereich der Schozach liegt und nicht bebaut
werden sollte.

Artenschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Eine Begehung am 11.06.2019 ergab
aufgrund der gut gepflegten Gebaude keine offensichtlichen Moglichkeiten fir Vogel
oder Flederméause.

Die Pflanzgebote fur groe Badume wurden vorgesehen, um die Flachen ein- und
Ubergriinen zu kénnen. Dies dient auch dem Klimaschutz.

Bezuglich der Verkehrsflache soll die Gunst der Stunde genutzt werden und die damals
nicht mogliche Verbreiterung der Fechenwiesen nachgeholt werden.

Die Entwasserung ist im Anschluss an das vorhandene Kanalnetz gesichert. Sinnvoll wéare
es, in der Benzengasse einen Regenwasserkanal zu verlegen, um dieses Wasser auch von
den nordlich gelegenen Baugebieten sammeln und aus dem Kanalnetz heraushalten zu
kénnen. Da derzeit aber keine zwingende Notwendigkeit besteht, die Stralle zu sanieren,
wird das vermutlich erst zu einem spateren Zeitpunkt realisiert werden kénnen. Das neue
Gebaude Fechenwiesen 3 kann sein Regenwasser maoglicherweise dem unmittelbar
westlich verlaufenden Entlastungskanal zufiihren.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt 2.458 mz2,

davon sind

1.732 m2 Wohnbauland (70,5 %),

489 m?2 private und 107 mz? 6ffentliche Grunflache (24,2 %) sowie
130 m? zusatzliche Verkehrsflache (5,3 %)

Geht man bei dem Neubau Fechenwiesen 3 von einem Zweifamilienhaus oder zwei
Doppelhaushalften aus und nimmt pro Familie den (leicht erh6hten) Durchschnitt von 2,3
Personen (also 1 Kind im gesamten Gebiet) an, ergeben sich 6,9 Einwohner oder 28 E/ha.

An Kosten fallen an die Kataster-/Notar- und Planungsgebihren fir die Neuordnung der

Grundsticke, Grundstiickskaufkosten fir die Erweiterung der StraBenflache und fir die
Biotopflache entlang der Schozach und Hausanschlusskosten fur das neue Gebaude 3.
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