Bericht aus der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 18. September 2018

Es waren 36 Zuhorerinnen und Zuhdrer anwesend.

9.1 Fragestunde

a) Happenbach; Mehrfamilienwohnhaus mit 8 Wohneinheiten, Flurstiick 8024,
Gottlieb-Harle-Stralle 18, 74232 Abstatt-Happenbach

Ein Burger erklarte, bei dem Baugesuch, das auf der Tagesordnung stehe, habe sich
seit dem letzten Mal, an dem das Baugesuch auf der Tagesordnung stand, nicht viel
geandert. Im Lageplan sei die Gottlieb-Harle-Stral3e in Happenbach falsch
eingezeichnet. Am Ende des Hohlwegs befindet sich ein Hohlweg mit Einlaufschacht
fur Hochwasser. Bei den Hohenmalien gebe es Differenzen bis zu drei Meter. Er
stelle es sich schwierig vor, wie die beiden Parkplatze langs des Wohnwegs genutzt
werden sollen. Die Parkplatze in der Tiefgarage, die teilweise nur 2,70 Meter breit
seien, seien zu schmal. Die Gottlieb-Harle-Stral3e sei eine Sackgasse. In dieser
konne die Bebauung nicht in dem Mafl3e, wie mit einem 8-Mehrfamilienwohnhaus
vorgesehen, erfolgen. Der vorgesehene Spielplatz sei vom Gelande her weder
maoglich noch nétig. Angrenzend an das Baugrundstiick befinde sich ein Biotop. Er
habe Bedenken, dass dieses grofRe Vorhaben insbesondere auch wegen der Park-
und Fahrsituation in der Gottlieb-Harle-Stral3e funktioniere.

Der Vorsitzende verwies auf Tagesordnungspunkt 7b. Er informierte, dass der
Gemeinde als Gremium flir das Bauplanungsrecht zustandig sei, die meisten der
angesprochenen Fragen aber das Bauordnungsrecht betreffen wirden. Fir die
Prifung des Bauordnungsrechts sei die Baugenehmigungsbehdrde, namlich das
Landratsamt zustandig. Der Gemeinderat prufe lediglich, ob vom Bebauungsplan her
das Gebaude zulassig sei.

Ein weiterer Zuhorer fragte, ob eine Wendemdglichkeit geplant sei. Der Vorsitzende
verneinte dies.

b) Happenbach; Geschwindigkeitsmesstafeln

Ein Zuhorer fragte nach, ob es madglich sei, die Messtafeln mit Fotovoltaikzellen
auszustatten, damit diese auch funktionieren und der Akku nicht standig leer sei. Die
Verwaltung sicherte eine Uberprifung zu.

c) Happenbach; Burgstral3e; Parksituation

Ein Zuhorer erklarte, es gebe dort keine Kontrolle. Es werde verkehrswidrig geparkt.
Der Vorsitzende informierte, dass bereits Kontrollen stattgefunden hatten und auch
wieder stattfinden wirden.

d) Abstatt; Hofackerstral3e; Schrebergarten

Ein Zuhorer erklarte, dass durch die Bautétigkeiten dort die Parkmdglichkeiten sehr
eingeschréankt wirden und fragte nach einem Parkkonzept. Der Vorsitzende
antwortete, es sei klar, dass durch die Bautatigkeit der Parkdruck héher werde.



Es sei sinnvoll ein Parkkonzept dann aufzustellen, wenn die Gebaude weitestgehend
fertiggestellt seien. Im Rahmen des Baus gebe es bei Garagen und Hofeinfahrten oft
noch Verschiebungen um einen halben Meter, einen Meter oder ein paar Zentimeter,
so dass man erst nach der Fertigstellung sehe, wo dann tatsachlich Markierungen
aufgebracht werden konnten.

9.2Baugebiet ,,Ortsmitte Happenbach — suidlich der HauptstraBe®; Vergabe der
ErschlieBungsplanung

Fur den Bereich ,Ortsmitte Happenbach - stdlich der Hauptstralie® liegt ein seit
7. Juni 2002 rechtkraftiger Bebauungsplan vor. Mit Beschluss des Gemeinderates
vom 7. Mérz 2016 wurde fir die noch nicht bebauten Bereiche dieses Gebietes
ein Umlegungsverfahren angeordnet. Das Umlegungsverfahren wurde
zwischenzeitlich mit der Bekanntmachung tber die Unanfechtbarkeit und das
Inkrafttreten des Umlegungsplanes am 20. Juli 2018 abgeschlossen. Es soll nun
rasch die ErschlieBungsplanung erstellt werden, damit die Erschlielung zeitnah
verwirklicht werden kann.

Die Verwaltung schlagt vor, das Buro Rauschmaier Ingenieure GmbH aus
Bietigheim-Bissingen mit der ErschlieBungsplanung zu beauftragen, da das
Ingenieurbliro Rauschmaier auch die Arbeiten fir das Bebauungsplanverfahren in
Auftrag hatte. Das Biro Rauschmaier Ingenieure GmbH hat hierzu
Honorarangebote fir die Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen vorgelegt,
welche sich insgesamt auf ca. 140.300,00 € brutto fir die Erstellung der
kompletten ErschlieBungsplanung inklusive Ausschreibung und Bauleitung
belaufen. Die Finanzierung erfolgt Giber den aus dem 1. Nachtrag aus 2017
gebildeten Haushaltsrest in Hohe von 170.000,00 €.

Der Gemeinderat beschloss, die Planungsauftrage fur die ErschlieRungsplanung
im Bebauungsplangebiet ,Ortsmitte Happenbach - sldlich der Hauptstral3e® an
das Buro Rauschmaier Ingenieure GmbH aus Bietigheim-Bissingen gemaf den
Richtlinien der HOAI zu vergeben.

9.3Eigenkontrollverordnung
a) Vorstellung der Ergebnisse im 2. Untersuchungsabschnitt
b) Baubeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20. Oktober 2015 die Arbeiten zur
Kamerabefahrung des 2. Untersuchungsabschnittes der Wiederholungsprifungen
nach der Eigenkotrollverordnung vergeben. Die Arbeiten wurden nach Vergabe von
der Firma Kanal-Turpe GmbH aus Bretzfeld durchgefiihrt und zwischenzeitlich vom
BlUro Rauschmaier Ingenieure GmbH aus Bietigheim-Bissingen ausgewertet. Das
Biro wird in der Sitzung Uber die Untersuchungsergebnisse sowie die
Schadensqualifizierung berichten. Die geschatzten Kosten fur die vordringlichen
Malnahmen (Prioritatsstufe 1) belaufen sich auf 308.000 €.

Im Haushaltplan sind fur das Jahr 2018 fir die Kanalsanierung 246.000 € eingestellt.
Die restlichen Mittel in HOhe von 62.000 € mussten uber den Nachtrag zum Haushalt
2018 finanziert werden.



Da bei einer Gesamtausschreibung der Maflinahme mit einem gunstigeren Ergebnis
zu rechnen ist, wird vorgeschlagen den gesamten Sanierungsumfang der Prioritat 1
zusammen in 2018 auszuschreiben.

Der Gemeinderat beschloss, von den Ausfiihrungen Kenntnis zu nehmen. Die mit
Prioritat 1 angegebenen Maflinahmen sollen noch in diesem Jahr ausgeschrieben
werden. Die Verwaltung wurde beauftragt, in Zusammenarbeit mit dem Blro
Rauschmaier Ingenieure GmbH das weitere Verfahren durchzufuhren.

9.4Bebauungsplan "Innere Hofacker | + II; 2. Anderung" mit Satzung lber die
ortlichen Bauvorschriften; Neuaufstellung des Bebauungsplans der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen; Abwéagungen
b) Satzungsbeschluss

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1,
Ziffer 1 BauGB (Neuaufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung bis
20.000 m? anrechenbarer Grundflache) durchgefuhrt. Die Voraussetzungen hierfir
liegen vor. Der Gemeinderat hatte in seiner 6ffentlichen Sitzung am 10. Juli 2018
den Entwurf des Bebauungsplans ,Innere Hofacker | + II; 2. Anderung“ mit Satzung
Uber die értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 10. Juli 2018 mit Begriindung
als Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung geméan 8§ 3 Absatz 2 BauGB
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 23. Juli 2018 bis 24.
August 2018 beim Burgermeisteramt Abstatt offentlich ausgelegt. Gleichzeitig
wurden die Trager offentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs benachrichtigt. Dem wurden die, wahrend der offentlichen
Auslegung eingegangenen Stellungnahmen ausfihrlich dargestellt. Die
eingegangenen Anregungen wurden tberprift. Die Gemeindeverwaltung hatte in
Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiro Rauschmaier entsprechende
Stellungnahmen und Abwégungsvorschlage ausgearbeitet, die dem Gremium
schriftlich dargestellt wurden. Weiter wurden dem Gremium der Bebauungsplan und
die ortlichen Bauvorschriften ,Innere Hofacker | + II; 2. Anderung“ vom 18.
September 2018, die Begrindung vom 10. Juli 2018, das Gutachten zur Ermittlung
und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das
Bebauungsplangebiet des Buros Kurz & Fischer, Beratende Ingenieure, Winnenden,
vom 17. November 2017, die Artenschutzrechtliche Relevanzprifung des Blros
Pustal Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen, vom 27. September 2017 und
das Ingenieurgeologische Gutachten des Instituts Dr. Haag GmbH, Kornwestheim,
vom 25. Oktober 2017 vorgelegt.

Der Gemeinderat beschloss nach Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange
gegeneinander und untereinander, zu den eingegangenen Belangen und Wiinschen
wie in der ausgehandigten Ausarbeitung dargelegt, Stellung zu nehmen.

Der Gemeinderat beschloss die Satzung tber die Aufstellung des Bebauungsplans
.innere Hofacker | + 1I; 2. Anderung“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB, mit den ortlichen Bauvorschriften.



Die offentliche Bekanntmachung tber das Inkrafttreten des Bebauungsplans ist an
anderer Stelle in diesen Ortsnachrichten abgedruckt.

9.5Vergabekriterien zur VeraufRerung von Wohnbauplatzen im
Umlegungsgebiet ,,Ortsmitte Happenbach —siidlich der HauptstraRe“

Nach Aufstellung Umlegungsplan zur Umlegung ,Ortsmitte Happenbach — studlich
der Hauptstralle“ ist mit einer Ausweisung von 15 Bauplatzen zu rechnen. In
Abhéangigkeit des laufenden Umlegungsverfahrens zum Baugebiet wird davon
ausgegangen, dass der Gemeinde Abstatt voraussichtlich 4 Bauplatze zugeteilt
werden.

Das Interesse am Erwerb eines Wohnbauplatzes fur Einfamilien- bzw. Doppelhéuser
im Baugebiet ,,Ortsmitte Happenbach® ist ungebrochen grof3. Da damit zu rechnen
ist, dass nicht alle Interessenten an Wohnbauplatzen im Baugebiet ,Ortsmitte
Happenbach® Berucksichtigung finden kdnnen, sollte auf der Grundlage
festzulegender Auswabhlkriterien ein entsprechender Vergabekatalog beraten und
beschlossen werden. Die Bauplatzinteressenten sollten bei einer Bewerbung
folgende Grundvoraussetzungen erfullen:

» Ein Bauplatzbewerber muss volljahrig sein.

» Ein Bauplatzbewerber muss das Grundstiick selbst bebauen bzw. bewohnen.

» Die genannten Voraussetzungen missen zum Zeitpunkt des festgelegten
Bewerbungsstichtages erfllt sein.

» Es kann nur ein Bauplatzwunsch eingereicht werden.

Die Bauplatzvergabe soll durch Beschluss des Gemeinderates erfolgen. Der
Gemeinderat behalt sich ausdricklich vor, im Einzelfall Abweichungen von den
Vergabekriterien zuzulassen, wenn dies aus sozialen und wirtschaftlichen Griinden
oder im gemeindlichen Interesse gerechtfertigt ist.

Vergabekriterien:

Als Kriterienkatalog fur die Vergabe von gemeindlichen Wohnbauplatzen kdnnen
nachfolgende Punkte dienen:

1. Wohnsitz in Abstatt
o Zum Zeitpunkt 01.01.2018 in der Gemeinde Abstatt wohnhaft.
o Friaherer Wohnsitz in der Gemeinde Abstatt (innerhalb der letzten 10 Jahre /
zuriickgerechnet ab 01.01.2018).
o Familiarer Bezug nach Abstatt (Eltern, Grol3eltern wohnen mindestens 10
Jahre in Abstatt).

2. Arbeitnehmer /-in, Arbeitgeber /-in in Abstatt
o Aktuell Arbeitnehmer /-in in Abstatt (Zeit mit Hauptbeschaftigung in Abstatt
mindestens 2 Jahre)
o Arbeitgeber /-in in Abstatt



3. Kinder
Es werden unverheiratete, schulpflichtige oder sich in Ausbildung befindende
Kinder / Adoptivkinder im gemeinsamen Haushalt der Antragssteller / des
Antragsstellers berucksichtigt, fir das dem Antragsteller oder dem Ehegatten
Kindergeld zusteht
o Anzahl Kinder bis zum vollendeten 18. Lebensjahr.
o Anzahl Kinder ab dem 19. Lebensjahr oder solange Kindergeldanspruch

besteht (ein Nachweis ist vorzulegen).

4. Wohnverhéltnisse
Kein Wohneigentum in Abstatt vorhanden.

5. Ehrenamtliches Engagement
Ehrenamtliche Tatigkeit (Funktionstrager) in Vereinen und Kirchengemeinden,
Aktiver bei einer Feuerwehr, soziales Engagement, Trainer /
Ubungsleitertatigkeiten (der Wirkungskreis fiir das Ehrenamt ist auf das
Gemeindegebiet Abstatt bezogen).

Neben den Vergabekriterien sollten noch folgende Vertragsbestimmungen festgelegt
werden:

» Der Bauplatz ist innerhalb von drei Jahren nach Kaufvertragsabschluss mit einem
bezugsfertigen Wohnhaus gemal den Festsetzungen des Bauungsplanes zu
bebauen.

» Der Bauplatz darf weder ganz noch teilweise weiterverduf3ert werden, ohne dass
auf diesem ein bezugsfertiges Wohngebaude errichtet worden ist.

> Bei Nichteinhaltung dieser Verpflichtung steht der Gemeinde Abstatt ein
Wiederkaufsrecht zum urspriinglichen Kaufpreis zu. Eine Verzinsung erfolgt nicht.
Zur Sicherung des Wiederkaufsrechtes ist die Gemeinde Abstatt jederzeit
berechtigt, die Eintragung einer Riickerwerbsvormerkung im Grundbuch zu
beantragen.

» Der Erwerber (oder dessen Kinder) sind verpflichtet, das zu errichtende Gebaude
nach Bezugsfertigstellung als Hauptwohnsitz fur die Mindestdauer von zwei
Jahren selbst zu beziehen (Selbstbezugsverpflichtung).

> Die Vergaberichtlinien / Vergabekriterien begriinden keinen Rechtsanspruch auf
eine Bauplatzzuteilung oder den Erwerb eines bestimmten Bauplatzes.

Aufgrund einer Diskussion im Gremium wurde bei den Vergabekriterien Ziffer 2
herausgenommen ,Arbeitgeber /-in in Abstatt.Im Ubrigen beschloss das Gremium die
Kriterien zur Vergabe von Wohnbauplatzen im Baugebiet ,Ortsmitte Happenbach*
wie vorgestellt.

Nach Versand eines Fragebogens und Auswertung in der Verwaltung wird der
Gemeinderat Uber die Vergabe der Bauplatze entscheiden.



9.6Burgerversammlung/Neujahrsempfang 2019

Nach der Gemeindeordnung soll zur Erdrterung wichtiger Gemeindeangelegenheiten
mit den Einwohnern vom Gemeinderat in der Regel einmal im Jahr eine
Burgerversammlung anberaumt werden. Dies kann auch fir Teilorte erfolgen.
Rechtsgrundlage ist hierfir § 20 a der Gemeindeordnung, der dem Gemeinderat
vorgelegt wurde. Die in der Gemeinde Abstatt eingefiihrte Veranstaltung des
Neujahrsempfangs findet bisher im jahrlichen Wechsel statt und zwar ein Jahr unter
Einbeziehung der offentlichen Einrichtungen und Vereine, im darauf folgenden Jahr
mit einer Veranstaltung als reine Infoveranstaltung. Fir das Jahr 2019 schlagt die
Verwaltung vor, den Neujahrsempfang unter Einbeziehung der 6ffentlichen
Einrichtungen und Vereine durchzufihren. Aus der Sicht des Vorsitzenden und unter
Beachtung der Stichworte ,wichtige Gemeindeangelegenheiten® konnten folgende
Themen angesprochen werden:

Finanzen

Ruckblick 2018
MalRnahmen 2019
Kunftige Entwicklung

PpwnE

Als Termin fur den Neujahrsempfang 2019 schlagt die Verwaltung Sonntag,
13. Januar 2019, von 13:30 Uhr bis 17:00 Uhr im Vereinszentrum,
Goldschmiedstral3e, vor.

Der Gemeinderat beschloss, als Termin fir den Neujahrsempfang 2019 Sonntag,
13. Januar 2019, von 13.30 Uhr bis 17.00 Uhr im Vereinszentrum in der
GoldschmiedstralRe festzusetzen.

9.7Nachtrags-Baugesuch fir das Ersetzen der bestehenden Garage durch eine
neue Garage und das Errichten einer Stutzmauer auf dem Flurstiick 152/1,
GoldschmiedstralRe 19/1, 74232 Abstatt

Der Gemeinderat beschloss, das Einvernehmen fir das Ersetzen der bestehenden
Garage. FUr die Stutzmauer in einer Hohe von 2,70 Meter zuziglich Gelander mit
einem Meter auf der Grenze wurde das Einvernehmen nicht erteilt.

9.8Baugesuch fur den Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 8
Wohneinheiten, einer Tiefgarage im UG und 4 PKW-Stellplatzen auf dem
Flurstiick 8024, Gottlieb-Harle-StralRe 18, 74232 Abstatt-Happenbach

Das Einvernehmen hierfir wurde nicht erteilt.

9.9Entscheidung uber ein verfahrensfreies Vorhaben im Geltungsbereich des §
34 BauGB fur die Errichtung einer Fertiggarage aus Betonfertigteilen auf
dem Flurstiick 148/5, Rathausstral3e 19, 74232 Abstatt

Der Gemeinderat erteilte das Einvernehmen hierzu.



9.10 Baugesuch fir die Nutzungsanderung von Gewerberdaumen in Wohnraume
mit Dachgauben auf dem Flurstiick 494, Holderstral3e 15, 74232 Abstatt

Das Einvernehmen zu dieser Nutzungsanderung wurde erteilt.

9.11

Baugesuch fur den Neubau von 43 Doppelhaushélften und

Reihenhausern mit Tiefgarage auf den Flursticken 353/1, 353/2, 355 und
355/1, Heinrieter StralRe, Heilbronner Stralle, Gartenstralle und
Hofackerstralle, 74232 Abstatt

Das Einvernehmen zu diesem Baugesuch wurde erteilt.

9.12

Bekanntgaben

1) Protokoll der nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 31. Juli 2018

Aus dem Protokoll dieser nicht 6ffentlichen Sitzung ist folgendes bekannt zu
geben:

a)

b)

Grundsticksgeschéatfte

Das Gremium beauftragte die Verwaltung, Verhandlungen beziglich des
Erwerbs mehrerer Grundstiicke, teilweise auf der Gemarkung benachbarter
Gemeinden, fur AusgleichsmalRnahmen zu fiihren. Weiter wurde die
Verwaltung beauftragt, die Teilflache eines Grundstiicks an der Ortsdurchfahrt
an den angrenzenden Eigentimer zu verkaufen.

Bolzplatz bei der Wildeckhalle

Es waren Beschwerden beziglich der Larmbel&stigung durch Erwachsene,
die dort FuRBballspielen, eingegangen. Der Gemeinderat beauftragte die
Verwaltung, von den Beschwerdefiihrern Larmprotokolle anzufordern, um
nach deren Auswertung ggf. MaRnahmen treffen zu kénnen.

2) Baugesuche, zu denen keine Entscheidung notwendig war:

a)

b)

Baugesuch RieslingstralRe 5, 74232 Abstatt

Die Bauherrin beabsichtigt eine Nutzungsanderung von Wohnraumen zu
freiberuflich genutzten R&umen im Geb&ude Rieslingstral3e 5, Flurstiick
1690/16, 74232 Abstatt. Das Bauvorhaben befindet sich im
Bebauungsplangebiet ,Landgraben Siud; 2. und 3. Abschnitt®. Der
Gemeinderat nahm zustimmend Kenntnis.

Baugesuch RauheckstralRe 19, 74232 Abstatt

Die Bauherrin beabsichtigt eine Nutzungsanderung in der KFZ-Werkstatt nach
Altfahrzeugverordnung von 4 zu 24 Altfahrzeugen pro Woche im Geb&ude
Rauheckstral3e 19, Flurstick 908/2, 74232 Abstatt. Das Bauvorhaben befindet
sich im Bebauungsplangebiet ,Rauheck-Deboldsacker, 1. Erweiterung®. Der
Gemeinderat nahm zustimmend Kenntnis.



c) Baugesuch Akazienstral3e 48, 74232 Abstatt

Die Bauherren beabsichtigen die Errichtung eines PKW-Stellplatzes aul3erhalb
der Baugrenze auf dem Flurstlick 4736, Akazienstral3e 48, 74232 Abstatt. Das
Bauvorhaben befindet sich im Bebauungsplangebiet ,Hinter dem Dorf,

2. Anderung“. Die Zulassung wird in alleiniger Zustandigkeit durch das
Landratsamt gepruft. Der Gemeinderat nahm zustimmend Kenntnis.

3) Terminplan 2019

Der Terminplan fur die Gemeinderatssitzungen 2019 sowie weitere wichtige
kommunale Termine wurden dem Gremium ausgehandigt.

9.13 Anfragen
Es wurden keine Anfragen gestellt.
9.14 Verschiedenes

Rechtsverordnung Uber die Festsetzung der Sperrzeit

Der Vorsitzende informierte, dass bei der Verwaltung der Antrag einer Gaststatte auf
eine Sperrzeitverordnung fur den Bereich der Gemeinde Abstatt vorliegt. Bei der
Verwaltung wirden allerdings auch beztglich mehrerer Gaststatten Beschwerden
Uber Larmbel&astigungen durch Auf3enbewirtung vorliegen. Das Gremium
signalisierte, dass am Erlass einer allgemeinen Sperrzeitverordnung fur die
Gemeinde Abstatt kein Interesse besteht.



