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1 Vorbemerkung

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.09.2022 hat der Gemeinderat den Beschluss zur 6ffentli-
chen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,,Wehracker 11“ gefasst. Die friihzeitige Beteili-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand statt in der Zeit vom 17.10.2022 bis 18.11.2022. Zeitgleich
wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gebeten, ihre Stellungnahme
nach § 4 Abs. 1 BauGB einzureichen.

Grundlage war der Bebauungsplanentwurf in Plan und Text vom 27.09.2022. Uber die Stel-
lungnahmen ist in offentlicher Sitzung zu beraten und in der Abwagung gemal® § 1 Abs. 7
BauGB sind die entsprechenden Beschliisse zu fassen.

Es folgt eine Ubersicht (iber die eingegangenen Stellungnahmen, die Stellungnahmen im Ori-
ginal und die Beschlussvorschlage der Verwaltung und des Planers.

Private Stellungnahmen sind im Zeitraum der Auslegung eingegangen, die TOB-Liste wurde
dementsprechend erganzt.



2 Beteiligte Trager o6ffentlicher Belange im Bebauungsplanverfahren
"Wehracker II" Gemeinde Abstatt

Folgende Behorden und Leitungstrager wurden in der Zeit vom 17.10.2022 bis 18.11.2022 um
eine Stellungnahme gebeten. Eingegangene Anregungen sind hervorgehoben.

Nr.1 Landratsamt Heilbronn

Nr. 2 Syna GmbH

Nr.3 Deutsche Telekom Technik GmbH

Nr. 4 Industrie- und Handelskammer

Nr.5 Regierungsprasidium Stuttgart

Nr. 6 Handwerkskammer Heilbronn

Nr.7 Gemeinde lisfeld

Nr. 8 Zweckverband Gruppenkldranlage

Nr.9 Gemeindeverwaltungsverband Schotzachtal
Nr. 10 Gemeinde Untergrupppenbach

Nr. 11 Zweckverband Schozachwasserversorgungsgruppe
Nr. 12 Stadt Beilstein

Nr.13 Regierungsprasidium Freiburg

Nr. 14 Regionalverband Heilbronn-Franken

Nr. 15 BUND fir Umwelt- und Naturschutz e.V.

Nr. 16 Finanzamt Heilbronn

Nr. 17 Vodafone BW GmbH

Nr. 18 Zweckverband Hochwasserschutz Schotzachtal
Nr. 19 Regionalbus Stuttgart

Nr. 20 Blinden- und Sehbehindertenverband Ost-Baden Wiirttemberg
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21

Bauernverband Heilbronn-Ludwigsburg e.v.

Private Stellungnahmen

Herr Andreas Schneider

Kirsten & Rudolf Maly

Herr Axel Graber

Heinz & Traude Knapp

Dr. Michael GroR3

Markus & Martina Kreft

Jiirgen & Susanne Krafft

Tobias & Tina Krafft

Herr Jochen Wengert



Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen
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Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Bauplanungsrecht .

Wir weisen darauf hin, dass nach § 8 Il BauGB das Verfahren zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans (Parallelverfahren) soweit erfolgt sein muss, dass davon ausge-
gangen werden kann, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Sollte das Bebauungsplanverfahren vor
dem Flachennutzungsplanverfahren abgeschlossen werden, ist der Bebauungsplan
zur Genehmigung vorzulegen.

Der Verweis in der Begriindung auf die 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes in dem die Flache als Wohnbau-, Griin- und gewerbliche Fla-
chen dargestellt ist, ist nicht statthaft, da das Verfahren beendet wurde. Das ist in
den Unterlagen entsprechend zu vermerken und der Satz ist aus der Begriindung zu
entfernen.

Wir empfehlen fiir das weitere Verfahren dringend eine vorherige enge Abstimmung
mit dem Fachbereich Bauleitplanung und der uNB des Landratsamts Heilbronn.

Natur- und Artenschutz
Eine vollstandige Bewertung der Umweltbelange sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung und AusgleichsmaBnahmen liegen noch nicht vor.

Besucheranschrift und Sprechzeiten: Mo.-Fr. 8:00 — 12:00 Uhr Kreissparkasse Heilbronn

Kaiserstr. 1 Mi.  13:30 - 18:00 Uhr IBAN: DE80 6205 0000 0000 0007 25
74072 Heiloronn und nach Vereinbarung Swift-Bic.: HEIS DE 66 XXX

Buslinien 1, 10, 12, 60 Rathaus

Stadtbahnlinien S 4/S 41/S 42 Rathaus www.landkreis-heilbronn.de

Bauplanungsrecht:

Sollte die Anderung des Flichennutzungsplans an dieser Stelle zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans noch nicht rechtskraftig sein,
wird ein Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplans beim Landratsamt ge-
stellt.

Der Bereich zur FNP-Anderung wurde aus der Begriindung genommen. Da
das Bebauungsplanverfahren nach drei Jahren und einem stark reduzierten
Geltungsbereich fortgefihrt wird, ist eine Priifung der vorliegenden Unterla-
gen erforderlich. Ob ein weiterer Gesprachsbedarf dadurch ergibt, bleibt ab-
zuwarten.

Natur- und Artenschutz:
Ein Umweltbericht sowie eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde er-
stellt und liegt den Unterlagen zum Bebauungsplan bei. Aufgrund
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Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem aktuell giltigen Flachennutzungs-
plan. Dieser wird daher im Parallelverfahren geandert und befindet sich noch im Sta-
dium der frihzeitigen Beteiligung. Im Rahmen dieses Verfahrens wurden am
24.02.2022 erhebliche Bedenken vorgetragen. Diese betrafen u.a. die groBere der
geplanten Wohnbauflache (Nr. 2 des Abschnitts Natur- und Artenschutz). Die Ab-
grenzung des aktuell vorliegenden Bebauungsplans ist zwar kleiner, doch beruft sich
der Bebauungsplan-Entwurf auf den Flachennutzungsplan. Zu diesem Flachennut-
zungsplan wurde noch kein Umweltbericht vorgelegt und wichtige umweltrelevante
Fragen somit nicht behandelt. Auf Flachennutzungsplan-Ebene zu behandelnde Fra-
gen sind hierbei z.B. der umweltparameterbezogene Variantenvergleich, wie auch
Fragen der Zersiedelung der Landschaft und Vermeidung der Beeintrachtigung der
Umweltqualitat durch den Erhalt von Freirdumen und Freiraumfunktionen. Weiter
sind die Verbesserung von stadtebaulicher Gestalt und Landschaftsbild, Schonung
natirlicher Lebensgrundlagen, Forderung von Klimaschutzaspekten und der Erhalt
von Biodiversitat (auch hinsichtlich der Freirdume zwischen den Ortschaften) ein-
schlieBlich des gesetzlichen Arten- und Biotopschutzes bereits hier zu bewerten.

Da im vorliegenden Fall Umweltbelange nachweislich berihrt sind, sind die genann-
ten Themen aus unserer Sicht vorgeschaltet zunéchst im Flachennutzungsplanver-
fahren zu kldren und dann erst auf Ebene des Bebauungsplans zu behandeln.

Der vorgelegte Entwurfsbebauungsplan, der laut Begriindung eine kiinftige bauliche
Erweiterung nach Westen ausdriicklich erméglicht, kann von Seiten der Naturschutz-
behdrde nach wie vor nur kritisch beurteilt werden. Sofern sich die vorgetragenen
Belange als Gberwindbar herausstellen sollten, werden unter Vorbehalt noch nachzu-
reichender Plane folgende Punkte vorgetragen:

e Der altwiirttembergische Landgraben an der Grenze zur Auensteiner Gemar-
kung ist vollumféanglich zu erhalten und mit seinen Hecken, Baumkronen und
Gras/Kraut-Freiflachen bei der Verlangerung der Helfenberger StraBe zu
schiitzen. Wahrend der Bauzeit sind hier Bauzaune zum Schutz vor Lagerun-
gen/Begehen/Rangieren aufzustellen.

Dariiber hinaus wére es grundsétzlich vorteilhaft, wenn das Kulturdenkmal

Landgraben durch eine andere StraBenflihrung auch fiir die Zukunft nicht als
,StralRenbéschung” wahrgenommen und in eine angemessene Park- oder
Grinflache integriert werden wiirde. Fiir eine Informationsbeschilderung
konnte ggf. der Schwabische Albverein Informationen beitragen, der sich fir
den Erhalt an anderer Stelle bereits einsetzt hat (Talheim, Lauffen).

e Es wird zur Kenntnis genommen, dass der von der Gemeinde ehemals festge-

setzte, als Kompensation bilanzierte, fiinf Meter breite Griinstreifen entlang

des 0stlich bestehenden Bebauungsgebiets nicht realisiert wurde. Zum neu

entstehenden &stlichen Gebietsrand ist somit ebenfalls ein mindestens fiinf
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unterschiedlicher Rahmenbedingungen wurde das Plangebiet um ca. die
Halfte zum Vorentwurf des Bebauungsplans reduziert.

Die Schutzgliter wurden auf Ebene des Bebauungsplans erfasst und entspre-
chend im Umweltbericht beriicksichtigt. Somit liegen diese Informationen im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens vor und kdénnen auf Ebene des Flachen-
nutzungsplans Gbertragen werden.

Der Landgraben wird im vorliegenden Bebauungsplan insofern berticksich-
tigt, dass eine ca. 1,8 m breite 6ffentliche Griinflaiche die notwendige Ver-
kehrsfliche vom Landgraben abtrennt. Im weiteren Verlauf nach Westen
wird die Griinflache erweitert und um Pflanzgebote erganzt. Somit wird aus
stadtebaulicher Sicht die Eingriinung und Einbindung des Landgrabens in das
Plangebiet sichergestellt und dessen Funktion auch weiterhin gewrdigt.

Entlang der westlichen Grenze verlduft eine offentliche Griinflaiche mit
Pflanzgeboten, die eine Breite von ca. 4 m aufweist. Somit soll der Ubergang
sowie die Eingriinung des Plangebiets in die freie Landschaft umgesetzt wer-
den.




Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

Meter breiter, das Bebauungsgebiet eingriinender Pflanzstreifen mit ausrei-
chender Baumhéhe in &ffentlicher Hand vorzusehen. In Privatbesitz ist eine
Realisierung oft nicht gegeben, wie sich beim Vorlaufer-Bebauungsplan zeigt.
Eine ausreichende und aus ékologischer Sicht funktionsfahige Randbegri-
nung der Neubebauung ist bei in den AuBenbereich hineinragenden Planun-
gen aus Okologischer Sicht unverzichtbar.

Textteil

+ Die Einsaatmischungen fir die 6ffentlichen Griinflachen sind zu konkretisie-
ren. Die temporar wasserfiihrenden Regenwasser-Graben und Riickhaltefla-
chen sollten standortgerecht mit typischen Pflanzen wie z.B. Blutweiderich,
Sumpfschwertlilie, MadesiiB und einzelnen Bliten-Strauchern (z.B. Wasser-
schneeball, Holunder) bepflanzt und abschnittsweise naturnah unterhalten
werden. Dies kann in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz entsprechend honoriert
werden.

« Die im Fachbeitrag Artenschutz genannten MaBnahmen und Empfehlungen
zur Vermeidung und Minimierung von Artenschutzbelangen sind maglichst
ganzlich in den Textteil zu Gberfiihren. Beim Vogelschlag sollte mdglichst eine
Informationsquelle genannt werden, ber die sich die Bauherren iiber Glas-
kennzeichnungen und/oder reflexionsarme Glasarten informieren kdnnen.
(z.B. https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel glas licht 2012.pdf)

* Auf die Belange Licht, Glas und Begriinung im Bereich der Baugrundstiicke ist
auf Grund der Lage des Baugebiets insbesondere auch bei der Uberwachung
durch die Gemeinde besonderes Augenmerk zu richten; ggf. kann hier ein ent-
sprechendes Monitoring angekiindigt werden.

* Im Textteil sollte unter 111.9 erganzt werden, dass die AuBenbeleuchtung auf
das unbedingte erforderliche MindestmaB zu beschranken ist. Private Dauer-
beleuchtungen sind unzulassig.

* Werbeanlagen sollten moglichst nur auf den Gebaudeseiten zugelassen wer-
den, die zum Wohngebiet und nicht zum AuBenbereich gerichtet sind oder
ggf. beleuchtete Werbung ganzlich untersagt werden.

e Zaune, Tore, Mauern, Béschungen und Schéachte sind so zu gestalten, dass
eine verletzungsfreie Durchwanderbarkeit der Grundstiicke fiir Kleintiere wie
Igel und Co. gegeben ist. Zur Durchlassigkeit von Kleintieren miissen Einfrie-
dungen wie Zaune und Sichtschutzwéande einen Bodenabstand (Abstand zwi-
schen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von 0,15 m aufweisen.

Wir weisen frilhzeitig darauf hin, dass fir ggf. erforderlich werdende planexterne
AusgleichsmaBnahmen der Abschluss eines offentlich-rechtlichen Vertrages zwi-
schen der Gemeinde Abstatt und dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch
das Landratsamt Heilbronn - untere Naturschutzbehdrde, erforderlich wird. Der mit
der Naturschutzbehérde im Vorfeld abgestimmte 6ffentlich-rechtliche Vertrag muss
spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses von beiden Seiten unterschrie-
ben vorliegen. Bei MaBnahmen auf Grundstiicken, die sich nicht im Eigentum der
Gemeinde befinden, muss dariiber hinaus zusatzlich eine dingliche Sicherung tber
das Grundbuch erfolgen und ggf. ein Monitoring festgelegt werden. Um Vorabstim-
mung wird gebeten.

Wir weisen weiter darauf hin, dass die Naturschutzbehérde liber Vorschlage von
AusgleichsmaBnahmen verfigt, die ggf. herangezogen werden kénnten.
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Die getroffenen Festsetzungen bezliglich der Einsaat der 6ffentlichen Griin-
flache sind ausreichend definiert, sodass mindestens eine Grinflache ent-
sprechend mit 30 % Blumen und 70 % Graseranteil entsteht.

Im Textteil wurden entsprechende Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB getroffen. Ein entsprechender Verweis wurde in den Textteil unter
[11.17 aufgenommen.

Der Hinweis auf ein Monitoring beziiglich der Begriinung, Belichtung, Glas
wird zur Kenntnis genommen.

Der Punkt zur Beleuchtung wird im vorliegenden Bebauungsplan unter 111.18
gefiihrt, dies ist ein Hinweis und kann keine Festsetzung im stadtebaulichen
oder baurechtlichen Sinne. Die Beleuchtung wird bereits Gber § 21 Natur-
schutzgesetz geregelt und muss/kann durch Baurecht zusatzlich geregelt
werden.

Die Festsetzung zu Werbeanlagen wurde entsprechend erganzt.

Die Festsetzung bezliglich den Einfriedungen wurde entsprechend erganzt.
In den Hinweisen wird auf die Gestaltung der Kanaleinlaufe hingewiesen.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zeigt auf, dass ein Ausgleich von 86.782 Oko-
punkten zu erfolgen hat. Eine entsprechende AusgleichsmaRnahme steht
noch nicht fest und wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplans entspre-
chend geplant und anschlieRend Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
mit dem Landratsamt gesichert.
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Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Gemeinde Abstait. Die Flachen werden
aktuell groBtenteils intensiv landwirtschaftliche genutzt. An das geplante Wohngebiet
grenzen nordlich, westlich und stdlich davon weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben folgende Bedenken:
Die Flachen sind in der Digitalen Flurbilanz als Vorrangflur (ehemals Vorrangflur der
Stufe |) bewertet. Dies sind Bdden von sehr hoher Qualitat und fir die nachhaltige
Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Béden sind grundsétzlich in
landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG). Es bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken gegen die Uberplanung von ca. 2,9
ha.

Grundsétzlich méchten wir darauf hinweisen, dass sich die Eigentlimer meist nicht
mit den Bewirtschaftern decken und somit nicht die Interessen der Landwirtschaft
wieder spiegelt.

Hinweise
Wir méchten darauf hinweisen, dass die zukiinftige Entwicklung des naheliegenden
landwirtschaftlichen Betriebes nicht eingeschrankt werden diirfen.

Wir bitten darum, bei der Auswahl geeigneter Flachen fir evitl. notwendige vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen (CEF - MaBnahmen) die Flachenbewirtschafter frithzei-
tig in die Planung einzubeziehen.

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen auch bei ordnungsge-
maéBer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzen-
schutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind
durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu
vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MaBnahmen
stehen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kultu-
ren einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wiirttemberg entspricht.

Wahrend und nach den BaumaBnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des land-
wirtschaftlichen Verkehrs durchgangig zu gewahrleisten.

Die landwirtschaftlichen Zufahrten und evtl. Uberfahrtsrechte sollten beriicksichtigt
und gesichert werden.

Auf vorhandene Drainagen ist zu achten. Eine Durchschneidung ist zu vermeiden.
Wo dies nicht mdglich ist, muss das Dransystem wieder sach- und fachgerecht her-
gestellt werden. Beschadigungen von Drainagen durch BaumaBnahmen im Boden
sind vom Verursacher zu beheben.

Um den Nachteil fiir die Landwirtschaft so gering wie mdglich zu halten, empfehlen
wir den wertvollen Oberboden auf anderen landwirtschaftlichen Flachen auszubrin-
gen, um diesen somit indirekt zu erhalten (z.B. Gebiete, bei denen die Flurbilanz
Grenzflur ausweist).

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewéahrleis-
ten, sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein
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Landwirtschaft:

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde der Eingriff in die landwirtschaftli-
chen Boden um ca. die Halfte durch die Verringerung des Plangebiets erwirkt.
Jedoch werden weiterhin landwirtschaftliche Béden in Anspruch genommen.
Im Zuge der Abwagung wurde dennoch die Ausweisung von Wohnnutzung
hoher gewichtet als die Belange der Landwirtschaft.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend im Textteil
zum Bebauungsplan unter den Hinweisen beriicksichtigt.

Der Hinweis auf landwirtschaftliche Immissionen der angrenzenden Acker
wird im Textteil unter Hinweise bereits aufgefiihrt.

Die im Plan eingetragenen Pflanzgebote kdnnen verschoben werden, um ei-
nen Mindestabstand zur landwirtschaftlichen Flache herzustellen.

Es ist auch weiterhin moglich, die angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen liber bestehende Zufahrtswege zu erreichen.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung kann der Oberboden auf andere Flachen
Ubertragen werden, sollte dieser dafiir genutzt werden kénnen und es ent-
sprechende landwirtschaftliche Flachen geben, die aufgewertet werden kon-
nen.

Unabhangig der Festsetzungen im Bebauungsplan gilt das Nachbarrecht wei-
ter. Dieses regelt den Abstand zu Einfriedungen gegeniiber landwirtschaftli-
chen Flachen.
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Mindestabstand von 1,5 m gegeniiber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftli-
chen Nutzflachen eingehalten werden.

Um den Flachenverbrauch zu minimieren, regen wir an, bevorzugt an bereits versie-
gelte Flachen sowie neu uberplante Flachen ,Integrierte Photovoltaik® auf Dachern,
Parkplatzen, Fassaden, Larmschutzwanden und iiber Verkehrswegen anzubringen.
Dies fiihrt zur Vermeidung von Flachennutzungskonflikten, Reduktion des Material-
verbrauchs und lokaler Produktion mit ortsnaher Stromversorgung.

Durch die Bebauung von Ackerland nimmt der Anteil von versiegelter Flache zu, so
kann Regenwasser weniger gut versickern und die Grundwasservorrate auffiillen,
zum anderen steigt das Risiko, dass bei starken Regenféllen die Kanalisation oder
die Vorfluter die oberflachlich abflieBenden Wassermassen nicht fassen kdnnen und
es somit zu Ortlichen Uberschwemmungen kommt. Deshalb regen wir an, Retenti-
onszisternen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzusehen, um eine zusétzliche
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fiir den Bau von Regenriickhalte-
becken oder weitere RetentionsmaBnahmen in der Zukunft zu vermeiden.

Wir regen an, die PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Rasenpflas-
ter, wasserdurchlassiges Pflaster oder wassergebundene Beldge zu befestigen.

Die vorgelegten Unterlagen enthalten noch keine Planungen (iber notwendige Aus-
gleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets. Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG
sind bei Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen agrarstrukturelle Belange starker zu be-
ricksichtigen. Eine zusétzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist
dringend zu vermeiden.
Als Alternative zum durchgefiihrten Ausgleich tber die Bepflanzung wertvollen
Ackerlandes mit Streuobstbestanden regen wir folgende MaBnahmen an:

« Entsiegelung von bebauten Flachen

* Produktionsintegrierte AusgleichsmaBnahmen

* Verbesserung bestehender FFH-Gebiete

* MaBnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie
Bei der Auswahl geeigneter Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind die
Flachenbewirtschafter friihzeitig in die Planung einzubeziehen.
Eine abschlieBende Stellungnahme ist zu diesem Zeitpunkt nicht méglich, da die
KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich nicht den Unterlagen hervorgehen.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a
BauGB bei der Abwagung zu berlicksichtigen. Dies ist in der Begriindung zum Be-
bauungsplan entsprechend erganzend zu erlautern.

Durch die Ausweisung des geplanten Baugebietes und der damit verbundenen ge-
planten Errichtung von Wohngebauden, StraBen, etc. erfolgt ein erheblicher Eingriff
in Béden mit einer Boden- und Grinlandgrundzahl > 60. Der Eingriff in das Schutzgut
Boden ist im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach
§ 15 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a Baugesetzbuch zu bewerten und méglichst
schutzgutbezogen auszugleichen. Eine Bewertung der Boden und seiner Funktionen
ist auf Grundlage des Leitfadens "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahig-
keit" der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg
(LUBW) vorzunehmen. Die Bewertung der Eingriffe in das Schutzgut Boden und die
Planung der AusgleichsmaBnahmen sind auf Grundlage der Arbeitshilfe "Das
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Der Hinweis auf integrierte Photovoltaik wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird die Herstellung der Stellplatze wasserdurchlassig be-
reits geregelt.

Die Planung der AusgleichsmaRnahmen wird im weiteren Verlauf des Verfah-
rens erstellt und entsprechend dem Landratsamt vorgelegt.

Bodenschutz:

Die Belange des Bodenschutzes werden im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan genannt und entsprechend berticksichtigt. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung wurde erstellt und liegt ebenfalls den Bebauungsplanunterlagen
bei.
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Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” der LUBW vorzu-
nehmen.

Im weiteren Verfahren sind Festsetzungen zu treffen, die baubedingte Beeintrachti-
gungen fir das Schutzgut Boden minimieren und einen méglichst schonenden Um-
gang mit der Materie gewéahrleisten. Eine méglichst hochwertige Verwendung des
Bodenmaterials ist anzustreben.

Es wird empfohlen, die folgenden Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans auf-
zunehmen:

* Die Umsetzung von Vorhaben hat nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zum Bodenschutz zu erfolgen. Auf die DIN 19639 ,Bodenschutz
bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® sowie die DIN 19731
.Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial* wird hingewiesen.

* Baubedingte Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind zu minimieren
und es ist ein moglichst schonender Umgang mit der Materie zu gewahrleis-
ten.

* Eine mdglichst hochwertige Verwendung des Bodenmaterials ist anzustreben.
Oberboden, der bei den BaumaBnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-
aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung
zu verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind scho-
nend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durch-
zufiihren. Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten.

¢ Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Die ErschlieBungsmaBnahmen im Rahmen des Baugebiets wirken auf nicht versie-
gelte und unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar ein. Daher ist vom Vorhaben-
trager dieser ErschlieBungsmaBnahmen (gemas § 2 Abs. 3 LBodSchAG) ein Boden-
schutzkonzept zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept soll bei der Planung und Aus-
fihrung von Vorhaben einen sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgang
mit dem Schutzgut Boden gewahrleisten. Das Bodenschutzkonzept ist entsprechend
der Vorgaben der DIN 19639 durch einen Sachverstandigen im Bereich Bodenschutz
anzufertigen. Das Bodenschutzkonzept ist dem Landratsamt Heilbronn, Amt fir
Bauen und Umwelt, sechs Wochen vor Umsetzung von ErschlieBungsmaBnahmen
zur Plausibilitatspriifung und Zustimmung vorzulegen. Der Beginn der ErschlieBungs-
maBnahme ist dem Landratsamt Heilbronn, Amt fiir Bauen und Umwelt, rechtzeitig
vorher mitzuteilen. Fir die Uberwachung der Umsetzung des Bodenschutzkonzepts
ist eine fachkundige bodenkundliche Baubegleitung zu bestellen. Der diesbeziiglich
bestellte Sachverstandige ist dem Landratsamt Heilbronn, Amt fir Bauen und Um-
welt, spatestens vier Wochen vor Baubeginn mitzuteilen. Der Sachverstandige hat
gegeniber dem Landratsamt Heilbronn, Amt fiir Bauen und Umwelt, nach Abschluss
der BaumaBnahmen, schriftlich zu bestatigen, dass die Umsetzung des Boden-
schutzkonzeptes ordnungsgeman erfolgt ist.

Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet siidlich der Schozach der Gemeinde Abstatt,
westlich des Baugebietes Wehracker und zwischen der Verlangerung Héllwiesen im
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Im Bebauungsplan wird durch die Festsetzung der EFH auf die Belange des
Bodens Riicksicht genommen. Diese wird entsprechend hoch festgesetzt,
dass ein Erdaushub auf das Minimum reduziert wird. Eine StraRenplanung
mit Hohe der ErschlieRungsstralRen erfolgt im Laufe des Verfahrens, um eine
Aussage bezliglich des Bodenaushubs dafiir zu treffen.

Die Hinweise werden in den Textteil unter I11.9 Bodenschutz aufgenommen.

Der Hinweis zur Erstellung des Bodenschutzkonzepts wurde in den Textteil
unter 1.9 Bodenschutz aufgenommen. Durch die Reduzierung des Plange-
biets wird jedoch nicht davon ausgegangen, dass ein Eingriff auf den Boden
von mehr als 0,5 ha erfolgt.

Hochwasserschutz:

Hochwasser

Aufgrund der Reduzierung des Plangebiets wird der Bereich des Hochwas-
sers nicht mehr tangiert und vollends auRerhalb des Bebauungsplans.

Starkregen
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Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

Norden und der Helfenberg StraBe im Stiden. Ca. 100 Meter nordwestlich des Plan-
gebiets flieBt die Schozach, ein Gewasser Il. Ordnung.

Hochwasser

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten werden die nérdlichen Teile der
Grundstticke Flst.-Nr. 1647 bis 1650 bei einem Extremhochwasser der Schozach
Uberschwemmt. Die bei einem Extremhochwasser iiberschwemmten Bereiche liegen
nach § 78 b WHG in einem Risikogebiet. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im
AuBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpla-
nen flir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurtei-
lende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Ver-
meidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Bauge-
setzbuches zu beriicksichtigen. Dieses ist fiir den Bereich der Risikogebiete noch
nachzuholen.

Ein rechtskraftig verordnetes Uberschwemmungsgebiet besteht im Plangebiet nicht.

Starkregen

Dem Leitfaden zum Kommunalen Starkregenrisikomanagement in Baden -Wdirttem-
berg ist zu entnehmen, dass nach einem BGH Urteil die Auswirkungen von Starkre-
gen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind.

Die Kommunen haben eine Vorsorgepflicht gegentiber ihren Birgern. Daher sollen
2.B. Fldchennutzungs- und Bebauungspldne so ausgerichtet werden, dass die mogli-
chen Auswirkungen von Starkregen angemessen bericksichtigt sind. Die Bauleitpla-
nung ist hier ein wichtiges kommunales Planungswerkzeug. Vor allem bei der Aus-
weisung neuer Bau- und Gewerbegebiete miissen auch die méglichen Auswirkungen
von Starkregenereignissen berticksichtigt werden

(BGH Urteil vom 18.02.1999 — Ill ZR 272/96 zur Amtspflicht der Kommune, bei der
Planung und Erstellung der fiir ein Baugebiet notwendigen EntwasserungsmafBnah-
men Niederschlagswasser zu berticksichtigen, das aus einem angrenzenden Ge-
ldnde in das Baugebiet abfliel3t).

Die Gemeinde Abstatt hat fur ihnr Gemeindegebiet Starkregengefahrenkarten erstel-
len lassen. Daher sind von der Gemeinde Abstatt noch Aussagen tiber die Gefahr
von Starkregen unter Berlicksichtigung des Leitfadens zu machen. Dabei sind insbe-
sondere die FlieBwege bei einem auBergewdhnlichen und einem extremen Starkre-
genereignis zu untersuchen.

Kommt es infolge der Bebauung oder einer Auffiillung von Grundstiicken zu einer
Beeintrachtigung eines FlieBweges bei einem Starkregenereignis, so wird darauf hin-
gewiesen, dass nach § 37 Abs. 1 WHG der natirliche Ablauf wild abflieBenden Was-
sers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héher liegenden
Grundstticks behindert werden darf. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere
Weise verandert werden. Die Auswirkungen einer evil. Um- oder Ableitung von
Starkregen ist auch bei den Unterliegern nachzuweisen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Abstatt fiir die Erstellung
der Starkregengefahrenkarten eine Férderung nach der Férderrichtlinie Wasserwirt-
schaft erhalten hat. In den Nebenbestimmungen zum Férderbescheid ist geregelt,
dass die Ergebnisse der Untersuchung zum wasserwirtschaftlichen Management von
Starkregenereignissen in den Bauleitplanungen zu ber(icksichtigen sind.
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Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans wird das Starkregen wie folgt be-
ricksichtigt. Durch die bestehende Starkregenkarte sind die FlieRwege be-
kannt. So wurde auf der 6stlichen Seite des Plangebiets eine ca. 12 m breite
offentliche Griinflache mit offenem Wassergraben vorgesehen, um das an-
fallende Wasser dort zu biindeln und anschliefend in Richtung Schozach zu
leiten. Ebenfalls wurde auf der westlichen Seite eine 6ffentliche Griinflache
festgesetzt, um auch hier das anfallende Wasser zu versickern bzw. hier ab-
zuleiten. Die Erdgeschossrohfulbodenhdhe wurde entsprechend hoch fest-
gesetzt, um das Eindringen von Wasser in das Erdgeschoss zu verhindern.

Im Textteil unter dem Punkt I11.3 wildabflieRendes Wasser wird dieser Hin-
weis bereits geflihrt.

Der Hinweis wird berlicksichtigt. Auf die Ergebnisse der Starkregenkarten wir
im vorliegenden Bebauungsplan Riicksicht genommen.
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StraBen und Verkehr
Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Abstatt. Klassifizierte
StraBen sind nicht betroffen, anbaurechtliche Belange werden daher nicht gepriift.

Die ErschlieBung erfolgt lber die bestehenden StraBen Hollwiesen und Helfenberger
StraBe, die fir eine Siedlungserweiterung bereits vorgesehen waren. Der Anschluss
an die StraBe Hoéllwiesen ist als FuBgangerbereich ausgewiesen. Es sollte deshalb
durch eine bauliche Einengung erkenntlich gemacht werden, dass der Anschluss an
die StraBe Hollwiesen nur fiir FuBgéanger zuganglich ist. Ab der Einmiindung ,Im
Wehracker" muss zusétzlich eine Sackgassenbeschilderung angebracht werden.

Wir begriiBen die Stellplatzverpflichtung von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit.

Die Bepflanzung ist insbesondere an Kreuzungen so weit zurlickzunehmen, dass die
Sichtfelder frei sind und keine Kinder durch eingeschréankte Sichtverhaltnisse gefahr-
det werden.

Beim WA 1 angrenzend zum Feldweg sollte ein FuBweg bzw. eine Querungsmaog-
lichkeit in Richtung Griinflache (hin zum Spielplatz) vorgesehen werden.

Bautechnik

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine Zufahrt liber die festgesetzte,
flachendeckende, offentliche Verkehrsgriinflache, ein VerstoB gegen den Bebau-
ungsplan darstellt. Eine Uberarbeitung dieser Flachen ist erforderlich, damit verstoB-
freie Planungen mdglich sind und auch die geforderten 2 Stellplatze pro Wohneinheit
nachgewiesen werden kénnen.

Immissionsschutz und Gewerbe

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist festzustellen, dass hier gegentiber dem Fla-
chennutzungsplan auf eine klassische Gebietsabstufung verzichtet wird. Larmkon-
flikte kdnnen in der Folge nicht ausgeschlossen werden. Hierzu sollte geman Ziffer 6
JFestsetzung des Bebauungsplans"“ der vorliegenden Begriindung untersucht wer-
den, ob der nérdlich gelegene Gewerbebetrieb unzumutbare Larmemissionen im
Plangebiet (nérdliche Flachen) verursacht. Diese schalltechnische Untersuchung
steht noch aus. Auf Ziffer 5.2.3 der DIN 18005-1 sowie die TA Larm wird diesbeziig-
lich hingewiesen.

Eine abschlieBende Stellungnahme des Immissionsschutzes kann erst nach Vorlage
der schalltechnischen Untersuchung erfolgen.

Freundliche GriiBe

Martina Hagenloch
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StraRen und Verkehr:

Durch die Reduzierung des Plangebiets ist eine Kennzeichnung an der Strale
,Hollwiesen” nicht mehr erforderlich.

Die Pflanzgebote an den Kreuzungsbereichen ist so festgesetzt, das von die-
sem Standort um bis zu 5 m abgewichen werden kann. Somit kénnen etwaige
Sichtfelder durch die StraBenplanung bericksichtigt werden.

Durch die Reduzierung des Plangebiets ist eine Querungsmaoglichkeit nicht
mehr erforderlich.

Bautechnik:
Im aktuellen Bebauungsplan ist kein Verkehrsbegleitgriin vorgesehen. Die
Grundstiicke kdnnen normal zugefahren werden.

Immissionsschutz und Gewerbe:

Den Unterlagen zum Bebauungsplan liegt eine Schallprognose des Biiros Kurz
und Fischer bei. Hier wurde der Anlagenlarm sowie der Verkehrslarm der Au-
tobahn 81 untersucht. Entsprechende Festsetzungen wurden in den Textteil
zum Bebauungsplan ibernommen.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Den
Anregungen wird in oben dargelegter Form zu bzw. nicht zugestimmt.
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Meine Kraft vor Ort Syna

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:
Syna GmbH

An der Mundelsheimer Strafie

74385 Pleidelsheim

Syna GmbH - Ludwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main

ROOSPLAN
Adenauerplatz 4
71522 Backnang

Ansprechpartner: ~ Klaus Kuderer
) 07144 266-168

F: 07144 266- 106
E: klaus.kuderer@syna.de
Pleidelsheim, 18.10.2022
Bebauungsplanverfahren ,Wehricker 11 in der inde Abstatt, Kreis

Ihr Email vom 13.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Ubersendung der oben genannten Unterlagen danken wir Ihnen und nehmen nachfolgend gerne dazu
Stellung.

Gegen den im Betreff Beb: lan b hen von unserer Seite aus keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Stromversorgung kann durch Erweiterung einer neuen Netzstation im Plangebiet sichergestellt werden.
Den von uns vorgesehenen Standort fiir die Netzstation haben wir in beigefiigte Kopie des Beb rot
eingezeichnet und bitten Sie, diesen in Ihrem Bebauungsplan auszuweisen.

Ein Grundstiicksbedarf mit einer Breite von 7,0 m und einer Tiefe von 4,0 m = 28 m?, mit direktem Zugang zur
offentlichen StraRe, ist dafiir ausreichend. Sehr zu begriiRen wire, wenn Sie dafiir Sorge tragen konnten, dass die
fiir die Erstellung des Stationsgebaudes erforderliche Versorgungsfliche rechtzeitig und zu einem angemessenen
Kaufpreis von uns erworben werden kann

befind

Ib des Plan
werden.

sich Strom- und Gasversorgungsanlagen die durch die Syna GmbH betrieben

Die derzeitige Lage der Bestandsanlagen finden sie unter https://planauskunft.syna.de/planauskunft/

Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

EINGEGANGEN
24, OKT. 2022

«f
EMaAS wTSMY  uoTSM D

Syna GmbH

Ludwigshafener Strafed - 65929 Franklurt am Main - 1069 3107-1060 - F 069 3107-1069 - syna.de

Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen - Geschiftsflihrer Dr. Andreas Berg - Timm Dolezych itz der Gesellschaft Frankfurt =
am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRE 74234 - Stevernummer 047 243 72361 - Umsatzsteuer-ID-Nummer SUWHP,
DES14303069

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DESS 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX

Teil von

Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereichs liegt der geplante Standort
der Netzstation der Syna nicht mehr im Plangebiet. Jedoch wurde der Stand-
ort nach Siiden verlegt. Sollte eine Netzstation aufgrund der Verkleinerung
des Plangebiets nicht mehr notwendig sein, bleibt dieser Bereich unberiihrt
und kann bei einer spateren Erweiterung des Polargebiets nach Norden den-
noch genutzt werden bzw. verlegt werden.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die An-
regung der Ubernahmen einer Flache fiir die Netzstation wird zugestimmt.
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Andreas Gutscher

Von: info@roosplan.de

Gesendet: Dienstag, 8. November 2022 14:03

An: Andreas Gutscher

Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren “"Wehrécker II* der Gemeinde Abstatt
Anlagen: 2022B_384_Hsllwiesen A3M1000.pdf

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Andreas Gutscher | B.Sc. Stadtplanung
Teamleitung Stadtplanung

roosplan
Freiraum - Stadt « Landschaft

Adenauerplatz 4
71522 Backnang
Tel.: 07191 73529-50
www.roosplan.de

Von: Annegret.Kilian@telekom.de <Annegret.Kilian@telekom.de>
Gesendet: Dienstag, 8. November 2022 13:33

An: info@roosplan.de

Betreff: AW: Bebauungsplanverfahren "Wehracker II" der Gemeinde Abstatt

Unser Zeichen: 2022B_384
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, wir bitten jedoch bei der Umsetzung des
Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser
Leistungsverzeichnis erstellen kénnen und Absprachen beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs
vornehmen kénnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen vor Ausschreibungs-beginn um Kontaktaufnahme mit
unserem Team Breitband und Ubersendung der Ausbaupléane (moglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-
Format).

Kontakt: T_NL SW_PTI 21 Breitband Neubaugebiete@telekom.de
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Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht
teilnehmen wird. Wir bitten Sie auch in Ihrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen sowie dass die
Telekom jedoch bestrebt, ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fihren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen beauftragten Tiefbaufirma.

Zur Vereinfachung der Koordinierung ist die Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfiihrung
der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass, sollten unsere
Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur
Verlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen sind. Diese werden in
den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein.

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Lage der TK-Linien ist aus dem
beigefiigten Lageplan ersichtlich. Die TK-Linien sind bei der BaumaRnahme entsprechend zu sichern.

Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden vor
Beginn der Arbeiten uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutz-anweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgur | " der Forschur llschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die lhnen tberlassenen Planunterlagen nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben.

Mit freundlichen GriiBen
Annegret Kilian

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Technik Niederlassung Sudwest

Annegret Kilian

PT121, Betrieb / Bauleitplanung

Dynamostr 5, 68165 Mannheim

Tel. +49 621 294 5632

E-Mail: Annegret llian@telekom de

Zentraler Posteingang: | T1-21 Bauleitplanungen@telekom de
www telekom de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter wwuw telekom de/pfichtangaben-ditechnik
Von: Jonathan Rebmann <j.rebmann@roosplan.de>

Gesendet: Donnerstag, 13. Oktober 2022 16:38

An: Kilian, Annegret <Annegret.Kilian@telekom.de>
Betreff: Bebauungsplanverfahren "Wehrécker II" der Gemeinde Abstatt

Sehr geehrte Frau Kilian,

Der Gemeinderat der Gemeinde Abstatt hat am 27.09.2022 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
»Wehrécker II“ mit értlichen Bauvorschriften gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) éffentlich auszulegen.

Gleichzeitig mit der Beteiligung der Offentlichkeit werden zu diesem Planungsstand, gem. § 4 Abs. 1 BauGB, die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gehdrt und um Anregungen zum Bebauungsplanvorentwurf

gebeten.

Die Auslegung findet im Zeitraum vom 17.10.2022 bis einschlieRlich 18.11.2022 statt.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Lei-
tungsplan wird dem Tiefbauunternehmen fiir die Herstellung der StralRe zur

Verfligung gestellt.
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RERES ..

ATVI-Bez.: [ Kein aktiver Aufirag

TING | Sudwest

Pl Heilbronn

ONB | Beilstein As8 5

Bemerkung: VsB 70624 Sicht Lageplan
Name PT121, Annegret Kilian Mastab | 1:1000
Datum 08.11.2022 Blatt 1
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% 5

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Datum 17.11.2022
Name Ulf Schafer

roosplan Durchwahl 0711 904-12139
Adenauerplatz 4 Aktenzeichen RPS21-2434-206/872
71522 Backnang (Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
j-rebmann@roosplan.de

&% Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren "Wehracker I1" der Gemeinde Abstatt,
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB,
Ihr Schreiben vom 13.10.2022,

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hdhere Raumordnungsbehérde zu der
oben genannten Planung folgendermaBen Stellung:

Raumordnung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein neues Wohnbaugebiet in Abstatt geschaffen werden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst ca. 2,91 ha. Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan stellt das
Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dar und soll im Parallelverfahren geandert wer-
den. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass der Bebauungsplan ge-
nehmigungspflichtig ist, sollte er vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht
werde.

Aus raumordnerischer Sicht werden keine Bedenken geduBert.

Hinsichtlich des gesamten Wohnbauflachenbedarfs der Gemeinde Abstatt verweisen
wir auf unsere Stellungnahme vom 22.03.2022 (Az: RPS21-2434-244/2/3) im Rahmen
der Frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zur tibergeordneten Flachennut-
zungsplananderung und den darin geduBerten Bedenken.

Dienstgebiiude Ruppmannsir. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 “Telefax 0711 904-12090 /-11190
abteilung2 @rps.bwlde - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmiglichkeit Tiefgarage

Raumordnung:

Beziiglich des Wohnbauflachenbedarfs wurde eine Anpassung in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan vorgenommen. Aufgrund der Reduzierung des Be-

bauungsplans wurde diese ebenfalls Giberarbeitet.
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Eingegangene Anregungen Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Ziele
der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen offentlicher
Stellen als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beachten (§
3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3und

4,§4 Abs. 1ROG). Die Mindest-Bruttowohndichte nach den Angaben aus dem Regionalplan
Abstatt hat als Gemeinde in der Randzone um den Verdichtungsraum nach PS 2.4.0 wird durch die vorliegende Planung eingehalten bzw. leicht Gberschritten.
Abs. 5 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 eine Mindest-Bruttowohndichte von f hl h . I I . d . h k . b

50 Einwohnern je Hektar zu erreichen. Bei wohlwollender Berechnung mit 1,5 WE pro Emp onlien nac Reglona p an sind 50 Einwohner pro He tarl im Be auungs_
Einfamilienhaus und halftiger Herausrechnung der 6ffentlichen Griinflache (nicht erfor- plan kann eine DlChte von 63 EinWOhnern prO Hektar erreiCht Werden.

derlicher Anteil) wird der vorgenannte Wert knapp erreicht.

Im Hinblick auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan Hochwasser ist . N .
jedoch besonderes Augenmerk auf die erheblichen Priifpflichten (Ziel der Raumord- Die Belange beziglich des Starkregens wurden innerhalb des Bebauungs-

g”r:ﬂljs;;;szel:%"e‘f‘f;:,2§§;eugn‘;"§ﬂge':f:fs,:ﬁ;ff:’;f’nd_Zﬂ",ig‘if dort:gRosnalen plans abgearbeitet. Im Textteil wurde ebenfalls die Starkregen-Gefahren-

karte aufgenommen. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan wird auf planungsrechtlicher Ebene ebenfalls auf die Thematik reagiert
(Grinordnerische Festsetzungen, EFH-HOhe etc.).

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:
Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207

Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraBen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 SG 4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miiller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de
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Eingegangene Anregungen Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https:/rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemafn § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-

lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
zu senden. Die Stadtkreise und groBen Kreisstadte werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Mit freundlichen GriiBen

gez. UIf Schafer

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der An-
regung, den Wohnbauflachenbedarf zu ermitteln und die Mindest-Brutto-
wohndichte zu erreichen, wird entsprochen.
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Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

Sﬁ

Kandwerkskammer Heflbronn-Franken * Postfach 19 €5 + 74009 Haiforonn

Roosplan
Adenauerplatz 4
71522 Backnang

|EINGEG ANGEN |

24, OKT, 2022

Bebauungsplanverfahren ““Wehricker Il in der Gemeinde Abstatt, Kreis Heil-

bronn

Offentliche Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Unterrichtung der Behorden

und sonstiger Triger &ffentlicher Bel. zum Bel BSp

fahven, gem.

§ 4 Abs, 1 BauGB, gem, § 74 LBO vom 17.,10.2022 bis 18.11.2022,

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der Hand-
werkskammer keine Bedenken erhaben.

Mit freundlichen GriiRen

Apfteilungsieiter

+++ Besuchen Sie uns Im Internet unter www.hwk-hellbronn.de +++

Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

Recht

17. Oktaber 2022

Ihr Zelchen:

Unser Zelchen: H-mo-vbr

Ansprechpartner
Ridiger Mohn

Telefon 07131 791-140

Telefax 07131 791-2540
Ruediger.Mohn@hwi-heilbronn.de

Handuwerkskammer Heilbronn-Franken
Ajee 76
74072 Heitorann

Info@hwk-hellbronn.de
www.hwk-heiforonn.de

Prasident:
Ulrich 8opp

Hauptgeschaftsfihrer:
Ralf Schndier

Krelssparkasse Heilbronn

BLZ 620 500 00

¥0nto 69 508

1BAN DEO4 6205 0000 0000 0695 08

VA Hellbronn Schwibisch Hall eG
BLZ 622 901 10

Koato 108 050 009

1BAN DES4 6229 (110 0108 050003

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

Jonathan Rebmann

Von: Fachbereich.Bauen&Planen@ILSFELD.de

Gesendet: Freitag, 18. November 2022 10:29

An: Jonathan Rebmann

Betreff: AW: Bebauungsplanverfahren “Wehrécker II" der Gemeinde Abstatt

Sehr geehrter Herr Rebmann,
vielen Dank fir die Beteiligung an o.b. Bebauungsplanverfahren.
Gegen die vorgelegte Planung hat die Gemeinde lIsfeld keine Bedenken vorzubringen.

Die geplante Regenwasserbewirtschaftung wird ausdriicklich begrift.
Wir bitten im Rahmen der ErschlieBungsplanung des Gebietes um Beteiligung, sofern die Gemeinde lisfeld in Sachen
Entwdsserung (Hier: Regenwasserbeseitigung iber den Wassergraben) betroffen ist.

Vielen Dank.
Mit freundlichen GriiBen

Beate Uhl (im Auftrag von Frau Hupbauer)
Sekretariat

Gemeinde lisfeld ®
Planen und Bauen 1] C'FCI] l"l
Rathausstrafie 8 traaition & weitsicht

74360 lsfeld @
./

Telefon: 07062/9042-45
Fax: 07062/9042-19

E-Mail: bauen@ilsfeld.de
Homepage: wwuw.ilsfeld.de

european
energy award

Ausgezeichnet mit dem

Bankverbindung:  Kreissparkasse Heilbronn Volksbank Beilstein-lisfeld-Abstatt eG
IBAN:  DEO3 62050000 0000 0591 47 DE54 6206 2215 0050 0480 07
Swift-BIC:  HEISDE66XXX GENODES1BIA

Steuer-Nr.:  65207/05407

Diese Information ist ausschlieBlich fiir den Adressaten bestimmt und kann oder gesetzlich g enthalten. Wenn Sie nicht der bestimmungsgemafie

iressat si i i Absender i ie di Anderen als dem Adressaten ist tersagt, diese E-Mail zu lesen, 2u speichern,
weiterzuleiten oder ihren Inhalt auf welche Welse auch immer zu verwen den. Wir verwenden aktuelle Virenschutzprogramme. Fir schiden, die dem Empfanger gleichwoh! durch von
uns Viren befall s entstehen, schileBen wir jede Haftung aus.

iber Daten in der lisfeld und iiber
n ehmen Siebitte der f unserer isfeld.

The information contained in this email is intended only for its addressee and may contain confidential and/or privileged information. If the reader of this email is not the intended
recipient, you are hereby notified, that reading, saving, distribution or use of the content of this email in any way is prohibited. If you have received this email in error, please notify the
sender and delete the email. We use updated antivirus protection software. We do not accept any responsibility for damages caused anyhow by viruses transmitted via emai.

Privacy Statement: Information about the processing of personal data in the municipal administration of isfeld, your rights according to the DSGVO, and a contact representative for
data protection issues please refer 1o the privacy statement on our homepage (www.ilsfeld. de/datenschutz).

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

Gemeindeverwaltungsverband
Schozach-Bottwartal

Gemaindeverwaltungsverhand der Gomeinden Abstatt, Beilstein, lsfeld und Untergruppenbach

Sitz:

74360 lisfeld, Kreis Heilbronn
Gemeind nd Schozachtal-Bottwartal
Rathaus:

Vorsitzender:
Biirgermeister Bernd Bordon
RathausstraGe 8, 74360 llsfeld

Roosplan Telefon (070 62) 9042 11

Adenauerplatz 4 Telefax (0 70 62) 90 42 19

71522 Backnang E-Mail: bernd bordon@ilsfeld.de
Rechner:

Biirgermeister Klaus Zenth
RathausstraBe 30, 74232 Abstatt
Telefon (0 7062) 677 11

Telefax (070 62)6 77 77

E-Mail: klaus.zenth@abstatt.de

Bearbeiter/in: & -Durchwahl: Datum:
Thomas Stutz 07062/9042-40 09.11.2022

Bebauungsplanverfahren ,Wehricker 11“ in der Gemeinde Abstatt, Kreis Heil-
bronn

Offentliche Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Unterrichtung der Behorden
und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belangen zum Bebauungsplanverfahren,
gem. § 4 Abs. 1 BauGB, gem. § 74 LBO vom 17.10.2022 bis 18.11.2022.

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeindeverwaltungsverband-Schozach-Bottwartal hat zu dem Bebau-
ungsplanverfahren ,Wehrécker Il keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

e

teillwonn, IBAN: DEOA 6205 0000 D000 0611 66, BIC: HEISDEGEXXX
in-llsfold- Abstatt e6, IBAN: DE36 6206 2215 0030 9080 00, BIC: GENODESTBIA

Bankverhindungen: Kreissparkass
Volksbank Bei

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Eingegangene Anregungen Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

10.

Jonathan Rebmann

Von: Kranich, Yasmin <Yasmin.Kranich@untergruppenbach.de>
Gesendet: Freitag, 14. Oktober 2022 07:41

An: Jonathan Rebmann

Ce: Vierling, Andreas; Pfeil, Beate

Betreff: AW: Bebauungsplanverfahren “Wehracker II" der Gemeinde Abstatt

Sehr geehrte Frau Rebmann,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan hat die Gemeinde Untergruppenbach keine Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Seitens der Gemeinde sind keine Aufgaben oder Punkte von der Planung betroffen. Daher wird eine weitere
Beteiligung am Verfahren nicht mehr benétigt.

Wir wiinschen der Gemeinde Abstatt viel Erfolg bei Ihrer weiteren Planung.

Mit freundlichen GriiRen
Yasmin Kranich
-Sekretariat Bauamt-

Telefon 07131/7029-14
Fax 07131/7020- 59
eMail  yasmin.kranich@untergruppenbach.de

Gemeinde Untergruppenbach
KirchstraBe 2

74199 Untergruppenbach
www.untergruppenbach. de

A

Gemeinde Untergruppenbach

Von: Jonathan Rebmann <j.rebmann@roosplan.de>
Gesendet: Donnerstag, 13. Oktober 2022 16:42
An: Gemeinde <Gemeinde @untergruppenbach.de>

Betreff: Bebauungsplanverfahren "Wehracker II" der Gemeinde Abstatt

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Gemeinderat der Gemeinde Abstatt hat am 27.09.2022 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
»Wehrécker |1 mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.

Gleichzeitig mit der Beteiligung der Offentlichkeit werden zu diesem Planungsstand, gem. § 4 Abs. 1 BauGB, die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gehdrt und um Anregungen zum Bebauungsplanvorentwurf

gebeten.
Die Auslegung findet im Zeitraum vom 17.10.2022 bis einschlieRlich 18.11.2022 statt. Beschlussvorschlag: Dle Ste I I u ngna h me W| rd zur Ke nntn |s genom men. Dle
Die Unterlagen kénnen Sie ebenfalls auf der Internetseite der Gemeinde Abstatt unter folgendem Link geme in d e Unte rgruppen ba Ch wi rd am weiteren Ve rla uf d es Verfa h rens n |Cht

einsehen https://www.abstatt.de/website/de/rathaus/verwaltung/oeffentliche-bekanntmachungen
beteiligt.

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

20




Nr.

Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

13.

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralRe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. 8r,  09.11.2022
Roosplan Durcnwahl (0761)  208-3047
Adenauerplatz 4 vame  Mirsada Gehring-Krso

71522 Backnang Akterzeicnen 2511 /1 22-04686

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplanverfahren "Wehricker II" in der Gemeinde Abstatt, Lkr. Heilbronn
(TK 25: 6921 GroRbottwar)

Offentliche Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Unterrichtung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanverfahren, gem. § 4 Abs. 1
BauGB

lhr Schreiben vom 13.10.2022

Anhorungsfrist 18.11.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aufert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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Eingegangene Anregungen Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

LGRB Az. 2511 /] 22-04686 vom 09.11.2022 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik:

Die Hinweise der Geotechnik werden in den Textteil unter 111.12 Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager offentlicher Belange

keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. angenom men.
Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbdros.

Geotechnik

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten befindet sich das Bauvorhaben im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von quartaren Lockergesteinen (Léss, Holozane Abschwemmmassen) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfulite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefien.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur

Versickerung) Abstand genommen werden. Ein geotechnischer Bericht flir den Planbereich wurde im Jahr 2022 vom Biiro
In Anbetracht der Grofe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine ingeni- Smoltczyk und Partner erstellt. Dieses liegt den Bebauungsplanunterlagen
eurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro durchgefihrt

wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine be|

Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin
die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemaf® DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

13.

LGRB Az. 2511 // 22-04686 vom 09.11.2022 Seite 3
Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Das Planungsvorhaben liegt auBerhalb von bestehenden oder geplanten Wasser- und
Quellenschutzgebieten.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwassernutzungen sind in diesem
Gebiet beim LGRB nicht bekannt.

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gips-
keuper), ist im Bereich des Planungsvorhabens mit zementangreifendem Grundwasser
aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Grundwasser
Die hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bergbau
Kenntnisnahme.

Geotopschutz
Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise bezliglich der Geotechnik werden zur

Kenntnis genommen und in den Textteil unter 111.12 Aufgenommen.
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PRY

/' f C NAL IBANI
{ HEILBRONN-FRANKEN
—\ e
~¢
Regionalverband Heilbrone Franken® Am Wollhaus 17+ 74072 Helbronn
ROOSPLAN
Adenauerplatz 4
71522 Backnang
Datum: 15.11.2022
Bearbeiter: De/St/Fl
Az.: 7-2-3-2
lhr Az.: -

inde Abstatt, Beb | rfahren ,Wehracker 11

Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom
23.02.2022 zur 3. Anderung der 3. Fortschreibung des Flichennutzungsplans hierbei zu folgender
Einschatzung.

In unserer Stellungnahme im Rahmen des Flichennutzungsplanverfahrens haben wir angemerkt, Der WOh nrau mﬂéChen beda rf ISt in der Begru nd u ng a Ufgefu h rt. Dle Be reCh-
dass eine konkrete Begriindung und die Berechnung des Flachenbedarfs sowie die Darstellung . .

vorhandener Reserveflichen im Flachennutzungsplan und der Innenentwicklungspotenziale nu ng der WOh ndlChte anha nd der Vorgaben aus dem Reglonalplan wu rde
fehlt. Das Thema des Wohnbauflachenbedarfs ist in den vorliegenden Unterlagen nicht aufge- . . . . .
siiteiirid sollie (i weltere Ve fabren srginzt Werdeh, entsprechend der verringerten Plangebietsflache angepasst. So wird die ge-
Ebenfalls in unserer Stellungnahme zum Flachennutzungsplanverfahren haben wir gefordert, forderte MlndESt-BrUttOWOhndIChte erreICht bZW. Sogar UberSChrltten' Im
dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die im Regionalplan nach Plansatz 2.4.0 festge- H H H H _
legte Mindest-Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar zu tiberschreiten ist. Aufgrund vorI Iegenden Bebau ungsplan kann emne DIChte von 63 EInWOhnern prO Hek
von Erfahrungswerten rechnen wir bei Einfamilienhdusern mit je 1,5 Wohneinheiten und bei tar erreicht Werden.

Doppelhaushalften mit je einer Wohneinheit. Sollten in den geplanten Mehrfamilienhdusern je-
weils nur sechs Wohneinheiten entstehen, liegt die Bruttowohndichte nach unserer Berechnung
bei 42 Einwohnern pro Quadratmeter und somit unterhalb der festgelegten Mindest-Brutto-
wohndichte. Sollten in den Mehrfamilienhausern jeweils acht Wohneinheiten entstehen, liegt
die berechnete Bruttowohndichte bei 49 Einwohnern pro Quadratmeter. Somit zeigt sich, dass
im weiteren Verfahren eine verdichtetere Bauweise im Wohngebiet anzustreben ist.

Dariiber hinaus grenzt das Plangebiet an einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten AUfgrund der RedUZierung des GeltunngerEiChS ragt das Plangebiet niCht
Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz nach Plansatz 3.4.1 an. Den dort fest- meh ran daS Vorbeha |tsgeb|et naCh Pla nsatz 34 1 an.

gelegten Belangen ist in der Abwégung ein besonderes Gewicht beizumessen. Zudem liegt der

Regionalverband Heilbronn-Franken* Korperschaftdes dffentlichenRechts* Am Wollhaus 17 + 74072 Heilbronn
Tel.(07131)6210-0+Fax(07131)6210-29+ E-Mail:info@rvhnf.de* www.rvhnf.de
IBAN : DE89 6205 0000 0000 0808 79
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2

nordliche Bereich der Planung laut landesweiten Biotopverbund Teil Gewasserlandschaften in
einem Bereich, der zeitweise Grundwasser fihrt.

Wir weisen noch darauf hin, dass im Bereich der siidlichen Grenze des Plangebiets ein als regio-
nalbedeutsames Kulturdenkmal ausgewiesener sichtbarer Landgraben verlauft.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.
Mit freundlichen GriiBen

Foo Sevil

Elena Schmitt

Das Kulturdenkmal ,,Landgraben” ist bekannt und wird im vorliegenden Be-
bauungsplan entsprechend berticksichtigt. Zur Abgrenzung der StraRe und

Bebauung ist ein Abstand zwischen Landgraben und den Bauwerken durch

eine offentliche Griinflache eingehalten.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der An-
regung den Wohnbauflachenbedarf darzustellen wird gefolgt. Der Anregung
die mindest-Bruttowohndichte anzupassen wird gefolgt.
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Jonathan Rebmann

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen de@vodafone.com>

Gesendet: Donnerstag, 10. November 2022 13:07

An: Jonathan Rebmann

Ce: Koordinationsanfrage Vodafone DE

Betreff: Stellungnahme S01211936, VF und VDG, Gemeinde Abstatt,

Bebauungsplanverfahren "Wehrécker II"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70499 Stuttgart

roosplan - Freiraum e Stadt ¢ Landschaft - Jonathan Rebmann
Adenauerplatz 4
71522 Backnang

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01211936
E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 10.11.2022

Gemeinde Abstatt, Bebauungsplanverfahren "Wehracker I1"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 13.10.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch
separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die
néchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Jonathan Rebmann

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen de@vodafone.com>

Gesendet: Donnerstag, 10. November 2022 13:08

An: Jonathan Rebmann

Cc: Koordinationsanfrage Vodafone DE

Betreff: Stellungnahme S01211938, VF und VDG, Gemeinde Abstatt,

Bebauungsplanverfahren "Wehrécker 11"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70499 Stuttgart

roosplan - Freiraum e Stadt ¢ Landschaft - Jonathan Rebmann
Adenauerplatz 4
71522 Backnang

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01211938
E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 10.11.2022

Gemeinde Abstatt, Bebauungsplanverfahren "Wehracker II"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 13.10.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, 2.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch
separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die
néchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Weiterfiihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH
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Jonathan Rebmann

Von: BSV Wirttemberg Bezirksgrupppenleitung Heilbronn <heilbronn@bsv-
wuerttemberg.de>

Gesendet: Donnerstag, 20. Oktober 2022 18:08

An: Jonathan Rebmann

Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren "Wehracker II" der Gemeinde Abstatt

Anlagen: Bebauungsplan_Wehrécker Il_Erg. ARTENSCHUTZ pdf;

Bebauungsplan_Wehrécker II_PLAN.pdf; Bebauungsplan_Wehracker
1I_TEXTTEIL pdf. Bebauungsplan_Wehrécker II_UMWELTBELANGE pdf:
Bebauungsplan_Wehrécker Il ARTENSCHUTZ pdf;
Bebauungsplan_Wehrécker 1I_BEGRUNDUNG.pdf; 18.086
_Anschreiben_Blinden_Sehbehindertenvernband_Heilbronn.doc.pdf

Sehr geehrter Herr Rebmann,
vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen.
In der Vorplanung sind bereits die ,geschiitzten” Bereiche fiir FuRganger beriicksichtigt.

Aufgrund der Reduzierung des Bebauungsplans ist keine Querungshilfe mehr

Wichtig ist mir in diesem Zusammenhang, dass an Querungsstellen eine Mindestbordhohe bei gemeinsamen

Querungen von 3 cm und bei getrennten Querungen mit differenziertem Bord von 6 cm bzw. 0 cm vorgesehen n OtWe n d |g, Dle d eta i I I |e rte Stra Be n p I anu ng I |egt noch n |Cht vor. I m Be ba u-
werden.

Bordhéhen unter 3 cm bei Querungen missen mit den entsprechenden Bodenindikatoren ausgestattet werden. u ngs p I an se I bst Wi rd ke ne Au Ssage Zur G esta Itu ng d er Ve rkeh rsﬂ ac he getrof—
Bei Treppen verweise ich auf die Setz- und Trittstufenmarkierung um den nétigen Kontrast zu erreichen. fe n. D|eS muss bei d er Pla Nnu ng d er Stra Be n erfolge n.

Da im Plangebiet sonst keine OPNV-Haltestellen oder 6ffentliche Einrichtungen geplant sind, liegt das
Hauptaugenmerk auf den Gehwegen bzw. FuRwegen.

Gerne arbeiten wir in der Detailplanung mit.

Dankeschon!
Mit freundlichen GriiRen

Wolfgang Heiler
Bezirksgruppenleiter Bezirksgruppe Kreis Heilbronn

Bezirksg kom. gruppe Hohenloh

Aktive Selbsthilfe -seit 1909-

Blinden- und Sehbehindertenverband Wiirttemberg e.V.
Beratungsh&usle am Sonnenbrunnen

Karl-Anspach-Weg 1

74080 Heilbronn

Telefon: 07131/ 20 56 100 mit AB

Telefons Priatei0 7062/ 5052 Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Mail: Heilbronn@bsv-wuerttemberg.de
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Geschéftsstelle Heilbronn
GartenstraBe 54
Gemeindeverwaltung Abstatt 74072 Heilbronn

Tel.: 07131/888290
Rathausstrafe 30 Fax:  07131/8882920

Heilbronn-L i tenstr, 54:74072 Heilbronn

74232 Abstatt [ Geschéftsstelle Ludwigsburg

rgermeisteramt Abstatt Auf dem Wasen 9

Bl
2 71640 Ludwigsburg
|Eina. Tel.: 07141/451130
|FM3- 28, Okt. 2022 Fax: 07141/451139

— | e-mail: heilbronn-

e 1 ludwigsburg@Ibv-bw.de
Gléubiger-ID:
DE77ZZZ00000147187

Heilbronn, 25. Oktober 2022

Stellungnahme zum Bebauungsplan gem. § 4 Abs. 2 BauGB ,,Wehricker I1“ in
Abstatt

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Zenth,

sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit reichen wir innerhalb der Auslegungsfrist vom 17.10.2022 bis 18.11.2022 und
nach Durchsicht der einsehbaren Unterlagen fristgerecht unsere Stellungnahme ein.

Im Vorentwurf der Begriindung machen Sie unter 1. ,Ziel und Zweck der Planung" da-
rauf aufmerksam, dass noch zwei Flachen fiir eine Wohnbaulandentwicklung vorhan-
den sind. Die weiter als nicht geeignet deklariert werden, da diese an gewerbliche Fl&-
chen angrenzen oder aber an die benachbarte Sportanlage. Zudem wird darauf hinge-
wiesen, dass sich die Abschnittsbildung als schwierig erwiesen hat und kiinftig vermut-
lich eher kleinere Bauplatzeinheiten gefragt sein werden. Es wird angeregt, dass die als
ungeeignet deklarierten Flachen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt
werden, d.h. die Flachen sind entsprechend aus den Planungsgebieten herauszuneh-
men und wieder als ungeplanter AuRenbereich zu kennzeichnen. Weiter wird aufge-
fuhrt, dass im Jahr 2021 erneut eine Kontaktaufnahme zu den Grundeigentimern er-

Vorsitzender: Stefan Kerner ~ Geschéftsfihrer: Jan Schwarting

Bankverbindung: VR Bank Heilbronn Schwabisch Hall eG, BIC GENODES1SHA, IBAN DE89 6229 0110 0336 6000 03

Die beiden Flachen sind momentan nicht bebaut. Da diese lediglich im Fla-
chennutzungsplan als zukiinftige Wohnbauflache ausgewiesen sind, kdnnen
diese weiterhin flr Landwirtschaft genutzt werden. Dies ist nicht ausge-

schlossen.

Die Gemeinde flihrt alle zwei Jahre eine Abfrage der Eigentiimer von Bauli-
cken durch und ob diese selbst vorhaben, die Flachen zu bebauen oder Inte-
resse besteht, diese zu verdauBern. Dieses Jahr wurden insgesamt 65 Eigen-
timer angeschrieben. Von diesen haben sich 21 zuriickgemeldet und wiede-
rum von diesen haben zwei Interesse gezeigt, das Grundstiick zu veraufRern.
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folgte, hier hatten sich wohl 5 Grundeigentimer positiv zurlickgemeldet. Fraglich ist
nun, wie die Gemeinde mit den vorhandenen Wohnbauplatzen umgeht.

Sind hier bereits alle Fl4chen entsprechend an die Interessenten Ubermittelt worden,
bzw. liegt dem Gemeinderat auch eine Auskunft/ Abfrage dariiber vor, wie hoch der
konkrete Bedarf an Wohnbauflachen tatsachlich ist. Wir bitten hier um konkretere In-
formationen.

Die Uberlegungen sind mit Blick darauf, dass Boden nicht vermehrbar ist und eine Nah-
versorgung mit regionalen Lebensmitteln nur mit ausreichenden Flachen fur die Nah-
rungsmittelproduktion fortgesetzt werden kann, zu berlicksichtigen.

Daher favorisieren wir die Nutzung innerértlicher Potenziale, die Ergénzung, den Lu-
ckenschluss und die Umnutzung innerhalb vorhandener Bebauung und nicht die Aus-
dehnung auf weitere Flachen im AuBenbereich, Generell soll — unabhéngig ob bei
Wohn- Gewerbe oder Mischflache — nach dem Grundsatz der bedarfsgerechten Er-
schlieBung gehandelt werden. Dem ungebremsten Flidchenfra® und weiterer Versiege-
lung ist entgegen zu wirken. Versiegelung und Landschaftsverbrauch sind irreversibel.

Gemah der Abstatt — Flachenentwicklung, Datengrundlage: Landesamt fir Statistik Ba-
den-Wirttemberg, Abbildungen und Berechnungen: Regionalverband Heilbronn-
Franken sind bereits Uber die Halfte der landwirtschaftlichen Flachen der Kommune
Abstatt als Siedlungs- oder Verkehrsflachen ausgewiesen. ,Grund und Boden sind
keine beliebige Ware, sondern eine Grundvoraussetzung menschlicher Existenz.
Boden ist unvermehrbar und unverzichtbar.” Diesen Grundsatz bitten wir in die wei-
teren Planungsschritte miteinzubeziehen.

Wir sind uns bewusst, dass die Nutzungsanspriiche in einem Verdichtungsraum mit
hohem Siedlungsdruck groRe Herausforderungen an den Bebauungsplan darstellen.
Allerdings sollen dabei bei der Planung zentrale Flachen der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsgrundiage geschont werden.

Mit dem Eigentimer wird entsprechend Kontakt aufgenommen und ver-
sucht, das Grundstiick zu erwerben. Sollte dies aber aus wirtschaftlichen
Grinden nicht moglich sein, nimmt die Gemeinde Abstand vom Kauf.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist der Bedarf an Wohnbauflache
entsprechend dem Flachenbedarfsnachweis wiedergegeben.

Der Gemeinderat hat die Abwadgung gegenliber der landwirtschaftlichen Nut-
zung und der Bereitstellung von Wohnraum getroffen. Dieser gewichtet die
Belange der Wohnraumbereitstellung hoher als die Belange der Landwirt-
schaft in diesem Bereich.

Es fand bereits eine Reduzierung des Geltungsbereichs statt, sodass lediglich
ein Minimum an Wohnnutzung an dieser Stelle entsteht. Die Nachfrage nach
Wohnraum ist in der Gemeinde seit der friihzeitigen Beteiligung nicht we-
sentlich zurlickgegangen. Die Gemeinde ist auch bemiiht, innerértliche Po-
tenziale zu nutzen, nur die Aktivierung dieser Flache ist in den meisten Fla-
chen unmaoglich, da die Gemeinde keine Enteignung der Flachen anstrebt.

Mit der Reduzierung der Flache kann der Erhalt der nordlichen landwirt-
schaftlichen Flachen erreicht werden. Diese kann auch weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Vorsitzender: Stefan Kerner  Geschaftsfihrer: Jan Schwarting

Bankver : VR Bank F isch Hall eG, BIC GENODES1SHA, IBAN DE89 6229 0110 0336 6000 03
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Die Bodengtite ist dauerhaft zu bewahren. Dies bedeutet das Béden und Standorte, die
fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeignet sind und die eine dkono-
misch und &kologisch effiziente Produktion erméglichen, nicht versiegelt werden darfen.
Wir bitten unsere bedenken in der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Tina Maier
Bauernverband Heilbronn-Ludwigsburg e.V.

Vorsitzender: Stefan Kerner  Geschéftsfithrer: Jan Schwarting

Bankverbindung: VR Bank Heilbronn Schwébisch Hall eG, BIC GENODES1SHA, IBAN DE89 6229 0110 0336 6000 03

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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An: Abstatt, 16.11.2022

Herrn Biirgermeister Zenth " ‘

Rathaus Abstatt | _ bl veodn
Gadaleps

Betrifft: Stell hme zur Offenl des Bebat I wurfs ,Wehracker 2

Sehr geehrter Herr Zenth,
Ich nehme zu der o.a. Flachennutzungsplanénderung/Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Ein vor einiger Zeit gefasster Beschluss, er mag damals méglicherweise richtig gewesen sein, halt
heute den aktuellen Kriterien nicht mehr stand. Die GroRwetterlage hat sich gravierend und sehr zum
Nachteil der Bauwilligen verandert. Das ist auch lhnen nicht entgangen. Umso erstaunlicher ist es,
dass keiner der Entscheider die notwendigen Konsequenzen gezogen hat und das unselige Projekt
»Wehrdcker 2“ stoppt. Ganz im Gegenteil. Es wird noch sehr viel Geld fiir weitere Planungen
ausgegeben. Die immer wieder zitierte ,Abrundung von Abstatt” als Argument erscheint mir auch
sehr fragwiirdig. Auf mich wirkt das Baugebiet eher wie eine Beule.

Die N isung von Wc
dem vorgestellten Bebauungsplanentwurf ist aus mehreren Griinden unverantwortlich gegeniiber
den jetzigen Biirgern und den kommenden Generationen:

hngebieten im Rahmen der geplanten Flichennutzungsplananderung und

Eine weitere Flachenversiegelung in einem ohnehin schon iber alle verniinftige Masse genutzten
Gemeindegebiet ist im Zeichen steigender Gefahr von Wetterextremen meiner Meinung nach und
nach Ansicht vieler Experten sowohl aus regionaler wie auch aus lokaler Sicht falsch und solite
zugunsten einer intelligenten Innenentwicklung unterbleiben.

Wohngebiete, die nicht eine verdichtete ise haben, bel einen Gemeindehaushalt
dauerhaft und fiihren zu einer weiteren strukturellen Verschlechterung der ohnehin schon desolaten
Finanzlage von Abstatt. Ein verantwortungsbewusster Umgang mit den Geldern der Biirger wire die
Schaffung von Wohnraum tiber das Wohnraummobilisierungsgesetz und nicht ein ungehemmtes
Flachenwachstum auf Kosten von Natur, Landwirtschaft und Biirgern.

Als kleinste und schon am weitesten verbaute Gemeinde im Umkreis ist es falsch in einen
Wettbewerb um Neubiirger {iber die A isung von i bi ein i Dies
Verschlechtert nach meiner Meinung die ohnehin schon katastrophale Okobilanz von Abstatt und die
Reste an Lebensqualitat. Bei der Entwicklung unserer Gemeinde sollte das Wohl und die Interessen
der Biirger vorrangig Leitfaden der Verwaltungstatigkeit sein, ganz im Sinne des Amtseides!
Stellungnahme zur FNP Anderung des GVV ,Schozach-Bottwartal” / Bebauungsplanentwurf
,Wehrécker 2“ Dr. Michael GroR Seite 1/2

Zu der Begriindung der geplanten Anderung habe ich im Ubrigen einzuwenden:

a) Schutzgut Flache: AuBenfléchen (Flachen auBerhalb des geschlossenen Bebauungsgebietes)
stehen unter besonderem Schutz und da Abstatt bereits iiberdurchschnittlich bebaut ist, ist
ein weiterer Verlust an Flachen fiir Landwirtschaft, Natur und Erholung unverniinftig und
muss vermieden werden.

Schutzgut Boden: beste landwirtschaftliche Boden werden endgiiltig auch fiir die
kommenden Generationen zerstért und den Abstatter Biirgern unsere heimische

b

Die Gemeinde ist seit Jahren bemiiht, die Flachen im Innenbereich zu aktivie-
ren, welche bislang als Baullicken brachliegen. So werden alle zwei Jahre die
Eigentimer dieser Flachen angeschrieben und gebeten mitzuteilen, ob ein
Verkauf ansteht oder selbst auf der Flache gebaut werden soll. Dieses Jahr
wurden 65 Eigentlimer angeschrieben, lediglich 21 haben sich zuriickgemel-
det. Von diesen 21 haben zwei mitgeteilt, selber zu bauen und wiederum
zwei haben Interesse gezeigt, die Grundstiicke zu verkaufen. Die Gemeinde
ist somit angehalten, die Flachen zu erwerben, sollte sich dies wirtschaftlich
lohnen. Die Flache, die durch diese Baullicken und Brachflachen entsteht,
wird mit ca. 4,6 ha beziffert.

a-d) Die Schutzgiiter werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan be-
schrieben. Ebenfalls wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erstellt, um die
Okopunkte zu ermitteln, welche ausgeglichen werden miissen. Dies kann
entsprechend geltenden Rechts Schutzgutibergreifend erfolgen. Die Abwa-
gung zwischen landwirtschaftlicher Nutzung oder Wohnbebauung erfolgt auf
Grundlage der Inhalte des Bebauungsplans durch den Gemeinderat. Da im
Vorfeld ein Bilirgerentscheid ein positives Signal gegeniliber der Ausweisung
von Wohnbebauung beschienen hat, wurde diesem durch den Gemeinderat
gefolgt.
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Nahrungsmittelgrundlage weiter entzogen. Dies wiire gerade in der jetzigen Situation
{Ukrainekrieg, Versorgungsengpisse) eine falsche Entwicklung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Okologie und Biotope: Die umgebende Landschaft von Abstatt
ist bereits durch die iberproportionale Inanspruchnahme durch Verkehrswege,
Gewerbegehiete und Wohngebiete so auf Restflichen zurlickgedrangt, dass weitere Verluste
an Kultur- und Naturfidchen das Artensterben beschleunigen wiirden. Es sollte im Gegensatz
zu dem geplanten Flachenverbrauch die Verpflichtung der Gemeinde zum Bictopverbund
und zur Verbesserung der Okobilanz verfolgt werden.

Schutzgut Wohn- und Lebensqualitit: Abstatt ist ein landwirtschaftlich gepragtes Dorf
welches nicht seinen dorflichen Charakter verlieren darf. Genau dies wiirde passieren, wenn
es wie geplant von noch ausgedehnteren Gewerbe- und Industrieflichen umrahmt und mit
dem geplanten weiteren Auswuchern von Wohngebieten in einen unstrukturierten
Stedlungsbrei ,lIsfeld — Abstatt - Untergruppenbach” aufgehen wiirde.

Verkehr: Abstatt ist bereits heute von iiberdurchschnittlich hohem Verkehrsaufkommen
geplagt und Durchgangsort fiir LKW und Pendler. Eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens
ist von den Biirgern nicht mehr ertragbar.

o

d

2

f) Existenzgrundlage der landwirtschaftlichen Betriebe und der bauerlichen Nahversorgung: Die
geplanten Flachenversiegelungen durch Gewerbe und Wohngebiete entziehen der
heimischen Landwirtschaft die Betriebsgrundlage und den Abstatter Biirgern die biuerliche
Nahversorgung

Die sich aktuell abzeichnende Rezession wird auf die nichsten Jahre das Wachstum der

heimischen Gewerbe erheblich bremsen. Eine Ausweisung neuer Gewerbegebiete ist daher

in der jetzigen Zeit falsch und unverantwortlich.

Die explodierenden Bau- und Finanzierungskosten bremsen die Baukonjunktur und die

Nachfrage nach Neubauprojekten extrem. Es ist bereits heute absehbar, dass in den

ndchsten Jahren keine wesentliche Nachfrage nach Einfamilienhdusern mehr bestehen wird.

Eine N isung von B bieten ist daher in der jetzigen Zeit grober Unfug,

i) Die Nachfrage nach hezahlbarem Wohnraum ist im Wesentlichen durch verdichtete
Bauweise im Innenbereich zu befriedigen. In Abstatt sind dafiir erhebliche Potentiale
vorhanden. Es stehen u.A. der Mithihof, die Untere Drittelgasse und auch eventuell der
Bereich des jetzigen Bauhofs bzw der Wildeckhaile zu Disposition. Die Anstrengungen zur
ErschlieBung der Bauliicken und sonstigen Potentialflichen ist bisher von Seiten der
Gemeinde nur ungeniigend erfolgt.

8

h

Mit freundlichen GriRen

Andreas Schneider

e) Dem beigelegten Verkehrsgutachten kann entnommen werden, dass sich
durch die Neuausweisung von Wohnbebauung keine signifikante Verschlech-
terung der Verkehrswege ergibt. Das Gutachten wurde auch auf Grundlage
des alten Umfangs des Bebauungsplans erstellt, sodass von einer sogar noch
geringeren Verkehrsbelastung durch den vorliegenden Bebauungsplan aus-
zugehen ist.

f) Durch die Reduzierung des Bebauungsplans wird die Inanspruchnahme an
landwirtschaftlichen Flachen ebenfalls verringert. Die Versorgung von Ab-
statt mit landwirtschaftlichen Erzeugnissen wird auch weiterhin moglich
sein.

g) im vorliegenden Bebauungsplan wird kein Gewerbegebiet entwickelt. Ein
Bebauungsplan stellt nur die Mdéglichkeit der Bebauung und wie gebaut wer-
den soll zur Verfligung. Ob dieser immer gleich bebaut wird, ist von der Nach-
frage abhangig. Auch erst, wenn die Nachfrage hoch genug ist, wird die Er-
schlieBung des Plangebiets erfolgen.

h) Die Ausweisung von Wohnbebauung ist notwendig. Die Nachfrage nach
Wohnraum ist auch weiterhin gegeben.

i) Die Gemeinde fragt alle zwei Jahre die Eigentiimer von Baullicken an. Ob
diese Interesse an einem Verkauf haben, kann die Gemeinde nicht beeinflus-
sen. Die Gemeinde wird kein Enteignungsverfahren anstreben, um an Bau-
flachen zu kommen. Diese Verfahren sind teuer, langwierig und ohne hohen
Wahrscheinlichkeit auf Erfolg.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Den An-
regungen wird in dargelegter Form nicht zugestimmt.

33




Eingegangene Anregungen Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

17.11.2022

Fam.

Rudolf und Kirsten Maly
Fecheniesen 29

74232 Abstatt

An 5

Herrn BM Klaus Zenth > hil é-gﬂﬁ S,HL;L&N
Rathausstrasse 30

74232 Abstatt

Betr. Stellungnahme zur Offenlegung des Bebauungsplanes Wehrécker 2

Guten Tag Herr Zenth,

Wir nehmen zu der Offenlegung des Bebauungsplans ,Wehracker I1” in Abstatt
wie folgt Stellung:

Die Gegenargumente hinsichtlich des og. Bebauungsplanes haben bereits in der
Vergangenheit zu keinem Umdenken lhrerseits gefiihrt. Somit betrachten wir
Ihre Planung vor dem Hintergrund der aktuellen Krisen um so mehr als
5konomisch und dkologisch tiberholt und dariiber hinaus als génzlich
unverantwortlich.

Wir werden seit Jahren nicht miide Ihnen die fatalen Folgen hinsichtlich
FlichenfraR, Naturzerstorung, Zerstérung von landschaftlichen Anbauflachen,
Verkehrskollaps oder dem éffentlichen Haushaltsdefizit beispielhaft
nahezulegen.

Den Bebauungsplanunterlagen liegen ein Verkehrsgutachten, Schallgutach-

Wir ersparen uns heute eine detaillierte Auflistung zumal Sie lhnen hinldnglich ten Boden utachten wi H H H .

bekannt ist und von lhren Seiten gewohnt ignoriert wird. ! g . SO e. én Um\A{eItber|cht bei. Ebenfalls wurde ein Ar-
tenschutzbericht erstellt. Die gesetzlichen Vorgaben beziiglich der Teilhabe

SchlieRlich gibt es nach wie vor weder Verkehrsgutachten, Emissionsgutachten Pl . .. . - K .

noch eine Stellungnahme zu den HochwasserschutzmaBnahmen. Viele an Planungsverfahren sind fiir jedermann einsehbar und fiir die Gemeinden

Einwinde von Biirgern bleiben unkommentiert oder werden mit Verweis auf verbindlich. Die Inh H :

ihre 6ffentlichen Richtlinien und Verfahrensregeln ausgesessen. alte der Ste”ungnahmen’ die sich auf den Bebauungs_

plan und dessen Verfahren beziehen, werden dementsprechend im Verfah-
ren bericksichtigt.
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23.

;ﬂ_m b mal J

Offensichtlich steht das Wohl der Biirger nicht im Zentrum Ihrer Vorhaben.

Ihre ,iibergeordneten Interessen” entbehren fiir Biirger die umweltbewusst,
skonomisch und iiber den Tellerrand hinausdenken kdnnen, jeglicher
Sinnhaftigkeit und Tragfahigkeit.

Sie verlieren nicht Ihr Gesicht, wenn Sie einmal zuriicktreten und den
urspriinglichen Sinn und Nutzen Ihrer Planung reflektieren und nach
zeitgemaRen Erkenntnissen korrigieren wiirden.

Wir wiirden es begriiBen, wenn Sie sich endlich der Probleme die auf unser
Dorf zukommen werden konstruktiv und ehrlich stellen und im Sinne der

Bewohner dieses Ortes - als deren Stellvertreter Sie gewihlt wurden -handeln.

In diesem Sinne fordern auch wir Sie auf:

Uberdenken Sie die Notwendigkeit lhrer geplanten Bebauungsvorhaben im
Hinblick auf weitere Flichenversieglung und Verkehrsbelastung

Handeln Sie umweltbewusst, ressourcenschonend und 6konomisch weise

Treffen Sie Entscheidungen fiir die die ndchste Generation nicht biiRen muss

Mit freundlichem GruR,

Klrstqn & Rudolf M%
WL /

Gerrit K/Ialy

Lukas Maly
w2

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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24,

Axel Graber, Heiloronner Str. 19/1, 74232 Abstatt Axel Gréber

Heilbronner Str. 19/1
74232 Abstatt

. Burgermeisteramt A
Gemeinderat Abstatt |
Rathaus Abstatt (cing. 18. Nov. 2022
Birgermeister Klaus Zenth - T Abstatt, 17.11.2022
7 [
= > PBW L5\7> Lol L%[/k« )\
Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wehréacker II* in Abstatt

Sehr geehrter Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Zenth,

ich lehne den Entwurf dieses Bebauungsplanes ab und spreche mich vehement gegen eine
Bebauung dieses Teiles und Gebietes von Abstatt aus. c

Dies machte ich auch kurz begrinden:

1

Wehracker Il ist als Wohngebiet ausgewiesen, grenzt aber direkt an einem
Chemieunternehmen.

In der heutigen Zeit, wo die Bewahrung der Umwelt und der Lebensraume von Flora und
Fauna sowie die Lebensqualitat der Menschen darin DIE mafgebliche Rolle fir die Zukunft
spielen, ist es nicht akzeptabel das Ein- und Mehrfamilienhauser in unmittelbarer
Nachbarschaft von Larm-und Staub emittierender Industrie entstehen sollen.

Meines Erachtens sollte die Gemeinde dem Chemieunternehmen alle Méglichkeiten und
Unterstiitzung einrdumen, seinen Standort im Bereich ,Unteres Feld* zusammenzufihren.
Erst nach Sanierung deren alter Nutzungsfldchen kann tiber eine Neuplanung von
Wohngebieten in dem gesamten Gebiet nachgedacht werden.

. Wehracker |1 liegt nur wenige Meter von einem Schutzgebiet entfernt.

ErschlieBungen und Bauarbeiten benétigen Platz: Stell-, Lager- und Transportfléchen.
Nur mit enormem Aufwand wére zu vermeiden, das dieses Schutzgebiet in Mitleidenschaft
gezogen wird und garantieren wird der Erhalt des Schutzgebietes erst recht niemand.

. Es gibt in Summe mehr ungenutztes Bauland im Ortsgebiet Abstatt, als die Grundflache

von ,Wehracker 1.
Die Bebauung dieser Flachen sollte unter Ausschépfung aller rechtlichen Maglichkeiten
priorisiert und eine zusitzliche Versiegelung von wertvollem Nutzland vermieden werden.

. Die Entwicklung des Verkehrs in Abstatt verkraftet eine zuséatzliche Verengung, die eine

Verkehrszufilhrung des Gebietes bedeutet wiirde, nicht.

Eine BaumaRnahme im Zentrum des Ortes hat deutlich vor Augen geflihrt, das Abstatts
Verkehrs-Infrastruktur jetzt schon dieser Entwicklung nicht folgen kann. Teils chaotische
Zustande wie zuletzt werden zukinftig vorherrschend sein, wenn nicht umgehend eine
Umwelt-Konzeption zur Verkehrslenkung sowie zur Larm- und Staubvermeidung erfolgt.
Und zwar bevor groe MaBnahmen wie die Ortskernsanierung oder die Bebauung eines
ganzen Gebietes in Erwagung gezogen oder geplant wird.

Fur weitere Argumentationen gegen diesen Bebauungsplan stehe ich gerne zur Verfliigung

Beste Griie <é
Axel Graber

i

1.

Durch die Reduzierung des Geltungsbereichs, ist nur die Entwicklung des
sudlichen Teils der Flache vorgesehen. In diesem Zug wurde ebenfalls eine
Schallprognose erstellt, welche dem Bebauungsplan beiliegt und entspre-
chende Aussagen zum Anlagenlarm trifft. Der Betrieb ist als Bestand ent-
sprechend zu bericksichtigen und darf durch die Wohnbebauung nicht ein-
geschrankt werden. Dies wird mit der neuen Abgrenzung des Bebauungs-
plans erreicht.

2.

Das angesprochene Gebiet liegt im Norden und wird im Zuge der Reduzie-
rung des Geltungsbereichs nicht mehr tangiert. Der Abstand mit der aktuel-
len Abgrenzung ist entsprechend groR.

3. Die Gemeinde ist bemuiht, die Flachen im Innenbereich zu aktivieren. Je-
doch befinden sich diese tiberwiegend in Privatbesitz. Die Gemeinde ist also
auf Zusammenarbeit mit den Eigentiimern angewiesen. Sollte ein Erwerb
moglich sein, wird die Gemeinde diese vornehmen. Von Enteignungsverfah-
ren wird abgesehen, da diese zeitintensiv, hohe Kosten verursachen und die
Wahrscheinlichkeit auf Erfolg sehr gering ist.

4,

Ein Verkehrsgutachten wurde erstellt und liegt den Bebauungsplanunterla-
gen bei. Hier wird anhand des alten groBeren Plangebiets bereits bestatigt,
dass es zu keiner signifikanten Verschlechterung der Verkehrswege kommt.
Da der vorliegende Bebauungsplan um die Halfte kleiner ist, wird das Auf-
kommen des Verkehrs entsprechend geringer ausfallen als im Bericht und
somit die bestehenden Verkehrswege noch geringer beeinflusst.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

36




Nr.

Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

25.

Heinz und Traude Knapp

Vohenloher Strale 11

Biirgermeisteramt Abstatt
Eng. 20 0kt. 2022

74232 Abstatt

Gemeinde Abstatt
RathausstraBe 30
74232 Abstatt

Abstatt, den 19.10.2022

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wehrécker 11

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer des Flurstiickes 1668 Gemarkung Abstatt stimmen wir einem Verkauf nicht zu.

Dies haben wir ihnen bereits im November 2021 bei ihrer Umfrage mitgeteilt und Griinde angefiihrt.
Wir mochten, dass der Acker unverédndert der Landwirtschaft erhalten bleibt.

Wir sind der Gemeinde bereits, auf dringendes Bitten, entgegen gekommen und haben ein Teilstiick

von ca. 5 ar verkauft, dabei handelt es sich um das Flurstiick 1668/1.

Wir sind gegen eine Ausweitung der Bebauung in diesem Gebiet und widersprechen hiermit.

Bitte respektieren sie unseren Entschluss.

Mit freundlichen GriiRen ! 71(’&1:?»2 s rop | A oo V\\ﬁ [\]’3

Beschlussvorschlag: Die Anregung des Flacheneigentiimers wird zuge-
stimmt. Der Bebauungsplan bezieht dieses Grundstiick nicht mehr ein.
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26.

Dr. Michael GroR
Héllwiesen 5
74232 Abstatt

An: Abstatt, 16.11.2022
Herrn Biirgermeister Zenth
Rathaus Abstatt

Betreff: Stellt zum ausli den Entwurf des Bebauungsplanes ,Wehrécker I1” in Abstatt
Friihzeitige Biirgerbeteiligung vom 17.10.2022 bis 18.11.2022

Sehr geehrter Herr Zenth,

hiermit nehme ich zu dem ausliegenden Entwurf des Bebauungsplans , Wehrécker 11 in Abstatt wie
folgt Stellung:

|. Fehlende Erforderlichkeit; Abwagungsfehler

Vor dem Hintergrund der aktuellen Krisen und der schon tiberall zu spirenden Klimaveranderung
miissen die Strategien zur Entwicklung unserer Gemeinde grundsétzlich neu tiberdacht werden. Die
bisherige Strategie, schief li de t halte durch isung neuer Bau- und Gewerbegebiete
zeitlich befristet auf Kosten von Nahrungsmittelerzeugung und Okologie zu sanieren, muss beendet
und durch eine nachhaltige Politik ersetzt werden.

Der kiimmerlich verbliebene Rest an Kultur- und Naturflachen in Abstatt muss geschitzt werden. Das
wesentliche Schutzgut im Zentrum allen Handelns muss das Wohl der Abstatter Birger und ihrer
Wohn- und Lebensqualitét sein, ohne den regionalen und wei ) Gesamt: hang aus den
Augen zu verlieren (Abstatt ist ein landwirtschaftlich gepragtes Dorf, welches nicht seinen dorflichen
Charakter verlieren darf. Genau dies wiirde passieren, wenn es wie geplant von noch
ausgedehnteren Gewerbe- und Industrieflichen umrahmt und mit dem geplanten weiteren
Auswuchern von Wohngebieten in einen unstrukturierten Siedlungsbrei ,lIsfeld — Abstatt -
Untergruppenbach” aufgehen wiirde).

Ich fordere daher dazu auf, den mutigen Schritt zu gehen und alle fiirr Wohngebiete und Gewerbe
vorgesehenen Flachen im AuRenbereich aus dem Flachennutzungsplan zu nehmen und eine
nachhaltige Innenentwicklung des Orts unter Schaffung einer Verbindung zwischen den Ortsteilen
anzugehen. Die Potentiale sind reichlich vorhanden!

Il. Belege in der Bebauungsplanbegriindung

Stellungnahme zur , Auslegung Bebauungsplan Wehracker 11“ Dr. Michael GroR Seite 1/4

Der Hinweis auf die zuklnftige Baulandentwicklung wird zur Kenntnis ge-

nommen.
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26.

Die fehlende Erforderlichkeit und Abwéagungsfehlerhaftigkeit des Bebauungsplanentwurfs wird in
dem Entwurf der Begriindung deutlich. Denn die Begriindung fur die die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wehrécker 11” ist aus folgenden Griinden irrefiihrend und falsch und kann daher
keineswegs die Ausweisung eines neuen Baugebietes im AuRenbereich rechtfertigen:

hlich b hatid h

1. Einer
Bebauung im Innenbereich zu begegnen.
Die in der Begriindung auf S. 4 f. geschilderte bloBe Ansprache von Eigentiimern zur
Verwirklichung einer weiteren Innentwicklung reicht nicht aus. Vor einer Inanspruchnahme
des AuBenbereichs sind die vom BauGB vorgesehenen Instrumente zu nutzen,
insbesondere eine verdichtete Uberplanung des Innenbereichs nach § 30 BauGB und
Baugebote nach § 176 BauGB.
Dagegen kann die vorgesehene Aufstellung eines Bebauungsplans im AuBenbereich mit
vorzugsweise Einfamilien- und Einfamiliendoppelhdusern kann vor allem vor dem
Hintergrund der enorm gestiegenen Preise (Baugrund, Bauleistung, Finanzierung) keiner
Wohnungsnot entgegenwirken. Diese Begriindung kann also nur vorgeschoben sein.
Besonders wenn auch noch darauf hingewiesen wird, dass angeblich Bedarfe an groReren
und héherwertigen Grundstiicken gedeckt werden sollen. Vor diesem Hintergrund ist auf
diesen Bebauungsplan zu verzichten oder aber detailliert darzulegen, von welcher Art und
welchem Umfang die Wohnungsnot in Abstatt ist, der nicht durch Innenentwicklung zu
begegnen ist, und wie sie durch den geplanten Bebauungsplan fiir den AuRenbereich
behoben werden soll.

ist nur durch eine verdichtete, kostengiinstige

2. Die Begriindung, dass bei anderen Gebieten, fiir die bereits erhebliche Planungs- und
Entwurfskosten ausgelaufen sind, die Mitwirkung der Grundstiickseigentiimer nicht
gegeben war, ist einerseits rechtlich irrelevant. Denn das BauGB stellt dafiir die gesetzlichen
Instrumente der Umlegung und des Vorkaufsrechts zur Verfiigung. Die angeblich fehlende
Mitwirkungsbereitschaft ist daher kein zulassiges Differenzierungskriterium.

Andererseits gilt dies auch fir das jetzt geplante Gebiet , Wehracker I1“ im Schozachtal. Es
liegen fiir das geplante Gebiet weder sorgfaltige Umweltgutachten, noch Larm-
(insbesondere sind durch Betriebe der Chemotechnik einschlieRlich der An- und Ablieferung
erhebliche Lirmbeldstigungen zu befiirchten) Verkehrs- oder

Hochwasser /Starkregengutachten vor. Bevor nicht ein Einverstindnis aller betroffenen
Grundstiickseigentiimer da ist, muss unbedingt vermieden werden, weitere Kosten zu
erzeugen! Jede andere Vorgehensweise ware grob fahrlassiger Umgang mit den Geldern der
Burger.

Diese Begriindung ist also ebenfalls nicht stichhaltig und falsch und alle Planungen sind
einzustellen, bis das Einverstandnis aller Grundstiickseigentimer vorliegt.

3. Die stark gednderten wir ichen h b - Pandemie, Ukrainekrieg,
Versorgungsengpasse - haben die Nachfrage nach neuen Wohnbaugrundstiicken laut dem
statistischen Landesamt dramatisch einbrechen lassen - Dies vor allem vor dem Hintergrund
der Verdreifachung der Finanzierungskosten und der aktuell schon gehandelten 1000 Euro

pro Quadratmeter. Ich fordere daher, auf die Ni isung eines B im
AuBenbereich zum jetzigen Zeitpunkt zu verzichten.
Stellungnahme zur , Auslegung Bebauungsplan Wehracker 11 Dr. Michael GroR Seite 2/4

1.

Die Gemeinde ist bemiiht, die Flaichen im Innenbereich zu aktivieren. Jedoch
befinden sich diese Gberwiegend in Privatbesitz. Die Gemeinde ist also auf
Zusammenarbeit mit den Eigentiimern angewiesen. Sollte ein Erwerb mog-
lich sein, wird die Gemeinde diesen vornehmen. Von Enteignungsverfahren
wird abgesehen, da diese zeitintensiv, hohe Kosten verursachen und die
Wahrscheinlichkeit auf Erfolg sehr gering ist. Die Ausweisung von Baugebie-
ten ist legitim, hierzu sind entsprechende rechtliche Grundlagen vorhanden,
die genutzt werden. Das es einen Bedarf an Wohnungen sowie Einzelhauser
im Gemeindegebiet gibt, ist nicht von der Hand zu weisen. Aus diesem Grund
soll Wohnraum geschaffen werden, der aufgrund der Nichtverfligbarkeit von
Innenpotenzialen gedeckt werden kann.

2.

Durch die Reduzierung des Geltungsbereichs befinden sich nur noch Grund-
stlicke darin, die der Gemeinde bereits gehéren oder die Eigentliimer bereits
einem Verkauf zugestimmt haben.

3u.4.

Die Kosten fir Grundstiicke sind bekannt. Jedoch ganzlich auf die Schaffung
von Wohnraum zu verzichten, ist aus Sicht der Daseinsvorsorge nicht zielfiih-
rend. Wenn die Nachfrage nach Wohnbebauung besteht, hat die Gemeinde
die Verantwortung, entsprechende MaRnahmen zu ergreifen. Trotz hoher
Baukosten besteht dennoch Interesse an Bauplatzen.
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26.

4. Die bereits einsetzende Rezession in Deutschland |dsst die Begriindung , wie lange die gute
Konjunktur ... noch anhalt” in sich zusammen fallen. Deshalb muss auf das neue Baugebiet im
AuRenbereich verzichtet werden.

5. Die ickl iale im bereich sind ausreichend fiir eine weitere Entwicklung
in Abstatt. Der Bereich ,Untere Drittelgasse” bis Benzengasse, der Miihlhof, das Gebiet des
Bauhofs/VZ und die groRen Anzahl von Bauliicken miissen klug und kreativ genutzt werden.
Es ist moglich, wie mir Gesprache mit mehreren Grundstiicksbesitzern gezeigt haben. Gerne
bringe ich mich dabei ein, wenn die Verwaltung hier nicht weiter weiR. Ich fordere daher, die
MaRnahmen, die zur ErschlieBung der erwdhnten Potentialflachen in den letzten Jahren
durchgefiihrt wurden zeitlich genau zu listen und auch vor dem Hintergrund der aktuellen
Krisen die Nutzung des Miihlhofs neu zu bewerten, bevor wertvollstes Ackerland fir immer
zerstort wird.

6. Mit der Ausweisung von noch mehr Baugebieten im AuBenbereich wird gravierend gegen die

a. gesetzlichen Schutzgebote fiir Boden (§ 1 a BauGB) einschlieRlich des Gebots des
Vorrangs der Innenentwicklung verstoBen; beste landwirtschaftliche Boden wiirden
endgiiltig auch fiir die kommenden Generationen zerstort und den Abstatter Birgern
unsere heimische Nahrungsmittelgrundlage weiter entzogen. Dies ware gerade in
der jetzigen Situation — Pandemie, Ukrainekrieg, Versorgungsengpasse - eine falsche
Entwicklung.

b. Schutzgebot fiir Fldchen auRerhalb des hi b (§35
BauGB ) verstoRen. Der hier in Anspruch genommene AuBenbereich steht unter
besonderem gesetzlichen Schutz. Dies gilt erst recht, weil Abstatt bereits
uberdurchschnittlich bebaut ist. Ein weiterer Verlust an Flachen fiir Landwirtschaft,
Natur und Erholung unverniinftig und muss vermieden werden.

c. Schutzgebot fiir Natur- und Umwelt (Schutzgut Pflanzen und Tiere / Okologie und
Biotope) verstoRen: Die umgebende Landschaft von Abstatt ist bereits durch die
uberproportionale Inanspruchnahme durch Verkehrswege, Gewerbegebiete und
Wohngebiete so auf Restflichen zuriickgedrangt, dass weitere Verluste an Kultur-
und Naturflachen das Artensterben beschleunigen wiirden. Es sollte im Gegensatz zu
dem geplanten Flachenverbrauch die Verpflichtung der Gemeinde zum
Biotopverbund und zur Verbesserung der Okobilanz verfolgt werden). Das Freikaufen
von diesen Verpflichtungen (Okopunkte, obwohl rechtlich zuldssig) ist fiir die
Abstatter Birger in jeder Hinsicht nachteilig. Jeder Abstatter Biirger wiirde mit dem
von ihm erwirtschafteten Geld fiir die Okopunkte dafiir zahlen, dass in seiner

Gemeinde noch mehr Natur- und Kulturflichen unwiederbringlich zerstort wird.

Die Begriindungen fiir das neu geplante Wohnbaugebiet ist offensichtlich irrefiihrend und falsch. Es
gibt keine so Uibergeordneten Interessen nach Ansicht der Verwaltung die aufgefiihrten Schutzgebote
nachrangig werden lassen kénnten. Dies ware eine Fehlgewichtung im Rah der Abwa

Wiirde der Bebauungsplan fiir das geplante Wohngebiet ,Wehracker 1I“ so beschlossen, wére er grob
abwagungsfehlerhaft.

Stellungnahme zur , Auslegung Bebauungsplan Wehrécker |1 Dr. Michael GroR Seite 3/4

5.

Das Innenpotenzial ist bekannt. Da alle zwei Jahre die Eigentlimer der Bau-
licken angeschrieben werden. Hier hangt es alleine an den Eigentliimer die-
ser Flachen, die Gemeinde kann nicht vorschreiben, wie diese genutzt wer-
den sollen, oder gar die Eigentlimer enteignen.

6.

a. u. b.) Der § 1a BauGB ist bei jeder Planung zu berlicksichtigen. Auch hier
sind die Bemihungen der Gemeinde zu nennen, um die Innenpotenziale zu
aktivieren. Ebenfalls wurde das Plangebiet um die Halfte reduziert und ent-
sprechende Festsetzungen beziiglich der Griinordnung getroffen. Auch die
Belegungsdichte entspricht den Vorgaben aus dem Regionalplan und bildet
somit Grundvoraussetzung dafiir, dass eine angemessene Verdichtung der
Bebauung entsteht und somit auch der Flachenfrald verringert wird.

c. Im Bebauungsplan werden neben der Ausweisung von Wohnbebauung
auch grinordnerische Festsetzungen getroffen (Pflanzgebote, Griindach, o6f-
fentliche Griinflachen). Mit diesen Festsetzungen kann dem Eingriff entge-
gengewirkt werden. Jedoch ist ein Ausgleich von Okopunkten zu schaffen.
Dies zeigt auch die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz auf. Dieser Ausgleich muss im
weiteren Verlauf des Verfahrens dargestellt werden. Der Hinweis auf ein Bi-
otopverbundkonzept wird zur Kenntnis genommen.
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IIl. Ergebnis

Der Bebauungsplan kann so wie vorgesehen nicht in Kraft treten. Inzwischen sind mehr als 3 Jahre
seit dem Burgerentscheid vergangen, der damit fiir keine Seite mehr bindend ist. Lassen sie uns
gemeinsam an einer klimafreundlichen, nachhaltigen Zukunft fiir Abstatt arbeiten, die Zeit ist reif fiir
ein Umdenken und Umsteuern. Dies wird die Mehrheit der Biirger inzwischen so sehen.

Mit freundlichen GriBen
N
\
Dr. Michael GroR U
¥ N7

/

Stellungnahme zur , Auslegung Bebauungsplan Wehrécker I1” Dr. Michael GroR Seite 4/4

Das Bebauungsplanverfahren ist noch nicht abgeschlossen, ein Satzungsbe-
schluss steht noch aus. Anhand der grundlegenden Anderungen wird der
Bebauungsplan nun offentlich ausgelegt. Hier besteht ebenfalls die Gele-
genheit zur Abgabe einer Stellungnahme. Sollten daraufhin Bedenken vor-
gebracht werden, die eine weitere Uberarbeitung der Unterlagen erforder-
lich machen, werden diese aufgenommen. Erst, wenn keine wesentlichen
planrelevante Bedenken bestehen, wird der Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Den An-
regung wird in oben dargelegter Form zu bzw. nicht zugestimmt.
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Markus und Martina Kreft, Auensteiner StraBe 36, 74232 Abstatt

Gemeinde Abstatt

RathausstraBie 30 ]“[T*—‘S eramt \‘

74232 Abstatt ‘E.“g 16, Nov. 2022 l

|
= T Abstatt, den 15.11.2022
(w1 ]

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Bebauungsplan Wehriicker I

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Zenth, sehr geehrte Damen und Herren,

fristgerecht #uBeren wir unsere Bedenken, gemiB § 3 Abs. 1 BauGB, gegeniiber dem Bebauungsplan
»Wehriicker 11“.

Als Nebenerwerbslandwirte mit Direktvermarktung sind wir gegen einen weiteren Fliichenfra8 von
wertvollen Ackerbdden. Zur Aufrechterhaltung der regionalen Versorgung mit Nahrungsmitteln sind
landwirtschaftliche Nutzflichen wichtig und nicht ersetzbar.

Wir haben auch bei weiterer Versiegelung von Flichen grofie Bedenken, dass das Oberfliichenwasser
nicht mehr abflieBen kann, das Kanalsystem nicht ausreicht und somit die Gefahr von
Uberschwemmungen steigt.

Bei weiterer Ausdehnung der Wohnbaufliche im AuBenbereich geht, unserer Ansicht nach, der
Dorfcharakter verloren. Wir favorisieren daher die Innenentwicklung.

Weiteres Wack der Gemeinde bed wie wir meinen, mehr Kosten fiir Personal, Erhohung der
Kindergartenpliitze, mehr Verkehr, um nur wenige Folgekosten zu erwihnen. Schon heute ist der
Verkehr massiv und erschwert oft das Durchkommen mit landwirtschaftlichen Maschinen und
Geriten.

Dur(.h die hauptberufliche Titigkeit haben wir Einblicke in die Bauwirtschaft. Hier ist es durch
gerungen, erhohte Bauk und schwieriger Materialbeschaffung zu einem totalen
Einbruch im Einfamilienhausbau gekommen. Viele Familien sind an der Grenze der Finanzierbarkeit.
Es ist fraglich, ob man sich den Traum vom Eigenheim noch leisten kann. Wir bezweifeln, dass ein

Verkauf etwaiger Bauplétze in der Zukunft umzusetzen ist.

Das Miinzing-Areal war urspriinglich Misch- und Wohnbaugebiet. Hier hiitte innerorts ein schones
Baugebiet entstehen knnen. Aus unserer Sicht war dies eine Fehlentscheidung. In Zukunft sollte die
Entwicklung von Abstatt nachhaltig, flichenschonend und zielgerichtet erfolgen.

Es kann unserer Meinung nach nicht sein, dass solange noch Potenzial in der Innenentwicklung
vorhanden ist, man sich an landwirtschaftlichen Fliichen im AuBenbereich bedient.

Mit freundlichen Griilen

Durch die Reduzierung des Bebauungsplanes bleibt mehr Flache der Land-
wirtschaft zur Verfligung. Die Abwagung zwischen landwirtschaftlicher Nut-
zung und Schaffung von Wohnraum wurde zugunsten der Schaffung von
Wohnraum getroffen, dieser Belang wurde hoher gewichtet.

Die Starkregengefahrenkarte der Gemeinde zeigt die FlieBbereiche auf, die
im Bebauungsplan bericksichtigt werden. Zum Leiten des anfallenden Was-
sers dienen die Griinflachen im Bebauungsplan. Ebenfalls wird mit weiteren
Festsetzungen (Griindach bei Flachdachgebaduden, wasserdurchlassige Stell-
platze etc.) die Versiegelung verringert werden.

Die Verkehrsmenge wird sich auf den bestehenden Verkehrswegen nicht
signifikant erhdhen. Noch zur groReren Bebauungsplanvariante wurde ein
Gutachten erstellt, welches schon der grofRen Variante attestiert, dass von
keiner signifikanten Verschlechterung des Verkehrs an den Knotenpunkten
auszugehen ist.

Im aktuellen Plan werden auch Einfamilienhausgrundstiicke angeboten,
dennoch ist auch eine Flache fir max. 2 Mehrfamilienhauser vorgesehen.
Zur Bestandsbebauung im Osten des Plangebiets sind Doppelhduser ange-
dacht. Die Mehrzahl an Wohneinheiten wird somit nicht tiber die Einfamili-
enhauser geschaffen.

Die Innenpotenziale kénnen zum Uberwiegenden Teil nicht aktiviert wer-
den, da sich diese im privaten Besitz befinden und auch nicht in der Masse
wie bendtigt veraulBert werden. Hier kann die Gemeinde nur anfragen. Eine
Enteignung der Eigentlimer ist nicht im Sinne der Gemeinde.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

42




Nr.

Eingegangene Anregungen

Beantwortung der Anregungen mit Beschlussvorschlagen

28.

Jiirgen und Susanne Krafft, Gruppenbacher StraBe 3. 74232 Abstatt

Gemeindeverwaltung Abstatt
Herrn BM Klaus Zenth

Rathausstraie 30

74232 Abstatt

Abstatt, den 17.11.2022

zur A des Beb gspl Wehricker 11

Sehr geehrter Herr Zenth, sehr geehrte Damen und Herren,

zuniichst méchten wir auf ihre Begriindung eingehen, die ihrer Meinung nach eine erneute
Versicgelung von wertvollen Ackerbdden rechtfertigen soll.

Laut Statistik ist Abstatt im Landkreis Heilbronn eine der flichenérmsten Gemeinden mit
hohem Waldanteil und im Gegensatz dazu nimmt sie einen der vorderen Pliitze im Verbrauch
von landwirtschatftlichér Nutzfliche ein.

Aus unserer Sicht widerspricht ein weiterer Flichenfrafl im Auflenbereich, fiir die
Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes, dem vom Regionalplan geforderten Schutz von
Flichen mit besonderer Bodengiite und Ertragstiihigkeit, welche fiir die Produktion von
Nahrungsmittel und Energie zu schiitzen sind.

Das Gebiet Wehricker gehort laut Flichenbilanzkarte zu dieser schiltzenswerten
Vorrangfliche I.

Aufgrund der derzeitigen weltwirtschaftlichen und weltpolitischen Lage sehen wir es als nicht
vertretbar an Flachen zu versiegeln. Wir sind der Meinung, dass wertvolle Ackerbsden der
Nahrungsmittelproduktion zur Verfiigung stehen sollten.

Mit den Krisen bedingt durch die Pandemie, aufgrund des Kriegsgeschehens in der Ukraine
und dem stindig fortschreitenden Klimamandel hat sich gezeigt, wie schwierig die
Eigenversorgung in Deutschland werden kann.

Weiterhin ist zu beachten, dass durch dic herrschende Encrgickrise der Druck auf noch
vorhandene Flichen gréfer werden wird, da diese auch fiir die Errichtung von Photovoltaik-
Anlagen und den Anbau von Energiepflanzen bendtigt werden. Nicht zu unterschiitzen ist der
Bedarf an Ausgleichsflachen fiir weitere Bebauung.

Die Bedenken gegentliber der Ausweisung neuen Wohnraums im AuRenbe-
reich kdnnen nachvollzogen werden. Jedoch ist die Nachfrage nach Wohn-
raum auch trotz weltwirtschaftlicher Schwierigkeiten vorhanden und die Ge-
meinde kann diese Nachfrage nicht nur durch Innenpotenziale bedienen.
Dazu besitzt die Gemeinde zu wenige Flachen im Innenbereich. Alle 2 Jahre
werden die Eigentiimer von Baulilicken angeschrieben und es wird nachge-
fragt, was auf der Flache geschehen soll und ob Verkaufsbereitschaft be-
steht. Hier gibt es jedoch nur sehr eingeschrankt Riickmeldung, sodass die
Gemeinde ebenfalls Flachen im AuBenbereich heranziehen muss, um den Be-
darf an Wohnbebauung zu decken.
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Wir sehen es als verwerflich an. dass man, da diese nicht mehr auf der eigenen Gemarkung
vorhanden sind, fiir teures Geld die Renaturierung in anderen Gemeinden finanziert.

Generell schen wir es als zielgerichteter und nachhaltiger fiir die Entwicklung von Abstatt an,
die Innenentwicklung voranzutreiben, wir sind der Auffassung, dass hier sicherlich noch nicht
alle Mittel und Wege ausgeschopft worden sind. In diesem Zusammenhang mochten wir sie
darauf hinweisen, dass es auch die Moglichkeit gibt, die in Gemeindeeigentum stehende
Flichen fiir den aus ihrer Sicht dringenden Wohnbedarf zu entwickeln,

Denn tiber die 6ffentliche Darlegung, dass im Baugebiet Wehriicker I die grundsitzliche
Mitwirkungsbereitschaft aller Eigentiimer vorhanden ist, miissen wir uns doch sehr wundern,
Wir selbst haben eine Eigentumsfléiche in diesem Gebiet, welches nicht verduBert wird.

Der Aussage ziclgerichtet und bedarfsorientiert zu handeln, michten wir folgendes
entgegensetzen:

Gewerbegebiet Unteres Feld ca. 6 ha, ALDI Umsiedlung ca. 80 ar , Wehricker I ca. 3 ha.
Somit ist der derzeitige Stand, dass momentan und in naher Zukunft weitere fast 10 ha
Flichen auf der Gemarkung Abstatt versiegelt werden. Bisher gab es von ihrer Seite keinerlei
Auskunft dariiber wie viele Interessenten es tatsichlich gibt. Wir bitten sie dies zu ermitteln
und vorzulegen. Wir bezweifeln, dass bei der derzeitigen Konjunktur und den stetig
ansteigenden Kosten, die grofle Nachfrage nach Wohnbauplitzen vorhanden ist und nicht eher
damit zu rechnen ist, dass mit der Realisierung neue Baulticken entsiechen werden.

Was sicher ist, dass sich Boden nicht vermehrt und diese Fliichen der Landwirtschaft nicht
mehr zur Verfligung stehen werden. Fiir uns als Vollerwerbslandwirt mit Direktvermarkiung
werden fast 4 ha Fliche, auf der wir Nahrungsmittel produzieren, ersatzlos cntzogen.

Wir fordern sie auf, die im Fléichennutzungsplan vorhandenc Wohnbaufliche, die laut ihren
Ausfiihrungen nicht geeignet ist, herauszunehmen und wieder als Ackerland auszuwciscn.

Weitere Ausweitung und unendliches Wachstum, kann nach unserem Ermessen, nicht das
Allheilmittel fiir die Gemeindeénlwick_lung sein, da davon auszugehen ist, dass die daraus
entstehenden Mehrausgaben in geraumer Zeit den Gemeindehaushalt erneut belasten und
Abstatt dann vor der gleichen Problematik wie heute stehen wird.

Werden sie ihr Vorhaben umsetzen, wird die Landwirtschaft weiter aus Abstatt verdridngt und
Existenz bedrohende Situationen fiir noch vorhandene Betricbe geschaffen.

Was ist in der heutigen Zeit wichtiger? Ernidhrung oder Landverbrauch

Mit freundlichen Griifien

Das letzte Mittel, um eine ausreichende Flache an Innenpotenzial zu aktivie-
ren, ist die Enteignung von Bauliicken von Privaten, dies ist aber nicht im
Sinne der Gemeinde. Diese Verfahren sind zeitaufwendig, kostenintensiv
und haben wenig Aussicht auf Erfolg.

Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplans beinhaltet lediglich Flachen von
Eigentlimern, die ihre Bereitschaft zum Verkauf des Grundstiicks geduRert

haben.

Durch die Reduzierung des Plangebiets hat dieses noch eine Flache von 1,14
ha. Auf der Flache kénnen bis zu 33 Wohneinheiten entstehen. Die Anzahl
an vorgesehenen Einfamilien- und Doppelhdusern betragt 11 Grundstticke.
Auch bei der momentanen wirtschaftlichen Lage liegen der Gemeinde mehr
Anfragen zum Erwerb eines Eigenheims bzw. eines Bauplatzes vor.

Die Flachen im Flachennutzungsplan, die nicht bebaut sind und im Aul3en-
bereich liegen, kdnnen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Eine
Ausweisung von geplanter Wohnbauflache schlief3t dies nicht aus.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der An-
regung die ausgewiesen Wohnbauflachen aus dem FNP zu nehmen wird
nicht entsprochen.
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15.11.2022

Tobias Winkler und Tina Krafft
Schillerstrale 11
74232 Abstatt

Gemeinde Abstatt
Rathausstrale 30
74232 Abstatt

Zu Handen Herm Biirgemeister Klaus Zenth
und dem Gemeinderat Abstatt

Stellungnahme zur Planung Baugebiet ,Wehrécker I1* Abstatt

Aufgrund der gegebenen Maéglichkeit, seine Bedenken beziglich der geplanten Umsetzung des
Bebauungsplans ,Wehracker 11 zu aufern, méchten wir dies schriftlich tun. Zundachst méchten
wir lhnen folgende Anmerkungen zu der Begriindung des Bebauungsplans anmerken. ,(...)
Grundstiickseigentiimer sind aufgerufen, der herrschenden Wohnungsnot in der Region
entgegenzuwirken®. Diese Aussage ist interessant formuliert.

Selbstverstandlich verpflichtet Eigentum. Aber wir leben aktuell in einer Zeit in der die
Lebensmittelversorgung eine enom groRe Rolle einnimmt. Wir alle merken, dass
Lebensmittelpreise exorbitant steigen. Vor allem wenn der globale Weltmarkt nicht so mitspielt,
wie Deutschland es sich vorstellt. Ergibt sich die Grundsatzfrage ,Wohnungsnot* oder
Lebensmittelversorgung? — Was sollte aktuell wichtiger sein? Jeder der ein Ackerland besitzt,
sollte sich dieser Problematik bewusst sein und nicht immer nur das schnelle Geld sehen. Aus
unser Sicht Uberwiegt aktuell ganz klar die Bereitstellung von Ackerflachen und dem damit
verbundenen Anbau von Nahrungsmittel.

Die Flache umfasst circa zwei Hektar Ackerand. Dies entspricht in unserer Region einem
durchschnittlichen Ertrag bei Brotweizen von bis zu 16 Tonnen und bei Kérnermais von bis zu 20
Tonnen. Eine durchschnittliche Person bendtigt im Jahr etwa 83 kg Getreide als Nahrung. Den
GroRteil hiervon stellt Weizen dar. Uberschlagt man das auf die Anzahl der Personen, entspréche
das einer Weizenversorgung von knapp 200 Personen pro Jahr. Die geplante Flache stellt eine
Wohnflache fiir 149 Leuten zu Verfligung. Wir kdnnten demnach mehr als 25% mehr Menschen
mit der Flache ernahren als dort wohnen kénnten. Demnach stellt sich wieder die Frage, welche
Verpflichtung liegt aktuell fir die Grundstlicksbesitzer héher, Nahrung oder Wohnraum?

Weitere Grinde fir diese Frage moéchten wir im Folgenden auffihren. In der
Gemeinderatssitzung am 27.09.2022, an welcher dieser Beschluss gefasst worden ist, warf ein
Gemeinderat den fragwirdigen Zeitpunkt’ dieses Vorhaben ein. Fast alle haben dieser
Anmerkung kaum Beachtung geschenkt und sie wurde nur lacherlich abgetan. Da stellt sich die
Frage wie wenig reflektiert wird das Thema betrachtet? Es sollten alle Aspekte bericksichtigt
werden. Wer zu diesem Zeitpunkt einem solchen Entschluss nicht fragwlirdig gegenlibersteht,
handelt unseres Erachtens realitatsfem. Denn wie oben aufgefiihrt, spielt die ,giinstige &
regionale” Lebensmittelversorgung, seit einem Jahr, eine enorme Rolle. Sich dariuber keine
Gedanken zu machen und nicht zu diskutieren scheint l&cherlicher, als die Hinterfragung des
passenden Zeitraums. Wir haben aktuell nicht nur eine enorme Inflation zu stemmen, sondem
auch ,stark® gestiegene Zinsen, im Vergleich zu den letzten Jahren. Das dies nicht zum

12

Mit der Anderung im Bebauungsplan sind auch andere Anspriiche an das
Plangebiet entstanden. So ist die Durchmischung durch diversen Wohnfor-
men verbessert worden. Die Flache des gesamten Plangebiets wurde um die
Halfte reduziert und somit auch der Verlust an landwirtschaftlicher Flache.

Trotz der momentanen unklaren Situation in der Welt, hat die Gemeinde die
Pflicht, ihrer Daseinsvorsorge nachzugehen. Dies beinhaltet auch die Schaf-
fung von Wohnraum. Da dieser Uber die Innenpotenziale in diesem Mal}
nicht bereitgestellt werden kann, da hier zum liberwiegenden Teil der Zugriff
(Flachen in Privatbesitz) fehlt, ist die Ausweisung des Plangebiets fir die
Wohnnutzung vorgesehen.
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Nachdenken fiihrt, scheint durchaus fraglich zu sein. Auch muss man sich im Klaren sein, dass
versiegelte Flache in der Regel fur immer fur die Nahrungsmittelproduktion verloren ist.

Des Weiteren folgt die Begrindung ,moderatfes] Bauland anzubieten®, somit wird das Ziel
suggeriert gemagigte Grundstiickspreise anbieten zu wollen. Es ist geplant gréRere Grundstiicke
anzubieten (4-6 Ar). Diese beiden Aussagen stellen schon einen Widerspruch in sich dar. Zum
einen mochte man der Wohnungsnot entgegen treten, aber scheint dennoch nicht das
.Maximale" rausholen zu wollen. AuRerdem in wie weit stellen im Schnitt 5 Ar groRe Grundstiicke
preislich ,moderate Grundstiicke" dar? Bei einem geschétzten m2 Preis von mindestens 500€
(Bodenrichtwerte beste Lage 470€ 2020). Ergibt einen durchschnittlichen Mindestpreis von
250.000 € pro Grundstiick. Wer hier von moderaten Grundstlckspreisen spricht, lebt aktuell
fernab von jeglicher Realitat. Daher wieder die Frage, handelt es sich um den richtigen Zeitpunkt
Boden zu versiegeln? Bei aktuellen Zinsen von lber 4 % stellt das eine schwer stemmbare
finanzielle Belastung dar.

Auch klar sein sollte, dass die Wohnungsnot nicht die Leute betrifft welche sich bei den aktuellen
Inflationsproblemen eine Immobile von tber einer halbe Millionen finanzieren kénnen. Wenn man
aktuell in Immobilienscout24 nach Hausem zum Kauf sucht (Umkreis von 4 km um Abstatt) findet
man 62 Treffer. Da scheint es, als seien durchaus Immobilien zum Kauf da.

Ein weiterer zu beachtender Aspekt, stellt der Demographischer Wandel und die Digitalisierte
Veranderung dar. Zum einen leben wir aktuell in einer alterder Gesellschaft. Bedeutet wie viel
Wohnflache ergibt sich in den nachsten Jahren durch den fortschreitenden Alterungsprozess? —
Macht es Sinn jetzt weiter Flache zu versiegeln? Unterstiitzend die Frage, in wie weit die
Normalisierung des Home-Offices, Abstatt als Wohnort unattraktiver macht? In wie weit sinkt die
Nachfrage nach Wohnraum wenn man nicht mehr vor Ort arbeiten muss? Auch das tragt zur
Frage bei, soll jetzt weiterer Boden versiegelt werden?

Ein letzter Punkt der zu erwahnen ist, ist die Darstellung der Enthahme der Seebriicken und
Seewiesen aus dem Flachennutzungsplan. Folgende Begriindung ist hierbei aufgefiihrt:
,Dadurch ist zudem gewdéhrleistet, [das] wichtige Fldchen fiir die Landwirtschaft erhalten
bleiben.“. Es wird hierbei behauptet, dass ,an dieser Stelle zuktinftig keine bauliche
Entwicklung mehr méglich ist“. Das wirkt unglaubwurdig, da sich Situationen jederzeit schnell
andern und Abstatt aktuell nicht den Eindruck vermittelt, mit Boden schonend umzugehen. Eine
solche Aussage erscheint nur zur Rechtfertigung flr das aktuelle vorhaben. Versprechungen als
Mittel zum Zweck.

Wie Sie sehen, gibt es durchaus viele Grlinde an dem richtigen Zeitpunkt zu zweifeln. Zur
aktuellen Situation sollte auf keinen Fall weiterer Boden landwirtschaftlich unnutzbar gemacht
werden. Daher appellieren wir an Sie, die gesamte Situation nochmal deutlich zu tiberdenken.
Sowie die Argumente fur die wirkliche Umsetzung dieses Baugebiets zu reflektieren.

Mit freundlichen GriiRen

Tobias Winkler und Tina Krafft

2/2

Die Durchmischung im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurde gegen-
Uber der im Vorentwurf aus 2022 Uberarbeitet. So sollen auf der Flache 11
Grundstiicke fur Einfamilien- bzw. Doppelhduser entstehen und ein Grund-
stick fir maximal zwei Mehrfamilienhduser. Die GrundstlicksgrofRen sind
entsprechend, so gewahlt, dass diese Wohnformen realisiert werden kon-
nen.

Durch die Reduzierung der Flache des Bebauungsplans und die Schaffung von
bis zu 33 Wohneinheiten wird in einem vertraglichen Umfang Wohnbebau-
ung geschaffen. Dieser Umfang wird auch durch die Nachfrage aus der Ge-
meinde gedeckt.

Ist die Herausnahme aus dem Flachennutzungsplan erfolgt. Muss ein Verfah-
ren bezlglich der Wiederaufnahme erfolgen. Dies ist mit einem hohen Auf-
wand und nur in Absprache mit den anderen Gemeinden im Gemeindever-
waltungsverband sowie dem Regionalverband verbunden. Dies bildet eine
Hirde, die nicht innerhalb von lediglich fiinf oder zehn genommen werden
kann.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Jochen Wengert
Talstr.3
74232 Abstatt

06.11.2022

Herrn Biirgermeister Zenth
Rathaus Abstatt

Betreff: Widerspruch gegen den FNP "Wehracker 2"

Sehr geehrter Herr Zenth,

da es 2022 dramatische Veranderungen in der weltpolitischen
Gesamtsituation gibt, bin ich doch sehr erstaunt, dass sich die Gemeinde fiir
dieses Projekt in einer sehr angespannten wirtschaftlichen Lage entschlossen
hat.

Die Neuausweisung von Wohngebieten im Rahmen der geplanten
Flachennutzungsplananderung und dem vorgestellten Bebauungsplanentwurf
ist aus mehreren Griinden unverantwortlich gegeniiber den jetzigen Biirgern
und den kommenden Generationen:

Eine weitere Flachenversiegelung in einem ohnehin schon (iber alle
verniinftige Masse genutzten Gemeindegebiet ist im Zeichen steigender
Gefahr von Wetterextremen meiner Meinung nach und nach Ansicht vieler
Experten sowohl aus regionaler wie auch aus lokaler Sicht falsch und sollte
zugunsten einer intelligenten Innenentwicklung unterbleiben. Wohngebiete,
die keine verdichtete Bauweise haben, belasten einen Gemeindehaushalt
dauerhaft und fiihren zu einer weiteren strukturellen Verschlechterung der
ohnehin schon desolaten Finanzlage von Abstatt. Ein verantwortungs-
bewusster Umgang mit den Geldern der Biirger ware die Schaffung von
Wohnraum lber das Wohnraummobilisierungsgesetz und nicht ein
ungehemmtes Flachenwachstum auf Kosten von Natur, Landwirtschaft und
Blirgern. Als kleinste und schon am weitesten verbaute Gemeinde im Umkreis

Der iberarbeitete und reduzierte Bebauungsplanentwurf weist eine Durch-
mischung von diversen Bauformen auf, sodass auch eine moderate und der
Gemeinde entsprechende Dichte der Bebauung erreicht wird. Die Starkre-
gengefahrenkarte der Gemeinde wurde ebenfalls berlicksichtigt, so ist an
den Randern vorgesehen, mit den 6ffentlichen Griinflichen das anfallende
Oberflachenwasser abzufiihren. Die MalRnahmen im Baulandmobilisierungs-
gesetz konnen in Abstatt hier nicht angewendet werden, da sich dieses auf

Ballungsraume bezieht.
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ist es falsch, in einen Wettbewerb um Neublirger liber die Ausweisung von
Neubaugebieten einzusteigen. Dies verschlechtert nach meiner Meinung die
ohnehin schon katastrophale Okobilanz von Abstatt und die Reste an
Lebensqualitat. Bei der Entwicklung unserer Gemeinde sollte das Wohl! und
die Interessen der Blirger vorrangig Leitfaden der Verwaltungstatigkeit sein,
ganz im Sinne des Amtseides!

Mit freundlichen Griiken

Jochen Wengert

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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