Landkreis Heilbronn Anlage 1
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ABSTATT

M S CHOZACHTAL

Gemeinde und Gemarkung

BEBAUUNGSPLANE

.SEEACKER | - 3. ANDERUNG*

08125001_0835_107_03_RE

+SEEACKER IV - 2. ANDERUNG*

08125001_0835_112_01_RE

beziglich des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Anderung (Textteile) ausgearbeitet Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 23.03.2021/a/kah Beratende Ingenieure fir Bau- und
Vermessungswesen, Stadtplanung

L. 4 ‘_f /”"“\%& SucystraBe 9

74321 Bietigheim-Bissingen

Verfahrensvermerke und Abwdgung ergéinzt  Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 29.06.2021/a/kah

cAh

Anlagen:

Anlage 1 Textteilinderung

Anlage 2 Begrindung mit Ubersichtsplan
Anlage 3 Abwdgung



A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

2.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. $.58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

die Landesbauvordnung fUr Baden-Worttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 m.W.v.
01.08.2019 (GBI. S. 313).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Gedndert werden die Textteile des seit dem 12.01.1979 rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Seeacker - 1. Anderung* (08125001_0835_107_01) und des seit dem 11.07.2014
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,,Seeacker IV - 1. Anderung* (08125001_0835_112_-

00)

im Bereich des Gewerbegebietes. Der rdumliche Geltungsbereich und die

zeichnerischen Festsetzungen dieser Bebauungspldne bleiben unverdndert und weiterhin
gUltig.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die rechtsverbindlichen textlichen Festsetzungen werden jeweils wie folgt ergdnzt:

Bebauungsplan ,.Seeacker - 1. Anderung"” (08125001_0835_107_01) in Ziffer 1.111
(Gewerbegebiet mit eingeschrénkter Nutzung)

Bebauungsplan ,Seeacker IV - 1. Anderung* (08125001_0835_112_00) in Ziffer 1.1.2
(Gewerbegebiet eingeschrankt (GE/e))

GemaB § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevantem Sorfiment ausgeschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

2. Ortsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses und der
Entwurfsauslegung

3. Offentliche Auslegung
des Entwurfes mit Begrindung

4. Satzungsbeschluss

nach § 13 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB
durch Gemeinderat am 23.03.2021

gemdB § 13a und § 3 Abs.2 BauGB
in den Abstatter Ortsnachrichten
am 26.03.2021

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

vom 06.04.2021 bis 14.05.2021

Information der Behérden gemadB § 4 Abs.2
BauGB durch email vom 30.03.2021

Frist zur Stellungnahme bis

gemdB § 10 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am

Ausgefertigt: Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieser Original-Bebauungsplan-
dnderungen stimmen mit dem Wilen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom

29.06.2021 zum Ausdruck kommt, Uberein.

Abstatt, den 30.06.2021

5. Orisiibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses

6. In Kraft getreten

Zur Beurkundung:
Abstatt, den ‘0 2. 07. 2029

gemdB § 10 Abs. 3 BauGB in den Abstatter Ortshach-
richten am 02.07.2021

am 02.07.2021
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Begriindung Anlage 2

Sowohl im GE/E des B-Plans

~Seeacker - 1. Anderung" als

auch im GE/e des ,Seeacker 4 ;

IV — 1. Anderung* wdre klein- RILD) _ Happenbach
flachiger Einzelhandel ohne :
Einschré&nkungen zuldssig.

Von den Uberbaubaren Fl&-

chen her reichte das ohne

Probleme fUr einen weiteren

kleinfldchigen EZH-Betrieb mit _

800 m?, ggf. sogar mehrere ' kaveg), & (kaisy
kleinere kleinfldchige Markte.

Es ergab sich also die Agglo-

merationsproblematik, zumal

der geplante Parkplatz von

Aldi sehr geschickt fir eine

solche Agglomeration |age

(abgesehen vom  Hoéhen-

unterschied).

nalverbandes als auch aus

Sicht des RPS muUssen beide

Bebauungspl@ne in dem Be-

reich gedndert werden und

zumindest zentren- und nah-

versorgungsrelevanter Einzelhandel ausgeschlossen werden. Nur fUr diesen Fall besteht
eine Zielkonformit@t mit dem Regionalplan und es besteht in der Frage auch kein
Ermessensspielraum des Gemeinderats, da es sich um ein Ziel der Raumordnung handelt
und damit eine Anpassungspflicht nach § 1 (4) BauGB besteht.

Sowohl aus Sicht des Regio- _ Abstatt

Sortimentsliste fUr zentrenrelevanten Einzelhandel:

Grundséatzlich sind folgende Sortimente zentrenrelevant: Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Einrichtungszubehodr (ohne Mobel), Haus- und Heim-
textilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, Kunst/AntiquitGten, Baby-/KinderartikelFoto/Optik,
Uhren/SchmuckBUcher/Zeitschriften/Papier/Schreiowaren (ohne Buromobel), Musikalien,
Spielwaren, Sportartikel. In der Regel sind folgende Sortfimente auch zentrenrelevant:
Unterhaltungselekironik, Computer, Elektrohaushaltsartikel, Teppiche (ohne Teppich-
bdden), Tiere und Tiernahrung, Zooartikel. Nahversorgungs- oder zentrenrelevant sind
folgende Sortimente: Lebensmittel, Genussmittel, Getrdnke, Supermarktsortiment,
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren, Blumen.

Da die Grundzige der Planung fir die Gewerbe-/Sondergebiete in keinster Weise
betroffen sind und das Vorhaben der Innenentwicklung (Verlagerung des Lebens-
mittelmarktes) dient, konnte das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB gewdnhlt
werden.

Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich durch die Plandnderung im Textteil nicht.

Kosten fur zuséatzliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht zu erwarten.
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Abwdgung Anlage 3
der wahrend der Offenlage und der Behordenbeteiligung eingegangene Anregungen:

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Anregungen oder Stellungnahmen ein.

Bei den Behorden hatten keine Anregungen:
- Handwerkskammer Heilbronn-Franken vom 08.04.2021, Az.: Il-mo-akh: keine Bedenken
- Syna GmbH vom 15.04.2021: keine Bedenken, Strom- und Erdgasversorgung kann durch
Erweiterung der bestehenden Anlagen sichergestellt werden
Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken vom 27.04.2021: keine Anregungen oder
Bedenken
- Iweckverband Hochwasserschutz Schozachtal vom 30.03.2021: keine Bedenken
- Iweckverband Schozachwasserversorgungsgruppe vom 30.03.2021, Az.: lll/1/vg: weder
Anregungen noch Bedenken
- Gemeinde Untergruppenbach vom 07.04.2021: keine Bedenken oder Anregungen, keine
weitere Betellugung am Verfahren
- Deutsche Telekom Technik GmbH vom 07.05.2021: keine Einwéande; Belange der Telekom
sind nicht betroffen

Anregungen gingen ein von:

Landratsamt Heilbronn, zwei Schreiben vom 27.04.2021, Az.: 2021-100035-BL und 100036-BL:
Stellungnahme: In vorliegendem Fall sollen zwei bestehende Bebauungspldne in einem
Verfahren gedndert werden vor dem Hintergrund Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevantem Sortiment auszuschlieBen. Dem Textteil und der Begrindung ist noch ein Bild
(Ausschnitt beider Bebauungspldne) angehdngt. In der Zusammenschau der vorliegenden
Unterlagen stiffet die zeichnerische Darstellung Verwirrung und kénnte zu falschen RUck-
schlUssen fUhren, dass sich beispielsweise die Anderung nur auf die dargestellten Teile der
betroffenen Gebiete bezieht. Aus diesem Grund empfehlen wir eine verstdndliche Dar-
stellung oder eine Trennung in zwei separate Verfahren.

Abwdgung: Der RUckschluss, dass nur der dargestellte Bereich gedndert wird, ist richtig. Im
Bebauungsplan Seeacker | ist der Gbrige Bereich als Industriegebiet fur die kunststoff- oder
papierverarbeitende Industrie ausgewiesen, dort sind daher von vorneherein keine groBfla-
chigen Einzelhandelsnutzungen zuldssig. Gleiches gilt fir den Bebauungsplan Seeacker IV,
dort ist der Ubrige Teil als Sondergebiet Forschungs- und Entwicklungszentrum Spezialchemi-
kalien festgesetzt, auch hier sind schon von der Definition her keine Einzelhandelsnutzungen
im Sinne des § 11 Abs.3 BauNVvO zuldssig. Durch den Bebauungsplan Seeacker | - 2. Ande-
rung wurde der Bereich weiter reduziert, weil dort das urséichliche Sondergebiet Lebens-
mitteleinzelnandel ausgewiesen wurde. Lediglich der im Kartenausschnitt dargestellte
Bereich ist noch als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Regirungsprasidium Stuttgart Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur, Schreiben vom
30.04.2021, Az.: RPS21-2434-206/1/7:

Stellungnahme: Weiter erteilen wir aus bauplanungsrechtlicher Sicht den Hinweis, dass
grundsatzlich mehrere (rumlich oder thematisch gleiche) Verfahren zusammengefasst
werden kénnen. Die Anderung beider Bebauungsplane erfolgt vorliegend in einem
Verfahren. Fir beide Anderungen gibt es nur einen Textteil und eine Begrindung. Aus
unserer Sicht ist fraglich, ob dies zuldssig ist oder ob vielmehr fUr jeden einzelnen
Bebauungsplan eine getrennte Darstellung des Textteils und der Begrindung erforderlich ist.
Wir raten diesbeziglich zu einer Abstimmung mit der zusténdigen Genehmigungsbehdrde.

Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist nichts bekannt, was gegen die
Vorgehensweise sprechen kdénnte. Da die Fldche ohnehin Teil des Industriebetriebes
Papierfabrik Berberich ist und dieser hier vor kurzem erst neue Hallen gebaut hat, ist es eher
unwahrscheinlich, dass dort weitere Einzelhandel angesiedelt werden kdénnte. Sollte das
geplant sein, kann immer noch mit einer Bebauungsplandnderung reagiert werden.
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Stellungnahme Raumordnung: Die Planung wird im Hinblick auf die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Seeacker | - 2. Anderung" (geplanter Aldi-Markt) und den damit verbundenen
moglichen Einzelhandelsagglomerationen begriBt. Die Gemeinde Abstatt sefzt mit der
vorliegenden Planung ihre schriftliche ErklGrung vom 25.02.2021 um und nimmt nun den von
uns geforderten Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandel (s. Stellungnahme vom
11.03.2021 zum Bebauungsplan ,Seeacker 1- 2. Anderung") mittels den Bebauungsplédnen
~Seeacker IV - 2. Anderung" und ,.Seeacker 1 - 3. Anderung" vor. Durch die Anderung der
Bebauungspl@ne ist eine Vereinbarkeit mit PS 2.4.3.2.5 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken
2020 gegeben. Laut den textlichen Festsetzungen sind namentlich Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevantem Sortiment ausgeschlossen. In diesem Zusammenhang weisen wir
darauf hin, dass fUr eine rechtssichere Planung die Konkretisierung der zentrenrelevanten
Sortimente erforderlich ist. Ablesbar muss sein, welche Sortimente dem zentrenrelevantem
Sortiment zuzuordnen sind. Wir raten diesbezUglich ausdricklich zur Definition der Sortimente
in den textlichen Festsetzungen. Die Sortimentsliste kann sich beispielsweise an der Liste des
gemeinsamen Einzelhandelskonzepts des GVV Schozach-Bottwartal orientieren. Méglich ist
auch eine Orientierung an der im PS 2.4.3.2.4 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 aufge-
fOhrten Liste fUr zentfrenrelevanten Einzelhandel. DarUber hinaus sollfe das gemeinsame
Einzelhandelskonzept des GVV Schozach-Bottwartal im Rahmen der BegrGndung auch als
rechtliche Grundlage fur den Einzelhandelsausschluss herangezogen werden.

Abwdgung: Die Anregungen sind inhaltsgleich mit denen des Regionalverbandes, der
Hinweis auf die Sortimentsliste wird in der Begrindung ergdnzt.

Ferner weisen wir daraufhin, dass die Bezeichnung der Bebauungspldne Gberpruft werden
sollte. Um Missverstdndnisse zu vermeiden, sollte insbesondere Uberprift werden, ob die
Bezeichnung der vorliegenden Bebauungsplandnderung ,,Seeacker 1 - 3. Anderung" richtig
ist. Diese betrifft die Anderung des Bebauungsplans ,,Seeacker, 1. Anderung'.

Abwdgung: Die Gemeinde hat sich entschieden, dass das Gebiet des Bebauungsplanes
~Seeacker I* heiBt. Dieser wird durch verschiedene Anderungen ganz oder teilweise
aktualisiert. Die 1. Anderung hat den gesamten Geltungsbereich erneuert, die 2. und 3.
Anderung lediglich einen Teilbereich. Ein Bebauungsplan mit dem Titel Seeacker | - 1.
Anderung - 2. Anderung* ist wenig praktikabel. Ein ganz neuer Titel dient auch nicht der
Klarheit, denn in der Offentlichkeit ist das Gebiet seit langem unter Seeacker | bekannt.

Hinweis: Wir bitten kUnftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils akfuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/). Zur
Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemdaB § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprdsidium nach Inkraftireten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in
digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und groBen Kreisstdte werden gebeten, auch den Bekanntmachungs-
nachweis digital vorzulegen. AuBerdem bitten wir um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Regionalverband Heilbronn-Franken, Schreiben vom 03.05.2021, Az.: 7-2-3-2:

Stellungnahme: Zu den Planungen in den Bereichen Seeacker und Rauheck/Deboldsécker
hat eine umfangreiche Vorabstimmung zwischen der Gemeinde und uns stattgefunden. Wir
kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und unter
BerUcksichtigung des am 19.02.2021 zwischen der Gemeinde Abstatt, der Fa. Aldi und uns
geschlossenen stédtebaulichen Vertrags zu nachfolgender Einschdtzung. Durch die
Planung wird den regionalplanerischen Zielfestlegungen zum Einzelhandel nach den
PlansGtzen 2.4.3.2. Rechnung getragen. So wird durch den geplanten Ausschluss von
zentrenrelevantem Einzelhandel und mit Verweis auf unsere Stellungnahme zum Verfahren
~Seeacker | -2. Anderung" eine Einzelhandelsagglomeration nach Plansatz 2.4.3.2.5 mit dem
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geplanten Aldi-Markt verhindert. Die Gemeinde sefzt damit inre schriftfiche Zusage vom
25.02.2021 zur Anpassung der besagten B-PlGne an die Ziele der Raumordnung um.
Allerdings sehen wir die Notwendigkeit die zentrenrelevanten Sortimente zu definieren. Dies
sollte fUr eine rechtssichere Losung idealerweise in der Festsetzung erfolgen, zumindest aber
sollfen die Sortimente in der Begrindung abschlieBend aufgefUhrt werden. Diese Sorti-
menftsliste kann sich an der Liste des gemeinsamen Einzelhandelskonzepts des GVV
Schozach-/Bottwartal orientieren oder an der Liste nach der Begrindung zu Plansatz
2.4.3.2.4 unseres Regionalplans. Nicht zuletzt sollte das gemeinsame Einzelhandelskonzept
des GVV Schozach-/Bottwartal in der Begrindung auch als rechtliche Grundlage fir den
Einzelhandelsausschluss Erwdhnung finden. Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf
dieses Verfahrens. AuBerdem bitten wir um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung
unter Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung einer Plan-
zeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung einer rechtskréftigen Ausferti-
gung ist nicht erforderlich.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kennfnis genommen. Da das Einzelhandelskonzept des
GVV Schoch-Bottwartal  vom Mdarz 2015 keine Sortimentsliste enthdlt, wurde die des
Regionalplanes in die Begrindung Ubommen.
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