PLAUSIBILITATSNACHWEIS
zum Bebauungsplan ,,Unteres Feld" in Abstatt

,Gewerbeentwicklung Abstatt*

A. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

1. ANLASS

Aufgrund mehrerer geplanter Neuansiedelungen von Firmen sowie Erweiterungen
und Umsiedlungen bestehender Firmen soll das bestehende Gewerbegebiet
»,Rauheck-Deboldsacker” in Abstatt durch Neuausweisung von Gewerbeflachen
(Bebauungsplan ,Unteres Feld®) in nérdliche Richtung vergré3ert werden.

In der Stellungnahme des Regierungsprasidium Stuttgart wurde eine
Bedarfsbegrindung zur Ausweisung weiterer Gewerbeflachen in Abstatt gefordert.

2. UBERSICHT BEBAUUNGSPLANE MIT GEWERBLICHER NUTZUNG

In Abstatt gibt es zwei groRere Gewerbegebiete dstlich und westlich der K2088. Zum
einen das Gewerbegebiet ,Happenbacher Tal“ und zum anderen das Gebiet
»,Rauheck-Deboldsacker®. Beide Gebiete wurden in den vergangenen Jahren immer
wieder durch Bebauungsplanadnderungen und kleinere Erweiterungen, um den
ortlichen Bedarf zu decken, erganzt. Zudem sind aktuell zwei grél3ere Sondergebiete
»Forschung und Entwicklung® vorhanden.

Im Ortsbereich selbst gibt es ein Gewerbegebiet und angrenzende Mischbauflachen.
Politischer Wille ist diese gewerbliche Nutzung langfristig in die Gewerbegebiete
aulRerhalb zu verlagern, um die dadurch freiwerdenden Flachen der Wohnnutzung
zufiihren zu kénnen.

3. RAUMORDNUNG

Ziele des Landesentwicklungsplans Baden-Wiurttemberg 2002 (Auszug):

PS 2.4.3.6 (2)

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der Erholung und fur land-
und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freiraume zu sichern.
Berucksichtigung:

Die Gemeinde kommt diesem Ziel mit ihrer Entwicklung grundsatzlich nach und
beschrankt Eingriffe auf das notwendige Mal3. Die Ausweisung der gewerblichen
Flachen an dieser Stelle ist jedoch fir die nachhaltige Entwicklung und
Bestandssicherung der Gemeinde erforderlich.

In der Gemeinde stehen noch ausreichend FreirAume zur Erholung sowie Flachen fur
die Land- und Forstwirtschaft zur Verfiigung.

PS 3.1.9 (2)

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Madoglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulticken und
Baulandreserven zu bertcksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzuftihren. Die Inanspruchnahme von Bdoden mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das
Unvermeidbare zu beschranken.

Bericksichtigung:



Innerértliche Flachen stehen fur die Gewerbeentwicklung nicht zur Verfigung. Die
Inanspruchnahme von Flachen wird auf den tatsachlich bendtigten Bedarf
beschrankt.

PS5.3.2(2)

Die fUr eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine 6konomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdglichen,
sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen nur in
unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen werden. Die
Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

Berucksichtigung:

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen wird auf den tatsachlich
benotigten Bedarf beschrankt. Der Eingriff in den Boden und Naturhaushalt wird
durch AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen.

Ergebnis: Die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung werden beachtet.

4. REGIONALPLANUNG

Gemall der Strukturkarte des Regionalplans des Regionalverbandes Heilbronn-
Franken liegt Abstatt auf einer regionalen Entwicklungsachse. Weitere Aussagen
gehen aus der Strukturkarte nicht hervor. Im Regionalplan ist das Plangebiet bereits
als Erweiterungsflache fir Gewerbe dargestellt.

5. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes ,Schozach-
Bottwartal“ befindet sich gerade im Parallelverfahren. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplans werden unter anderem die stadtebaulichen Ziele wie
Schaffung von Wohnraum, Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Umsetzung
der Gewasserentwicklung, Ausbau der Erneuerbaren Energien, Starkung des OPNV,
Ausbau des Freizeitangebots sowie Sicherstellung der Abfallentsorgung verfolgt.

B. BEDARFSNACHWEIS

6. MISCHBAUFLACHEN / GEWERBLICHE FLACHEN IN ABSTATT

6.1 Bestand und Entwicklung

Mischbauflachen

Innerhalb des Siedlungsgebiets von Abstatt sind im Flachennutzungsplan grol3e
Flachen als Gemischte Bauflachen dargestellt. Innerhalb dieser Flachen bestehen
vor allem Wohnbebauung, aber auch landwirtschaftliche genutzte Hofstellen und
kleinere Gewerbebetriebe.

Die innerértlichen gemischten Bauflachen eignen sich aufgrund der vorwiegenden
Wohnnutzung und Kleinteiligkeit nicht fir die Ansiedlung von grol3flachigen
Gewerbebetrieben oder Gewerbebetrieben, die die Wohnnutzung stéren konnten.

Gewerbeflachen

Gewerbeflachen sind 6stlich und westlich der K2088 zwischen Abstatt und dem
Ortsteil Happenbach vorhanden. Zusatzlich gibt es ein innerdrtliches Gewerbegebiet
in Abstatt. Hier ist das langfristige Ziel der Gemeinde die dort bestehende Firma im
Gewerbegebiet unterzubringen, so dass die innerdrtlichen Gewerbeflachen fur
Wohnbebauung genutzt werden kénnen.




Industriegebiete / interkommunale Gewerbegebiete

In Abstatt gibt es ein eingeschranktes Industriegebiet, das komplett von einer Firma
belegt ist. Ein interkommunales Gewerbegebiet ist in der Gemeinde Abstatt nicht
vorhanden.

6.2 Langfristiges Ziel der Gewerbeflachenentwicklung / Alternativen

Da in Abstatt aulRer der Flache angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet
.,Rauheck-Deboldsacker” keine weitere Erweiterungsmaoglichkeit besteht, kommt eine
Erweiterung von gewerblichen Flachen fir die Gemeinde nur an dieser Stelle, dem
Gebiet ,Unteres Feld®, in Frage. Gewerbegebiete sollen nicht an verschiedenen
Stellen im Gemeindegebiet angesiedelt werden, sondern sich in diesem Bereich
entlang der K2088 konzentrieren. Sehr vorteilhaft ist insbesondere die Lage des
Gewerbegebiets mit direkter Anbindung an die A81.

Alternative Flachen bestehen in der Gemeinde Abstatt somit nicht. Innerdrtliche
Potentialflachen sind fur die Ansiedlung von Gewerbe, bzw. die Erweiterung
bestehender Gewerbebetriebe nicht vorhanden. Auch ist dies nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung. Weiterhin sind Firmenerweiterungen der Firmen im Gebiet
»-Rauheck-Deboldsacker” nur im Anschluss an die jeweils bestehenden Firmen
sinnvoll.

Langfristiges Ziel der Gemeinde ist die Verlagerung der innerértlichen gro3flachigen
Firmen ins Gewerbegebiet ,Unteres Feld".

7. KONKRETER GEWERBEFLACHENBEDARF

7.1 Firmenerweiterungen

Drei ansassige Firmen im Gewerbegebiet ,Rauheck-Deboldsacker” méchten ihre
Firmen erweitern Planungen der einzelnen Firmen liegen zum Teil schon konkret vor.

1. Thiele Hochbau, Unteres Feld 1; Erweiterung Richtung Norden, Flachenbedarf
ca. 2.000 m?

2. Weinkellerei Wangler, Rauheckstral3e 1; Erweiterung Richtung Norden,
Flachenbedarf ca. 3.000 m?

3. Spedition Haberle, Unteres Feld 2; Erweiterung Richtung Norden,
Flachenbedarf ca. 2.500 m?

7.2 Neuansiedelungen / Verlagerungen

Fur die Neuansiedelung und Verlagerungen bestehen 28 konkrete Anfragen mit
Flachenbedarfen zwischen 1.000 m? und 10.000 m2. Die Gemeinde Abstatt ist derzeit
in Verhandlung mit den Interessenten. Die Umlegung nach BauGB ist in den letzten
Zigen. Die meisten Firmen moéchten schnellstmoéglich bauen.

Die Umsiedlung bestehender Abstatter Firmen (vier konkrete Anfragen) ins
Gewerbegebiet erfolgt aufgrund keiner weiteren Entwicklungsmaoglichkeiten im
Bestand oder aufgrund von Nutzungskonflikten an den bestehenden Standorten.
Diese Firmen sollen vorrangig im Gewerbegebiet ,Unteres Feld“ angesiedelt werden,
um die innerdrtlichen Flachen der Wohnbebauung zuzufihren.



Die kleineren Firmen kénnen innerértlich nicht angesiedelt werden, da diese
Nutzungskonflikte mit der Wohnbebauung hervorrufen wiirden. Weiterhin sind in der
Gemeinde derzeit keine innerdrtlichen Flachen mit ausreichender Gré3e und
Zugriffsmoglichkeit vorhanden.

Weiterhin kdnnen die kleineren Firmen nicht an Standorten der mittelfristig geplanten
Umsiedelung der Betriebe untergebracht werden, da die Umsiedelung der Betriebe
wesentlich langer dauert und die Flachen, wie bereits beschrieben zukinftig nicht
mehr gewerblich genutzt werden sollen.
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