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Abwagung der im Rahmen der Planoffenlage
eingegangenen Stellungnahmen

4. Bei den Behorden hatten keine Anregungen:

Kreisforstamt beim LRA Heilbronn, email vom 26.11.2020 (forstliche Belange .. nicht berthrt)
Stadt Beilstein email vom 27.11.2020

Industrie- und Handelskammer HNF, email vom 03.12.2020

Vodafone BW GmbH (unitymedia), Schreiben vom 10.12.2020, Vorgangsnummer EG 18656
Landesamt fiir Denkmalpflege, email vom 13.12.2020 (Verweis auf Stellungnahme 2016 Ziffer
2.1.3)

Handwerkskammer HN vom 30.11.2020, Az.: II-mo-fi

Gemeinde lIsfeld vom 12.01.2021

5. Stellunghahmen von Behérden:

5.1 Syna GmbH Schreiben vom 03.12.2012 (richtig 2020)

Zur Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer Energie muss ein Grundstiick zum Bau
einer neuen Transformatorenstation gebildet werden. Den von uns vorgesehenen Standort/
Bereich haben wir rot gekennzeichnet. Ein Grundsticksbedarf mit einer Breite von 6,0 m und
einer Tiefe von 5,0 m = 30,0 m2 ist dafiir ausreichend und muss einen direkten Zugang zu
einer ¢ffentlichen Stral3e aufweisen. Sehr zu begriiien ware, wenn Sie dafiir Sorge tragen
konnten, dass die fur die Erstellung des Stationsgebaudes erforderliche Versorgungsflache
rechtzeitig und zu einem angemessenen Kaufpreis von der KAWAG Netze GmbH & Co. KG
erworben werden kann.

Die Erdgasversorgung kann durch Erweiteru'ng unserer bestehenden Anlagen sichergestellt
werden.
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eingeschrankt werden koénnte, wurde ein anderer
Standort vorgeschlagen und in einem Telefonat - ==. s .
vom 19.01.2021 auch akzeptiert. Das Grundstiick /7 + “Seo.tol o
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5.2 Regierungsprasidium Stuttgart Abteilung 4 StraRenwesen und Verkehr email vom
29.12.2020, Az.: 45--

Gemals 9 FStrG sind im Abstand von 40 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn A 81, keine baulichen Anlagen zulassig. Dies gilt auch fir
Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen nach§ 14 BauNVO, usw. Bei
Werbeanlagen auferhalb der Anbauverbotszone ist darauf zu achten, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn nicht abgelenkt oder geblendet werden kénnen.
Kunftig ist fir Belange an den Bundesautobahnen die Niederlassung Stidwest der Autobahn
GmbH einzubinden (suedwest@autobahn.de, Alfred.Lohberger@bw.autobahn.de).

Abwagung: Auf den Anbauabstand ist bereits in Ziffer 3.7 im Textteil hingewiesen worden.
Da im Gesetz ein etwas anderer Wortlaut vorhanden ist (Hochbauten statt bauliche Anlagen,
Zustimmungsmaglichkeiten etc.) wurde darauf verzichtet, den Wortlaut der Stellungnahme
aufzunehmen, sondern insgesamt auf den Paragrafen verwiesen.

Der Hinweis auf die Autobahn GmbH wird zur Kenntnis genommen.

5.3 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 11.01.2021, Az.: 257650

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Zur o. a. Planung haben wir bereits mit
Schreiben PTI 21, Martin Stuber vom 21.11.2016 Stellung genommen. Diese Stellungnahme
gilt unverandert weiter.

Eine konkrete Planung fur das Gebiet liegt noch nicht vor. Bei Fragen zur Planung kontaktieren
Sie bitte unser Planungsbiro PTI 21 Heilbronn, (Ansprechpartner: Herr Ful3, Tel. 07131 /66
64 92 oder Email: armin.fuss@telekom.de ).

Abwégung: Die Stellungnahme vom 21.11.2016 (siehe Ziffer 2.7 weiter unten) wurde am
17.11.2020 beraten und entsprechend abgewogen. Da zu den vorgenommenen Anderungen
(Leitungsrecht) bzw. Ablehnungen (der oberirdischen Verlegemdglichkeit von Telefon-
leitungen) keine weiteren Anregungen mitgeteilt wurden, wird davon ausgegangen, dass diese
akzeptiert sind. Die Abwégung vom 17.11.2020 wird jedenfalls ausdriicklich bestatigt.

5.4 Regionalverband vom 12.01.2021, Az.: 7-2-3-2
5.4.1 In unserer Stellungnahme vom 05.12.2016 hatten wir weitere Ausflihrungen zum
gewerblichen Flachenbedarf und ggf. zu gewerblichen Innenpotentialen angeregt. Die




nordliche Erweiterungsflache, die ca. 1,8 ha grol3 ist, ist im geltenden Flachennutzungsplan
nicht als gewerbliche Bauflache dargestellt. Somit ist der gewerbliche Bauflachenbedarf fur
diese Erweiterungsflache zu plausibilisieren. In den Unterlagen heil3t es, dass Anfragen
vorliegen und keine gewerblichen Flachenreserven zur Verfigung stehen. Diese Aussagen
sind recht pauschal und sollten weiter ausgefihrt werden. Ausfihrungen zum Flachenbedarf
fehlen auch in der 1. Anderung der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.
Insbesondere ist darauf zu achten, dass entsprechende Nachweise im Genehmigungs-
verfahren zum Tragen kommen. Aufgrund des fehlenden Gewerbeflachenbedarfsnachweises
tragen wir daher vorsorglich Bedenken vor. Der Bedarfsnachweis ist flr die gesamte
gewerbliche Bauflache zu erbringen.

Abwagung: Die Erweiterung Uber den bisher im Flachennutzungsplan gesicherten Bereich ist
vor allem sinnvoll, um den Verkehrsanschluss an den Kreisverkehr realisieren zu kdnnen. Sie
stellt insoweit keine Ausdehnung der gewerblichen Flache dar, als der grof3te Teil fur Ver-
sorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken) erforderlich ist. Auch die Flachen der mdéglichen
Bahnlinie und die Verluste durch die Griinbereiche entlang der Autobahn, die Aufgrund des
Anbauabstandes gewerblich schlecht bis gar nicht nutzbar sind, reduzieren den gewerblich
nutzbaren Bereich Uber das bisher im Flachennutzungsplan vorgesehene Mafl3 hinaus.

Die Hinweise zum Genehmigungsverfahren des Flachennutzungsplanes werden zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde flhrt eine Liste mit Interessenten fur einen gewerblich nutzbaren Bauplatz. Aus
dieser Liste ergibt sich ein Bauplatzbedarf von 14,6 ha (reines Bauland). Der urspriingliche
Bedarf lag bei 18,1 ha, es wurden jedoch diejenigen gestrichen, die aufgrund der langen
Planungszeit bei der aktualisierenden Befragung kein Interesse mehr hatten. Berlcksichtigt
man die von den Interessenten maximal gewunschte Gro3e ergab sich sogar ein Bedarf von
20,8 ha. Die Flache im Plangebiet dafur betragt 4,9 ha. Die Gemeinde kann also selbst im
gunstigsten Fall nur einen kleinen Teil des Bedarfes bedienen, zumal sie auch nur einen Teil
der Flachen im Umlegungsverfahren bekommen wird. Der Gemeinderat hat sich unter
anderem aufgrund dieser Verhaltnisse bereits in seiner Sitzung am 18.02.2020 daflr
ausgesprochen, Betriebe mit groRem Flachenbedarf hier nicht zu bertcksichtigen.

Die Gemeinde hat auRerdem eine Aufstellung der gewerblichen Baullicken bzw. der gewerb-
lich nutzbaren Flachen, die nur mit Stellplatzen oder Garagen bebaut, sind erstellt. Dies sind
1,3 ha. Die Flachen kénnen jedoch aufgrund Privatbesitz bzw. betrieblicher Erweiterungs-
flachen nicht fur den Allgemeingebrauch aktiviert werden und wéaren auch so nicht
ausreichend, den Bedarf zu decken.

5.4.2 Der Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe wird mit Blick auf die als Ziel
der Raumordnung festgelegte Agglomerationsregelung nach Plansatz 2.4.3.2.5 fir
erforderlich erachtet und daher begrifit. In der Festsetzung zur Art der Nutzung sollte der
Ausschluss aus Grinden der Rechtssicherheit allerdings nicht nur auf 8 1 (9) BauNVO gestiitzt
werden, sondern auf § 1 (5) BauNVO (Ausschluss bestimmter Nutzungsarten - hier: Einzel-
handel) i.V.m. 8 1 (9) BauNVO (Ausschluss bestimmter Arten von baulichen Anlagen -hier:
Sortimentssteuerung). Aul3erdem sollte in der Begriindung bzgl. des Einzelhandelsausschlus-
ses auf das beschlossene gemeinsame Einzelhandelskonzept des GVV Schozach-Bottwartal
abgestellt werden, das diesen Ausschluss verlangt und damit rechtfertigt. In der Begriindung
kann zudem ein Verweis auf die o0.g. regionalplanerische Agglomerationsregelung
untergebracht werden.

Abwagung: Die Begrundung wird in Ziffer 7 Seite 4 entsprechend ergénzt. Da es sich bei
innenstadtrelevanten Einzelhandelsbetrieben um einen sehr speziellen Teil einer Nutzung
handelt und diese nicht in 8 8 BauNVO aufgefiihrt sind, ist ein Ausschluss nach § 1 Abs.5
BauNVO ausgeschlossen und dieser nur nach 8 1 Abs. 9 mdglich. Abweichende
Rechtsauffassungen sind derzeit nicht bekannt.




5.4.3 Die Freihalteflache fur eine mégliche Reaktivierung der Bottwartalbahn wird begru3t. Die
Trasse ist im Regionalplan als Vorschlag fiir einen Streckenneubau fir den Schienenverkehr
unverbindlich dargestellt (Plansatz 4.1.3 (7)). Wir verweisen diesbeziiglich auf die im Auftrag
des Verkehrsministeriums erstellte Potenzialanalyse zur Reaktivierung von Schienenstrecken
in Baden-Wirttemberg. In dieser wird der Bottwartalbahn ein sehr hohes Nachfragepotential
und die zweithéchste Prioritat aller betrachteten Strecken zugesprochen. In diesem Zusam-
menhang kdnnte auch der Anbindung groRRerer Siedlungsbereiche an der Strecke Heilbronn -
Untergruppenbach-Abstatt-Beilstein eine hdhere Bedeutung zukommen.

Abwagung: Auch die Gemeinde hat ein hohes Interesse daran, dass die Anbindung mit dem
OPNV nach Heilbronn verbessert wird. Sie hat daher extra den vorgesehenen Haltepunkt so
verlegt, dass auch die vorhandenen Arbeitsplatze im Sondergebiet Hohbuch besser erreichbar
sind. Sie hofft auch, dass dadurch der nicht unerhebliche Schleichverkehr tiber kleine Stral3en
aus dem Bottwartal und Beilstein reduziert werden kann. Um die Attraktivitat zu steigern, sollen
die benachbarten Flachen auch fur weitere Versorgungsfunktionen (z.B. Backereicafe) genutzt
werden kénnen.

5.5 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 12.01.2021, Az.: 2511//20-12868
Geotechnik: Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros. Eine Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan: Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage
der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper). Diese werden von quartaren Lockergesteinen (I6ssfihrende Fliel3-
erde, LOss, Holozéane Abschwemmmasse) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit tiberdeckt.
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem
kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf.
von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungs-
anlagen (z.B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfa-higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden: Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe: Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser: Das Planungsvorhaben liegt auRerhalb von bestehenden oder geplanten
Wasser- und Quellenschutzgebieten. Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen
der Grabfeld-Formation (Gipskeuper), ist im Bereich des Planungsvorhabens mit zement-




angreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen. Zum Planungsvor-
haben sind aus hydrogeologischer Sicht keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Bergbau: Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet
nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz: Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Inhalte sind bereits im
Umweltbericht enthalten.

5.6 Regierungsprasidium Stuttgart vom 13,01,2021 Az.: RPS21-2434-5/93/453

5.6.1 Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten
Bebauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie
keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von lhnen benannten
Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung. Da die vorliegende Planung
Uber die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache
hinausgeht, handelt es sich aus unserer Sicht nur um einen teilweise entwickelten Bebauungs-
plan. Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 1. Anderung der 3.
Fortschreibung der GW Schozach-Bottwartal geéndert.

Abwagung: Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wird
daher zur Genehmigung vorgelegt.

5.6.2 Raumordnung: Freiraumbezogene Ziele der Regionalplanung stehen dem Vorhaben
nicht entgegen. Die in der Begriindung gemachten Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit der
Planung gemall 8§ 1 Abs. 3 BauGB sind allerdings weiterhin zu pauschal. Dies gilt
insbesondere auch fir den Teil, der nicht von der Darstellung im geltenden
Flachennutzungsplan gedeckt ist. Die Begrindung stellt diesbeziglich lediglich auf
vorhandene Anfragen ab und dass keine gewerblichen Flachen mehr zur Verfigung stehen.
Angesichts des Flachenumfangs des gesamten Plangebiets reicht das nicht aus. In diesem
Zusammenhang verweisen wir auch auf unsere Ausfihrungen zum Gewerbeflachenbedarf in
unserer Stellungnahme vom 13.01.2021 zur 1. Anderung der 3. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans 2030 der GW Schozach-Bottwartal. Ein Bedarf besteht insbesondere
dann, wenn die Gemeinde konkrete Erweiterungs- oder Umsiedlungswiinsche bereits
ortsansassiger Gewerbetreibender oder Ansiedelungswiinsche neuer Gewerbebetriebe
plausibel darlegen kann und sie hierfir nicht auf Flachenreserven zurtickgreifen kann. Sinnvoll
ist daher eine Gegeniberstellung des konkreten gewerblichen Bedarfs und der vorhandenen
gewerblichen Flachenpotentiale. Sollten diese kurz-, mittel- bzw. langfristig nicht verfligbar
sein, so ist dies ndher zu erlautern. Insbesondere sollten die ergriffenen
Aktivierungsmafinahmen dargestellt werden. Daruber hinaus kann aus
Vorsorgegesichtspunkten eine angemessene Flache fur ,noch nicht aktuellen Bedarf"
eingeplant werden. Die Angemessenheit des insoweit geplanten Flachenumfangs ist unter
Bertcksichtigung raumordnerischer und stadtebaulicher Aspekte zu begrinden. Dabei spielen
u.a. die bisherige gewerbliche Entwicklung, insbesondere der letzten Jahre, aber auch die
kunftige Entwicklung und sonstige kommunale und regionale Besonderheiten eine Rolle. Die
Thematik des Gewerbeflachenbedarfs fur die vorliegende Planung ist weiter auszufthren.

Abwagung: Innerhalb des Siedlungsgebiets von Abstatt sind im Flachennutzungsplan grof3e
Flachen als Gemischte Bauflachen dargestellt. Innerhalb dieser Flachen bestehen vor allem
Wohnbebauung, aber auch landwirtschaftliche genutzte Hofstellen und kleinere
Gewerbebetriebe. Die innerdrtlichen gemischten Bauflaichen eignen sich aufgrund der
vorwiegenden Wohnnutzung und Kleinteiligkeit nicht fir die Ansiedlung von grof3flachigen




Gewerbebetrieben oder Gewerbebetrieben, die die Wohnnutzung stéren konnten.
Gewerbeflachen sind 6stlich und westlich der K2088 zwischen Abstatt und dem Ortsteil
Happenbach vorhanden. Zusatzlich gibt es ein innerortliches Gewerbegebiet in Abstatt. Hier
ist das langfristige Ziel der Gemeinde die dort bestehende Firma im Gewerbegebiet
unterzubringen, so dass die innerdrtlichen Gewerbeflachen fir Wohnbebauung genutzt
werden kénnen.

In Abstatt gibt es ein eingeschréanktes Industriegebiet, das komplett von einer Firma belegt ist.
Ein interkommunales Gewerbegebiet ist in der Gemeinde Abstatt nicht vorhanden.

Da in Abstatt auRer der Flache angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet ,Rauheck-
Deboldsacker” keine weitere Erweiterungsmoglichkeit besteht, kommt eine Erweiterung von
gewerblichen Flachen fir die Gemeinde nur an dieser Stelle, dem Gebiet ,Unteres Feld", in
Frage. Gewerbegebiete sollen nicht an verschiedenen Stellen im Gemeindegebiet angesiedelt
werden, sondern sich in diesem Bereich entlang der K2088 konzentrieren. Sehr vorteilhaft ist
insbesondere die Lage des Gewerbegebiets mit direkter Anbindung an die A81.

Alternative Flachen bestehen in der Gemeinde Abstatt somit nicht. Innerértliche
Potentialflachen sind fur die Ansiedlung von Gewerbe, bzw. die Erweiterung bestehender
Gewerbebetriebe nicht vorhanden. Auch ist dies nicht Ziel der Gemeindeentwicklung.
Weiterhin sind Firmenerweiterungen der Firmen im Gebiet ,Rauheck-Deboldsacker nur im
Anschluss an die jeweils bestehenden Firmen sinnvoll. Langfristiges Ziel der Gemeinde ist die
Verlagerung der innerdrtlichen grof3flachigen Firmen ins Gewerbegebiet ,Unteres Feld“. Drei
ansassige Firmen im Gewerbegebiet ,Rauheck-Deboldsacker” méchten ihre Firmen erweitern
Planungen der einzelnen Firmen liegen zum Teil schon konkret vor.

Fur die Neuansiedelung und Verlagerungen bestehen 28 konkrete Anfragen mit
Flachenbedarfen zwischen 1.000 m? und 10.000 m2. Die Gemeinde Abstatt ist derzeit in
Verhandlung mit den Interessenten. Die Umlegung nach BauGB ist in den letzten Ziigen. Die
meisten Firmen mochten schnellstmoéglich bauen.

Die Umsiedlung bestehender Abstatter Firmen (vier konkrete Anfragen) ins Gewerbegebiet
erfolgt aufgrund keiner weiteren Entwicklungsmdglichkeiten im Bestand oder aufgrund von
Nutzungskonflikten an den bestehenden Standorten. Diese Firmen sollen vorrangig im
Gewerbegebiet ,Unteres Feld“ angesiedelt werden, um die innerértlichen Flachen der
Wohnbebauung zuzufuhren.

Die kleineren Firmen kdnnen innerdrtlich nicht angesiedelt werden, da diese Nutzungskonflikte
mit der Wohnbebauung hervorrufen wirden. Weiterhin sind in der Gemeinde derzeit keine
innerortlichen Flachen mit ausreichender Grof3e und Zugriffsmoglichkeit vorhanden. Weiterhin
kénnen die kleineren Firmen nicht an Standorten der mittelfristig geplanten Umsiedelung der
Betriebe untergebracht werden, da die Umsiedelung der Betriebe wesentlich langer dauert und
die Flachen, wie bereits beschrieben zukilnftig nicht mehr gewerblich genutzt werden sollen.

Auf den beigeflgten Plausibilitdtsnachweis vom 17.05.2022 wird verwiesen.

5.6.3 Ferner weisen wir darauf hin, dass im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 der Ostliche
Teil des Plangebiets als Vorschlag fiir einen Streckenneubau fur den Schienenverkehr unver-
bindlich festgelegt wurde. Nach PS 4.1.3 Abs. 7 (V) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
kommt ,die Einbindung groRerer Siedlungsbereiche und attraktiver Standortbereiche im Raum
Untergruppenbach, Abstatt, llsfeld, Beilstein in das Stadtbahnsystem [. . .] langfristig in
Betracht. Dazu wird in der Raumnutzungskarte vorsorglich eine Trasse gesichert.”

\ Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bereits beriicksichtigt.

5.7 Regierungsprasidium Stuttgart Abteilung Umwelt vom 15.01.2021, Az.: 51-Miiller

Naturschutz: Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-
Wirttemberg sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die Bebauungsplanflache liegt jedoch
innerhalb von Suchrdumen fur Biotopverbundflachen mittlerer Standorte (vgl. Fachplan
landesweiter Biotopverbund, LUBW, 2014). Sollten diese Flachen tberplant werden, so wird
unter naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten auf § 22 Abs. 1 S. 2 NatSchG BW i.V.m. § 21
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BNatSchG verwiesen, wonach alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Planungen die
Belange des Biotopverbundes zu berlcksichtigen haben. Auch ist der Biotopverbund im
Rahmen der Eingriffsregelung zu bericksichtigen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung, die artenschutzrechtliche Prifung (ggf. inkl. der
CEF-MaBnahmen) gern. 88 44 ff BNatSchG sowie die Beurteilung der Ergebnisse der
Avifaunistischen Untersuchung von 2017 obliegen zunachst der unteren Naturschutzbehérde.
Nur dann, wenn fur streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs.
7 BNatSchG oder eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags
an das Regierungsprasidium (Re-ferat 55). Gleiches gilt, wenn es sowohl fur streng als auch
fur nicht streng geschiitzte Arten einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Abwagung: Der Hinweis zum Biotopverbund wird im Umweltbericht erganzt, die Ubrigen
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5.8 BUND vom 21.01.2021

5.8.1 wir danken fir die Verlangerung der Frist bis zum 22.01.2020 und die Mdéglichkeit zur
Beteiligung am oben genannten Verfahren, zu dem wir nachfolgend Stellung nehmen. Wir
lehnen das Planvorhaben in dieser Form ab,

+ da es landwirtschaftliche Vorrangflachen zerstért, die zum tUberwiegenden Teil als Vorrang-
flur Kategorie | bewertet sind. Fir diese missen Fremdnutzungen ausgeschlossen werden
(https://lel.landwirtschaft-bw.de). Wir verweisen ebenso auf den Regionalplan, dort heif3t es
unter 3.2.2 Bodenerhaltung G (1): ,Die Bdden der Region sind zu schonen und nur in
unbedingt erforderlichem Umfang fur Nutzungen in Anspruch zu nehmen, die die
Bodenfunktionen nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Unvermeidliche Eingriffe sollen auf
Standorte mit beeintrachtigten Bodenfunktionen oder, falls dies nicht mdglich ist, auf Standorte
mit weniger leistungsfahigen Boden gelenkt werden.”

« ...da die Notwendigkeit eines weiteren Gewerbegebiets nicht ausreichend begriindet wurde
(s.u.).

» ...da mit der Realisierung des Planvorhabens Abstatt und Happenbach bis auf wenige
Hundert Meter zusammenwachsen wirden und es langfristig aller Wahrscheinlichkeit nach zu
einer Verschmelzung kdme: De facto lagen bei Realisierung der Planung zwischen der
Hofstelle Abstatter Straf3e 12 und dem Abstatter Gewerbe-Cluster im Stiden kaum mehr als
120 m. Bereits jetzt ist die Hofstelle im Norden gerade einmal 120 m vom Logistikzentrum
Mobel Rieger entfernt (Das Logistikzentrum steht wiederum nur gut 100 m vor den Toren
Happenbachs).

+ ...da mit der geplanten Realisierung der F + E der Fa. Bosch bereits grol3e Flachen versiegelt
werden und

* ... da zudem eine grol’e Flache des Suchraums der Biotopverbund-Kategorie Mittlere
Standorte zerstort wiirde. Wir verweisen hier auf die seit 01.8.2020 rechtskraftige Novellierung
des § 22 des Landesnaturschutzgesetzes zum Biotopverbund.

+ ..da Abstatt laut gultigem Landesentwicklungsplan nicht zu den dort fur Heilbronn
festgesetzten Entwicklungsachsen zahilt.

Wir kdnnten allenfalls eine deutliche Verringerung des Gewerbegebiets tolerieren, wenn der
Bedarf ortlicher Betriebe gemal § 1a (2) 4 BauGB schliissig dargelegt wird.

Abwagung: Da dem Naturschutz ein hoher Stellenwert eingeraumt wird, wurde der BUND als
sogenannter Trager offentlicher Belange beteiligt, in der Hoffnung Informationen zu erhalten,
die beim bisherigen Planungsprozess moglicherweise noch nicht bekannt geworden sind.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung eingestellt. Die
Gemeinde sieht dabei die Nachteile durchaus und wirde bei einem nicht erkennbaren Bedarf
auch keine Planungsaktivitdten entfalten. Sie hat in zahlreichen Gesprachen mit Gewerbe-
treibenden vor Ort einen erheblichen Flachenbedarf an zusatzlichen Flachen festgestellt.
Selbst wenn sie beriicksichtigt, dass nicht alle Wiinsche realisiert werden, Flachen im Bestand
freiwerden kdnnten, keine auswartigen Bewerber zum Zuge kommen missten und fir spatere
Bedarfe keine Flachen vorgehalten werden kdnnen, ergab sich doch ein so grofRer Bedarf,
dass es geraten schien aktiv zu werden. Da durch die gewerblichen Tatigkeiten Einkommen
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geschaffen wird, was, neben der Finanzierung Uber die Ausweitung der Geldmenge durch die
EZB, eine wichtige Grundlage unseres Wohlstandes darstellt, hat sie ihr in der Abwagung auch
ein entsprechendes Gewicht beigemessen.

5.8.2 Anmerkungen zu einzelnen Punkten

a) Zur Begrindung: Die Begrindung erlautert unter Ziffer 2 die Erfordernis der Planung
aulerst knapp und vage: ,,Da keine gewerblichen Flachen mehr zur Verfligung stehen, es aber
Anfragen auch von drtlicher Seite gibt, ist daran gedacht, das vorhandene Gewerbegebiet zu
erweitern.” Es fehlt die detaillierte, begriindete, nachvollziehbare Darlegung der Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschatftlich genutzter Vorrangflure gemaf § 1a (2) 4 BauGB.

Abwagung: Der Bedarf ist ausreichend begriindet. Auf die vorgenannten Ausfiihrungen wird
verwiesen.

5.8.3 b) Zum Textteil Anmerkungen zu einzelnen Ziffern

+ 1.2. Mal3 der baulichen Nutzung (S. 3): zu Ziffer 1.2.2 (GRZ): Nach § 19 BauNVO ist die GFZ
0,8 als absolute Obergrenze definiert (s. § 19 Abs. 4 Satz 2). BauNVO. Demnach ist nach
unserer Einschatzung keinerlei Uberschreitung zulassig. Grundacher stellen lediglich eine
Eingriffsminimierung dar.

Abwagung: Die Rechtsgrundlage zur Abweichung von der Obergrenze ist in der Ziffer
genannt. Es ist sinnvoll die gewerblichen Flachen so intensiv wie moglich nutzen zu kénnen,
damit der zuklnftige Bedarf so gering wie moglich gehalten werden kann. Die Praxis hat
aulR3erdem gezeigt, dass eine begrinte Flache auf dem Dach deutlich weniger Stérungen
ausgesetzt ist, als die gleiche Flache auf der Grundstiicksebene (z.B. durch kurzzeitige
Paletten Lagerungen), weshalb diese Art der Grinflache bevorzugt werden sollte.

5.8.4 « 1.7. Offentliche Grunflachen (S. 4): zu Ziffer 1.7.3. (Offentliche Griinflachen, S. 4) Die
Griunflachen sind als Ausgleichsflachen bilanziert, demnach kommen sie nicht fiir eine andere
Nutzung in Frage. Angesichts der hohen Flachenversiegelung durch den Bebauungsplan —
und mit Blick auf die zusétzliche Versiegelung durch die spétere Bahntrasse - missen
offentliche Griinflaichen so hohen 6kologischen Nutzen wie mdglich generieren. Eine
Beeintrachtigung durch den Einbezug in den AufRenbereich einer gastronomischen oder
freizeitlichen Nutzung ist auszuschliel3en.

Abwagung: Nicht jeder gewerbliche Betrieb hat eine Kantine oder Freiflachen, auf denen die
Mitarbeiter ihre Pause verbringen kénnen. Es ist daher sinnvoll eine gastronomische
Einrichtung (z.B. ein Backereicafe) zuzulassen und diesem eine sehr begrenzte Flache an
Grun zur Verfigung zu stellen. Damit diese Flache in der Bilanzierung entsprechend
berlcksichtigt werden kann, musste sie festgesetzt werden.

5.8.5° Zu 1.7.4. Beziglich der Baumpflanzung sind mit Blick auf das Insektensterben und den
Klimawandel vorrangig standortgerechte, klimaangepasste Obst- und Walnussbdume oder
Frahbluher wie Weiden, Hasel und Faulbaum festzusetzen (s. Pflanzliste).

Abwagung: Die genannten Baumarten sind durch die Festsetzungen nicht ausgeschlossen.
Der Hinweis wird bei der Realisierung beachtet, sofern nicht technische Aspekte entgegen-
stehen.

5.8.6 * 1.10 Pflanzgebotec Damit der Pflanzplan zigig umgesetzt wird und ©kologische
Funktionen wenigstens mittelfristig ansatzweise wiederhergestellt werden kénnen, muss ein
fester Abschlusstermin zeitnah nach Fertigstellung der Anlagen fir dessen Umsetzung
definiert werden (6-8 Monate). - Wir empfehlen den Einbezug von Fassadenbegriinung als
Pflanzgebot und den Verweis auf die positiven Effekte von Fassadenbegrinung fir die
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Bausubstanz sowie fur das Mikroklima, die La&rmminimierung, Staubbindung und den
Naturhaushalt.

Zu 1.10.1 Baumscheiben sind a) ausreichend grof3 anzulegen, b) mit feuchtigkeitsbindendem
Unterbewuchs zu bepflanzen (Stauden, Bodendecker), c) gegen Versiegelung und Belastung
durch parkende Autos/LKWs oder Ablagerungen zu schitzen.

Abwagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen.
Fassadenbegriinungen wurden bewusst nicht in die Festsetzungen aufgenommen, da deren
Durchsetzung selten gelingt und diese auf gewerblichen Flachen auch selten die ndétige
Entwicklungsmaoglichkeit haben, weil Umgestaltungen schneller vorgenommen werden
mussen, als die Pflanzen Zeit haben zu wachsen.

5.8.7 1.11 Flachen oder MaRBnahmen zum Ausgleich - Fir die Kompensation von
Umwelteingriffen ist Ersatz im rdumlichen Zusammenhang vorgesehen. Dem entsprechen in
der vorliegenden Planung die AusgleichsmaRnahmen vor Ort sowie die in Unterheinriet. In zu
grofRer raumlicher Distanz liegen aber die MalRnahmenflachen der Erddeponie Aschhausen
(Hohenlohekreis) sowie die in Eubigheim (Main-Tauber-Kreis). Wir fordern einen Ausgleich,
der zumindest dem Landkreis Heilbronn zu Gute kommt.

Abwagung: Die Gemeinde hat dem Vollausgleich einen héheren Stellenwert zu bemessen,
als der Forderung nach einem Ausgleich in der Region. Geeignete, bereits realisierte und
anerkannte Mal3nahmen in der Region, waren in dem erforderlichen Umfang nicht bekannt.

5.8.8 ° Zur Trockenmauersanierung Untergruppenbach-Unterheinriet: Auch wenn die
Okokonto-Verordnung (OKVO) dies moglich macht, so lehnen wir kleinflachige MaRnahmen
zur Kompensation groR3flachiger Eingriffsvorhaben ab. Zudem kritisieren wir den gewahlten
Herstellungskostenansatz, da dabei nicht die 0Okologische Aufwertung als Mal3stab der
Bewertung dient. Wiirde der Biotop-Wertansatz der OKVO angesetzt, so wiirden hier nur rund
1.200 Okopunkte generiert. Durch den Herstellungskostenansatz (viel Handarbeit!) errechnen
sich hier fur eine MaRnahme auf insgesamt 27 m Lange stolze 68.600 OP. Die OKVO macht
aber klar (Anhang 2, Ziffer 1.3.5): Dabei missen die Herstellungskosten in einem adaquaten
Verhéltnis zum voraussichtlich erzielbaren 6kologischen Aufwertungsgewinn stehen. Dies
sehen wir hier nicht gegeben.

Abwagung: Die Malinahme zur Trockenmauersanierung wurde in enger Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde des LRA geplant und von dieser anerkannt. Dabei wurden die
»Hinweise zur Anerkennungsfahigkeit und Bewertung von TrockenmauermafRnahmen nach
der Okokonto-Verordnung (OKVO)“ des Ministeriums fir landwirtschaftlichen Raum und
Verbraucherschutz bericksichtigt. Hier wird klar dargelegt, dass zur Bewertung der Her-
stellung und der Sanierung von Trockenmauern als OkokontomaRnahme der Herstellungs-
kostenansatz anzuwenden ist (vgl. den Verweis in Nummer 23.40 der Tabelle 1 des Abschnitts
1 der Anlage 2 der OKVO). Entgegen des Regelfalls, bei dem 1€ MaRnahmenkosten 4 OP
entsprechen, wurde mit dem LRA abgesprochen, dass maximal 2 OP pro 1€ MaBnahmen-
kosten generiert und dass insgesamt nur bis zu 700 € Sanierungskosten pro m? anerkannt
werden. Wird die Sanierung also teurer als urspriinglich geschétzt, andert sich an der berech-
neten Punktezahl von 68.600 OP nichts.

5.8.9 « 2. Ortliche Bauvorschriften

2.1.1 Dachdeckung: Im Rahmen des Klimawandels stellen Extremwetterlagen wie
Starkregenereignisse, Orkane und Perioden starker Hitze neue Anforderungen an D&cher.
Hier Materialien mit dunklen Farbtonen festzuschreiben, halten wir fir nicht nachhaltig und
zukunftsgerecht (Siehe dazu https://www.baulinks.de/webplugin/2012/1219.php4). Sollten
Festschreibungen von Dachbegriinungen oder PV-Anlagen nicht méglich sein, empfehlen wir
die Festsetzung von weifl3en bzw. hellen Dachern zur Nutzung des Albedo-Effekts.
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Abwagung: Die Festsetzung der Dachfarbe erfolgte aus stadtebaulichen Griinden, um die
Zusammengehdrigkeit des Gebietes zu erreichen. Da die dunkle Dachfarbe aber bereits jetzt
auf den bestehenden Flachen nicht vollstandig durchgesetzt werden konnte, wird zukinftig
darauf verzichtet.

In der aktuellen Fassung wird die Festsetzung jedoch beibehalten, weil dies die einzige
Anderung ware und diese eine erneute Offenlage nach sich ziehen wiirde.

RSt

5.8.10 - 2.1.2. Fassadengestaltung: Zur Vermeidung von Belastungen des Regenwassers ist
generell unbeschichtetes Metall bei der Fassadengestaltung auszuschliel3en.

\ Abwagung: Der Hinweis wird in der neuen Ziffer 3.14 im Textteil erganzt.

5.8.11 - 2.2. Werbeanlagen: Wir begrufRen die Ausfihrungen zu Werbeanlagen in der
Begrindung (S. 4), wo es heildt: ,Werbeanlagen sind mit Riicksicht auf die gute Einsehbarkeit
und die umgebende Landschaft grundsatzlich unerwinscht‘. Dies ist auch in den
Bauvorschriften so zu verankern. Laut 8§ 21, Abs 1, Satz 1 des novellierten NatSchG sind
,Beleuchtungen, die sich in (...) gesetzlich geschiitzten Biotopen befinden oder in diese
hineinstrahlen, (...), soweit sie nicht aus Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich sind, nur
in Ausnahmeféallen von der zustandigen Naturschutzbehdrde oder mit deren Einvernehmen zu
genehmigen. Dies wirde im Planvorhaben alle Werbeanlagen mit Auswirkungen auf das
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Offenlandbiotop ,Geholze an A 81 (Nr. 169211250450) betreffen. Zudem ist eine Lockwirkung
hoher Werbepylone flr nachtaktive Insekten und Flederméause auszuschliel3en.

Abwagung: Die Festsetzungen in Ziffer 2.2 des Textteils wurden aus stadtebaulichen
Grinden getroffen, die Hinweise auf die naturschutzrechtlichen Festsetzungen werden daher
in Ziffer 3.8 erganzt.

5.8.12 « 2.3. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundsttuicke sowie uber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

» 2.3.1 Einfriedungen: Einfriedungen sind so zu gestalten, dass Durchschlipfe fur Kleinsauger
wie Igel méglich bleiben — dies gilt insbesondere fur Stahlgitterzaune. Wir empfehlen mind. 20
cm Abstand zum Boden. Auf Sockelmauern ist grundsatzlich zu verzichten. Zur Vermeidung
von Belastungen des Regenwassers ist generell unbeschichtetes Metall auszuschliel3en.

Abwagung: Auch diese MaRnahme betrifft den Naturschutz und wird daher in Ziffer 3.12 bzw.
3.14 neu erganzt.

5.8.13 - 2.3.3. Bepflanzung: Hier bitte die Art der Bepflanzung naher definieren: durch standort-
gerechte, klimaangepasste, insektenfreundliche Bepflanzung (Hinweis auf beigeflgte
Pflanzliste)

Abwagung: Diese Festsetzung dient nur dem stadtebaulichen Bild, weitergehende natur-
schutzfachliche Regelungen sind daher nicht sinnvoll oder erforderlich.

5.8.14 Anregungen fir weitere Festlegungen:

1. Absicherung von Schachten: Im Umweltbericht (Anlage 3.1) wird auf S. 16 aufgefihrt: ,Zum
besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller,- Licht- und andere Schachte mit fein-
maschigem, rostfreien Drahtgeflecht gegen Hineinfallen abzusichern (Maschenweite unter 0,5
cm).“Wir empfehlen die Ubernahme in den Textteil.

2. Festsetzung von PV-Anlagen: Wir empfehlen die Festschreibung von PV-Anlagen (s. Zu
Ziffer 2.1.1), da das Solarpotenzial auf den Dachflachen des entstehenden Gewerbegebiets
analog der bestehenden Bebauung als ,gut” bis ,sehr gut® einzustufen sein wird (s. Daten- und
Kartendienst der LUBW). Die Uberplante Flache ist von der LUBW bereits als geeignet fur die
Installation von PV Freiflachenanlagen ausgewiesen. Eine solche Festschreibung ware eine
Mafnahme zum Klimaschutz wie von § l1a (5) BauGB gefordert.

3. Insektenfreundliche Beleuchtungsanlagen: Nach 8 21 des novellierten NatSchG sind
Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im Auf3enbereich zu vermeiden.
Ebenso sind seit dem 1. Januar 2021 insektenfreundliche Beleuchtungsanlagen, Werbe-
anlagen und Himmelsstrahler im 6ffentlichen Raum Pflicht. Die Empfehlung des Einsatzes
insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen nach dem allgemein anerkannten Regeln der
Technik sollte in den Textteil.

4. Schutz vor Vogelschlag: Alle Végel sind gemal der europaischen Vogelschutzrichtlinie
geschitzt. Zur Vermeidung von Vogelschlag sollte bereits im Textteil auf Vogelschutz-
MafRnahmen an Glasflachen hingewiesen werden - > Ubernahme der betreffenden Passage
unter Ziffer 2.1.1.2.2. (S5.16),

Abwagung: Alle diese Hinweise sind aus stadtebaulichen Griinden in einem Gewerbegebiet
nicht zwingend erforderlich. Sie sind aber in den Hinweisen Ziffer 3.12 bereits enthalten.

5.8.15 Anlage 3.1.-5. Verbot von Schottergéarten: Das Verbot von Schottergarten ist zwar seit
1.8.2020 gesetzlich fixiert, sollte aber proaktiv kommuniziert werden — insbhesondere auch im
Fall von Gewerbegebieten.

\ Abwagung: Der Hinweis wird in Ziffer 3.3 des Textteils erganzt.
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5.8.16 ¢) Zu Umweltbericht und E+A-Bilanzierung (Anlage 3.1)

» Biotopverbund: Die Uberplante Flache ist im noérdlichen Drittel als Suchraum des
Biotopverbunds mittlere Standorte ausgewiesen. Nach 8§ 22 (2) NatSchG haben alle
Offentlichen Planungstrager den landesweiten Biotopverbund zu bertcksichtigen. In den
Unterlagen findet sich keine Bezugnahme hierauf. Dies ist nachzubessern.

Abwagung: Der Hinweis auf den Biotopverbundsuchraum wird im Umweltbericht ergénzt.

5.8.17 Zur E + A-Bilanzierunge 2.1.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

* In Tab. 7 zum Biotoptyp-Bestand erfolgt die Bewertung der bestehenden Baume mit Faktor
60 (60 cm Stammumfang). In der Biotoptyp-Planung wird mit Faktor 80 bilanziert. Diesen Wert
halten wir fir den Erwartungszeitraum bereits unter aktuellen Bedingungen fir unrealistisch.
Hinzu kommt, dass es gilt, die wuchsmindernden Auswirkungen des Klimawandels auf
Jungbaume einzubeziehen (https://www.scinexx.de/news/biowissen/klimawandel-verlangs-
amt-baumwachstum/ ). Werden — wie von uns aus 6kologischen, aber auch kulturhistorischen
und landschaftsbildnerischen Grinden klar unterstiitzt — Obstbaume angepflanzt, so ist bei
Neupflanzungen sogar von einer noch geringeren Umfangsvermehrung auszugehen.

* Im Bereich der Bahntrasse ist laut Lageplan die Pflanzung von 25 Baumen geplant, die in die
Bilanzierung im Umweltbericht einbezogen werden. a) Wir halten die Pflanzung von B&aumen
auf der spateren Bahntrasse fur nicht sinnvoll und nicht bilanzierbar. Die ,Potenzialanalyse zur
Reaktivierung von Schienenstrecken in Baden-Wirttemberg - Vergleichende relations-
bezogene Ermittlung des Fahrgastpotenzials® im Auftrag des Landesverkehrsministeriums
unterstreicht das sehr hohe Nachfragepotenzial fur die Bottwartalbahn. Eine Realisierung ist
in deutlich weniger als 25 Jahren zu erwarten (s.u.). Fir umweltrechtliche Kompensations-
mafinahmen ist aber ein Unterhaltungszeitraum von 25 bis 30 Jahren Ublich. « Wir empfehlen
auf der Flache der Bahntrasse die Anlage einer mehrjahrigen Bluhwiese. Wir erwarten dabei
die Ausbringung einer standortgerechtem, samenfesten Bliih-Wiesenmischung gesicherter
Herkunft (z. B. Saatgut Hofmann-Rieger). Aus Griinden des Insektenschutzes darf die Mahd
nicht vor Mitte Juni stattfinden und die Schnitthohe 10 cm Uber dem Boden nicht
unterschreiten. Bei der Mahd ist so vorzugehen, so dass ausreichend Altbestand (1 Viertel)
als Ruickzugs-, Reproduktions- und Uberwinterungszonen fiir Insekten bestehen bleibt. Es
sind insektenschonende Mahtechniken einzusetzen (z.B. Doppelmesserbalken, keine
Rotationsméher). Das Mahgut ist wenige Tage nach der Mahd abzufiihren. c¢) Sollte an der
Bilanzierung festgehalten werden, so muss eine Neuberechnung erfolgen: Die Bilanzierung
der Einzelbaume beruht auf der in der OKVO festgesetzten Bestandsdauer von 25 Jahren (s.
Umweltbericht S. 8). Angesichts der sehr wahrscheinlichen Realisierung der Bahntrasse
Bottwartalbahn binnen der kommenden Jahre sind die dortigen Baume aber nicht mit dem
Endumfangswert einzustellen. Setzt man fur diese Baume mit Stammumfang von 15 cm bei
Neupflanzung eine jahrliche Umfangsvermehrung von 2,4 cm (bei max. 60 cm Stammumfang
in 25 Jahren) an, so durften diese bei einer Wuchszeit von z. B. 10 Jahren lediglich mit Faktor
39, bei einem Wuchszeitraum von 15 Jahren nur mit Faktor 52,5 eingestellt werden. Dies
mindert die Bilanzierung. Wir bitten um Neuberechnung.

Exkurs: Grundséatzliches in Bezug auf die Bahntrasse: Die Reaktivierung der Bottwartal-
bahn innerhalb der nachsten 15-20 Jahre ist sehr wahrscheinlich (Siehe: https://de.wikipedia.-
org/wiki/Bottwartalbahn#cite_note-Stuttgarter_Nachrichten-16 und die dortige Linksammlung,
insbesondere https://www.stimme.de/heilbronn/nachrichten/region/fahren-in-zukunft-wieder-
zuege-auf-der-bottwartalbahn;art140897,4412844). Insofern sollten unseres Erachtens Mal3-
nahmenplanung und Bilanzierung diesem Umstand Rechnung tragen. Derzeit wird im Umwelt-
bericht die Bahntrasse ausgeklammert. Wir gehen davon aus, dass sich bei Einbezug die
Bilanzierung deutlich verandern wirden, so dass sich das Kompensationsdefizit deutlich
erhdhen wirde.

Abwagung: Die Bewertung der BAume im Bestand bezieht sich auf deren realen Stamm-
durchmesser zum aktuellen Zeitpunkt der Begehung. Es wurde ein durchschnittlicher Wert von
60 cm verwendet, da manche Baume unter diesem Stammdurchmesser liegen und manche
dartiber. Die Bewertung der B&aume in der Planung erfolgt nach den bewahrten Standards.
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Diese sind von den Fachbehérden anerkannt und wurde von diesen im Verfahren auch nicht
beanstandet. Eine Neubilanzierung wird deshalb als nicht angemessen erachtet.

Die Trasse fur die Bottwartalbahn innerhalb des Geltungsbereichs ist die Variante mit der
geringsten Wahrscheinlichkeit der Realisierung. Aus diesem Grund wurde die Begrinung der
Flache mit einer artenreichen Wiese und einer Allee-ahnlichen Baumbepflanzung angestrebt.
Die Baumpflanzungen dienen u.a. als Trennelement der oOstlichen Kreisstraf3e und den
geplanten Verkehrsflachen. Neben den pragenden Charakter fur das Landschaftsbild, dienen
sie zur Filterung von Feinstaub und anderen Schadstoffen, zur Reinigung von Grundwasser
und zu einem verbesserten Mikroklima innerhalb des Gewerbegebiets. Da es héchst
unwahrscheinlich ist, dass die Trasse in dem hier betroffenen Verlauf ausgefihrt wird, wird
aus landschaftsplanerischer Sicht eine sinnvolle und nachhaltige Nutzung der Flache
angestrebt, die sowohl dem Menschen als auch der Natur zu Gute kommt. Sollte die Trasse
trotz aller Erwartungen doch innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen, ist es sinnvoll, die
Baume anderweitig zu ersetzen.

5.8.18 ¢ 2.1.1.2.1. Artenschutze Dass die Begehungen den sidlichen Bereich der
Vorhabensflache ausgeschlossen haben (u.a. Anlage 3.2., S. 6) erschliel3t sich uns nicht. So
bleibt unklar, ob der dortige Baumbestand auf Ho6hlen, Quartiere oder sonstige
artenschutzrelevante Punkte tiberprift wurde. Wir bitten um weitere Information.

Abwagung: Die sudlich angrenzenden beiden bereits bebauten Grundstiicke wurden nach
der Ausarbeitung der Anlage einbezogen, um den Eigentiimern die Mdglichkeit zu eréffnen, in
das Gewerbegebiet hinein zu erweitern und nicht zweierlei Baurecht auf einem Grundstiick zu
erhalten.

5.8.19 - Zur Feldlerche: Das Plangebiet umfasst in West-Ost-Ausdehnung eine Breite von 175
bis 215 m. Damit eignet sich ca. 1 Drittel der Flache potenziell fir Feldlerchen. Laut Garniel,
A., Mierwald, U. & Ojowski, U . (2010) wird die Feldlerche als Brutvogel hinsichtlich der
Larmempfindlichkeit an StraRen in die Kategorie der ,Arten mit schwacher
Larmempfindlichkeit" eingeordnet (S. Bundesamt fir Naturschutz, https://ffh-vp-
info.de/FFHVP/Vog.jsp? m=2,2,10,6&button_ueber=true&wg=4&wid=16, aufgerufen am
12.01.2021). So sind auch Lerchenbruten auf Flughafen-Arealen und Truppenibungsplatzen
nicht undiblich. Unseres Erachtens ist die Besiedlung des Gebiets durch die Feldlerche daher
nicht auszuschlieBen und insofern nédher zu tberprufen.

Abwagung: Da auch von Seiten des BUND keine Hinweise auf Feldlerchen vorliegen und in
den zahlreichen Begehungen seit 2002 keine festgestellt wurden, erschliel3t sich der Sinn von
weiteren Untersuchungen nicht.

5.8.20 - Reptilien: Entlang der BAB 81 sind im Bdschungsbereich auf der Markung llsfeld
Vorkommen von Eidechsen nachgewiesen worden. Dies ist ebenso in der direkten
Nachbarschaft des Planbereichs ,Unteres Feld“ - also im Wirkbereich der MaRnahme - entlang
der BAB 81 nicht auszuschlieRen. Insbesondere wahrend der ErschlieBung und Bauphase
konnten dort Eidechsenhabitate betroffen sein — was es fachkundig zu Uberprifen gilt. Sollte
dies der Fall sein, sind aus artenschutzrechtlicher Sicht a) die Artenerhebung durch
fachkundiges Personal und b) MalRhahmen zur Vermeidung von T6tung und Verletzung der
Individuen notwendig. AulRerdem misste rechtzeitig im Vorfeld der BaumalRnahmen c) eine
CEFMalZnahme gemaf 8 44 Abs. 5 BNatSchG durch fachkundiges Personal durchgefihrt
werden, um die 6kologische Funktion der Lebensstatten der Eidechsen im rdumlichen
Zusammenhang zu sichern. Im Rahmen eines schlissigen Schutzkonzeptes sollten alle
Eingriffe auf ein Mindestmal3 reduziert werden. Wir verweisen diesbezlglich auf die
Verantwortung der Gemeinde Abstatt fir die Zauneidechse (Lacerta agilis) gemafR den
Vorgaben des Zielartenkonzepts (ZAK).
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Abwagung: Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Vorkommen von Eidechsen
sind bisher nicht bekannt geworden. Um die Lebensbedingungen fiir Eidechsen zu verbessern
ist geplant, den Grasweg bei Baumaflinahmen zu schitzen und die angrenzenden neuen
Bdschungsflachen lockerer zu bepflanzen, so wie die Untere Naturschutzbehérde dies
vorgeschlagen hat (s. Anregung 5.10.3)

5.8.21 - 2.1.1.2.2. Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen- Eine Ausnahme vom
Rodungsverbot im Zeitraum von 1. Mérz bis 30. September lehnen wir als unbegriindet ab.
Der Umfang an Gehdlz ist gering. In Anlage 3.2. zur Begrindung (S. 3) heil3t es sogar: ,Die
Flachen des Baugebiets sind gehélzfrei.“ Zum Ausgleich des Wegfalls geeigneter
Nistmdglichkeiten durch mogliche Rodungen im stdlichen Planbereich sind Nistk&asten bzw.
kinstliche Fledermausquartiere an geeigneten Orten anzubringen. o Zur Vermeidung von
Vogelschlag empfehlen wir die Weitergabe der Broschiire von ,Vogelschlag an Glas — Das
Problem und was Sie dagegen tun kénnen“ an Bauherren. Bezug unter: https://www.bund-
nrw.de/fileadmin/nrw/dokumente/Naturschutz/Vogelschlag/  Vogelschlag_an_Glas_Brosch-
uere BUND NRW.pdf

Abwagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen.

5.8.22 + 2.1.1.3 / 2.1.5 Schutzgut Wassere Durch geeignete Mal3nahmen ist sicherzustellen,
dass keine Schadstoffe mit dem Oberflachenwasser in die Schozach gelangen, um Vorfélle
wie die der jungeren Vergangenheit (Giftunfall Spedition Kiihne + Nagel, April 2019; Jagst-
Fischsterben 2015) zu vermeiden.

\ Abwagung: Der Hinweis betrifft den Vollzug und wird zur Kenntnis genommen.

5.8.23 » 2.1.1.4 Schutzgut Luft und Klima> Wir teilen nicht die Ansicht, dass die positiven, kalt-
und frischluftbildenden und luftreinigenden Effekte dieses 7 ha grof3en Freiland-Klimatops fur
die angrenzenden Siedlungsbereiche durch den geplanten (per spaterer Bahntrasse noch
reduzierten) Grinflachenanteil aufgewogen werden kann. Der Einsatz von Griin reicht unseres
Erachtens kaum dazu, die Effekte der im Sommer aufgeheizten baulichen Einrichtungen zu
mindern. - Nicht in die Betrachtung mit eingeflossen sind hier die Effekte des gesteigerten
Verkehrsaufkommens (Larmbelédstigung, Luftschadstoffe) durch das Gewerbegebiet, ins-
besondere durch Schwerlastverkehr. Die Auswirkungen der Larmsteigerungen auf die
nachstgelegenen Wohngebaude in Happenbach gilt es unserer Ansicht nach zu tberprifen. °
§ la (5) BauGB fordert MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie auch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Wir bitten um Darlegung der
Planungen zu diesem Punkt.

Abwagung: Die Flachen liegen direkt neben der Bundesautobahn 81, die mit 103.000 Kfz/24h
und einem Schwerverkehrsanteil von 14,5 % nicht unerhebliche Emissionen verursacht. Die
zusatzlichen Emissionen durch die gewerblichen Flachen werden daher zurecht als gering-
flgig eingestuft.

5.8.24 + 3.2. Monitoringe Art, Umfang und Zustandigkeiten des fachgerechten Monitorings
sowie die Uberprufungsintervalle etc. sind naher zu definieren. Beim Monitoring ist nicht nur
die Uberplante Flache zu untersuchen, sondern auch der Wirkbereich in deren Umfeld. Diese
Monitoring-Aufgaben kénnen von der Gemeinde auch extern vergeben werden.

\ Abwagung: Der Hinweis betrifft den Vollzug und wird zur Kenntnis genommen.

5.9 Zweckverband Schozachwasserversorgungsgruppe vom 24.01.2021 Az.:
[1l/1/vg Fir das neue Gewerbegebiet ,Unteres Feld" mit einer Flache von 5 ha gehen wir von
nachfolgendem Tages- und Spitzenbedarf gemal DVGW-Arbeitsblatt W 41 0 aus: Qdm =5 ha
x 2 m3/ha = 10 m3/d und einem max. Tagesbedarf von Qdmax = Qdm x 1,8 =10 x 1,8 = 18
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m3/d. Auf Basis der vorstehend genannten Annahmen kann die Wasserversorgung im
geplanten Gewerbegebiet sichergestellt werden. Es werden daher keine Bedenken
vorgetragen.

\ Abwagung: Auf die Annahme wird in Ziffer 3.2 des Textteils hingewiesen.

5.10 Landratsamt Heilbronn vom 14.01.2021, Az.: 2016-4146-BLPL

Mit Blick auf die uns vorliegende Begrindung regen wir an, den Nachweis des Bedarfs an
Gewerbeflache anhand den Plausibilitatshinweisen vorzunehmen, um den dargestellten
Bedarf auch nachvollziehen zu kdnnen. Hierbei ist das gesamte Gemeindegebiet in den Blick
zu nehmen. Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf muss nachvollziehbar dargestellt und
begriindet sein.

Abwagung: Auf den dem Bebauungsplan beigefugten Plausibilitdtsnachweis vom 17.05.2022
wird verwiesen.

5.10.1 Natur- und Artenschutz Kompensationsmaflinahmen: Die Eingriffs- Ausgleichsbilanz

soll iberwiegend durch externe OkokontomafRnahmen tber die Plattform der Flachenagentur

Baden-Wirttemberg ausgeglichen werden. Lediglich die AusgleichsmaRnahme ,Trocken-

mauer-Sanierung am " findet auf Gemarkung Unterheinriet statt; sie wurde mit der

Naturschutzbehérde vorabgestimmt. Sie kann vom Grundsatz her - wie im Umweltbericht

beschrieben - umgesetzt werden. MaRnahmendetails und Vorgaben zum Thema Trocken-

mauerbau, wie auch die Pflegemalinahmen auf Mauerseite und gegenlberliegender Weg-

seite, werden im Zuge des Abschlusses des o6ffentlich-rechtlichen Vertrags festgelegt. Bzgl.

des Kaufs der externen Malnahmen ist Folgendes zu beachten: Bis zum Satzungsbeschluss

muss dies planungsrechtlich gesichert werden. Die Gemeinde kann dem Landratsamt

Heilbronn die geschlossenen Kaufvertrage bereits bis zum Satzungsbeschluss vorlegen. Oder

aber sie sichert den Kauf im 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zu - ein solcher ist fur die Sicherung

der Kompensationsmaflinahme ,,Sanierung von Trockenmauern auf dem Nahernberg" ohne-

hin erforderlich.

Daraus ergibt sich folgendes Vorgehen:

1. Offentlich-rechtlicher Vertrag wird abgeschlossen.

2. Satzungsbeschluss.

3. OkokontomaRnahme wird kurz darauf bis spatestens zur im Vertrag genannten Frist
gekauft.

4. Nachweis des Kaufs wird der uNB schnellstmdglich vorgelegt.

5. Eintragung ins KompVZ (voraussichtlich durch UNB).

6. Zudem Abbuchung des gekauften Anteils in der Okokonto-MaRBnahme des naturschutz-
rechtlichen Okokontos(=> Darstellung in der Webanwendung).

7. Auszug der Eintragung und damit der Buchung ergeht an Gemeinde sowie uNB.

8. Parallel: Im Grundbuch wird fur die betreffenden Grundstiicke der OkokontomaRnahme

eine Grunddienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Abstatt eingetragen.

9. Grundbuchauszug wird der uNB danach innerhalb von vier Wochen vorgelegt.

10.Darstellung im Bauleitplanungs-Okokonto, sofern die Gemeinde kein naturschutz-
rechtliches Okokonto eroffnet (hat).
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Abwéagung: Die Wiinsche zum
weiteren Verfahren werden zur
Kenntnis genommen. Da die
MalRnahme am Nahernberg
bereits realisiert und abge-
schlossen wurde, sind weitere
Verfahrensschritte entbehrlich.

Die bereits unterschriebenen
Vertrage mit der Flachenagentur
liegen den Bebauungsplanunter-
lagen als Anlage bei.

5.10.2 Dariber hinaus sollen durch Umsetzung von nicht im einzelnen festlegbaren
MafRnahmen aus einem MaRnahmenpool weitere 82.374 Okopunkten ausgeglichen werden:
Laut Festsetzung sollen qualifizierte Bepflanzungsplane zusammen mit den Baugesuchen
eingereicht werden. Dies ist ungewohnlich. Die Ermittlung der daraus entstehenden
Okopunkte muss aus diesem Grund von einem Planungsbiiro oder einer fachkundigen Person
vorgenommen werden. Eine tabellarische Darlegung der Maflinahmen und deren Bewertung
ist bei der Gemeinde zu fihren und dem Landratsamt Heilbronn vorzulegen. Eine Erhaltungs-
und Ersatzpflicht entsteht fir einen Zeitraum von 25 Jahren.

Abwagung: Eine Tabelle wird unverzuglich erstellt und der unteren Naturschutzbehorde zur
Abstimmung vorgelegt.

5.10.3 Minimierungsmal3nahmen: Wir begrifRen die VergroRerung des oOffentlichen
Bdschungsstreifens entlang des Graswegs parallel zum Autobahngeholz (tlw. geschuitzte
Biotope). Die Boschungsflache ist so anzulegen, dass der Grasweg, der auf3erhalb des
Plangebiets liegt, erhalten und wahrend der Baumafnahme (Bdschung und Gewerbe)
temporar gesperrt wird. Eine Befahrung erfolgt in dieser Zeit dann nur im Bedarfsfall zur Pflege
der Autobahnbéschung. Begrindung: In diesem Bereich wurden zwischenzeitlich
Zauneidechsen angetroffen, deren Lebensrdume im Randbereich der geschitzten Biotope
und entlang des Graswegs liegen und die bei Einhaltung dieser MinimierungsmalRnahmen
nicht beeintrachtigt werden. Es ist erforderlich, eine Losung zu finden, die die Auslésung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden (8 44 Abs.1 BNatSchG) vermeidet. Dies ist auf
diese Weise zu erreichen. Auf Grund dieses Sachverhalts ist aus unserer Sicht die an den
Grasweg angrenzende offentliche Béschung etwas anders zu gestalten: sie ist mit einer
Neigung von maximal 1 :3 standsicher anzulegen, Uberwiegend mit magerem Boden und mit
gebietsheimischem, standortgerechtem Saatgut fur blitenreiche Saumstreifen. Oder es ist
Grinland einzusden (Abstimmung des Saatguts mit dem Saatguthersteller anhand der
Bodengute). Maximal 20 % der Boschungsflache ist mit heimischen Strauchern (ohne Baume)
zu bepflanzen. Die Pflege erfolgt nach Vorgabe des Saatgutherstellers; einer Entwicklung von
artenarmen Waldreben- und Brombeerbestdnden ist frihzeitig vorzubeugen. Die
vorgegebenen Okopunkte werden auch mit einer solchen halboffenen Gestaltung erreicht.

Abwagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen. Die
gewilnschte Neigung ist allerdings nicht realisierbar, diese wird eher der Neigung der bereits
vorhandenen Bdschungen der Autobahn entsprechen missen, um die Hohenverhaltnisse zu
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den gewerblichen Flachen in den Griff zu bekommen. Die gewiinschte Art der Bepflanzung
kann allerdings realisiert werden, wenn dies keine Auswirkungen auf die Okopunktebilanz hat.

5.10.4 Baufenster sind vor Baubeginn erneut auf Artenschutzrelevanz zu untersuchen, falls
sich zwischenzeitlich neue, z.B. krauterreiche oder gehdlzreiche Strukturen auf den Brach-
flachen gebildet haben. Es ist durch regelmaRige Mahd zu verhindern, dass sich z.B. krauter-
reiche oder geholzreiche Strukturen auf den Brachflachen bilden. Andernfalls mussten solche
Brachflachen vor Baubeginn erneut auf Artenschutzrelevanz untersucht werden, um die
Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu vermeiden.

Abwagung: Dieser Hinweis ist wichtig und bei der derzeit nicht sehr umweltfreundlichen
Naturschutzgesetzgebung sehr berechtigt. Sie werden in Ziffer 3.12 der Hinweise im Textteil
aufgenommen.

5.10.5 Im Bebauungsplan sind verschiedene Flachen zur Bepflanzung mit Baumen vor-
gesehen, fir die eine spatere Bebauung bevorratet werden soll (Erweiterungen, Stadtbahn).
Werden bilanzierte Griinflachen im Nachhinein verandert, so bedirfen diese Anderungen
keiner Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, da die Eingriffsregelung nur fur den Auf3enbereich
gilt. Die von der Gemeinde vorgeschlagenen Vorgehensweise in der Abwagung, dass eine
erneute Bilanzierung erfolgt, sobald die B-Plananderung vorbereitet wird, ist somit gesetzlich
nicht geboten, kann aber freiwillig erfolgen. Eine Artenschutzbetrachtung wird jedoch
zwingend erforderlich werden. Es ist im Voraus moglichst zu vermeiden, dass ein erheblicher
Anteil der Geholze wieder geféllt wird und Arten ihre Lebensraume (geplant) verlieren. Aus
diesem Grund empfehlen wir eine nur ,lockere" Baumbepflanzung auf blitenreichem Griinland
und eine dichtere Pflanzung von Baumen nur dort, wo sie auch dauerhaft erhalten werden
kénnen. Die E/A-Bilanz sollte diesbezlglich angepasst werden.

Abwagung: Da die weitere bauliche Entwicklung derzeit nicht absehbar ist und auch die
Trasse der Bottwartalbahn noch véllig offen ist, geschweige denn schon Planungsdetails oder
Realisierungszeitraume bekannt waren, erscheint es sinnvoll die Flachen auch fir die Natur
nutzbar zu halten, auch wenn dann in einigen Jahrzehnten dafir wieder ein Ausgleich
erforderlich werden kdnnte.

5.10.6 Die Festsetzung zur Vermeidung von Kleintierfallen wird begrif3t. Wir méchten darauf
hinweisen, dass auch vom geplanten Entwasserungssystem eine Fallenwirkung ausgehen
kann, daher empfehlen wir einen Gullistreben-Abstand von max. 1,6 cm und die Verwendung
von Flachbordsteinen (Merkblatt LUBW ,Fallenwirkung und Entscharfung der Stral3en-
bewéasserung").

Abwégung: Der Hinweis betrifft den Vollzug und wird zur Kenntnis genommen. Einldufe
haben jedoch in erster Linie den Zweck, Regenwasser abfiihren zu kénnen, das ist bei einer
schmalen Rippenweite nur bei einem sehr hohen Reinigungsaufwand mdglich. Flachborde
sind ein nur sehr unsicherer Schutz des Ful3gangers und sollten daher in einem
Gewerbegebiet dort nicht verbaut werden. Da die Regenwasserkanalisation nach einer kurzen
Strecke in einem offenen Regenrtickhaltebecken mindet, werden weitere Mal3nahmen an der
Stral3e selbst fiir entbehrlich gehalten.

5.10.7 Zusétzlich ist in Nr. 2.3.1 des Textteils folgende Ergadnzung erforderlich: Bei jeglichen
Zaunen ist darauf zu achten, dass der Zaun einen Abstand von 20 cm zum Boden einhalt, um
eine Durchwanderbarkeit fur Kleintiere zu ermdglichen."”

Abwagung: Diese Bestimmung ist nicht auf der Rechtsgrundlage des § 74 LBO mdglich, ein
Hinweis ist aber beim Natur- und Artenschutz in Ziffer 3.12 bereits enthalten.
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5.10.8 Auch in Gewerbegebieten ist folgende Festsetzung im Textteil erforderlich: Die nicht
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grinflachen sein, soweit diese
Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden." (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,
§ 21a NatSchG)

Abwagung: Diese Festsetzung ist bereits wortwortlich in § 9 der Landesbauordnung enthalten
und ist daher unmittelbar gultig, 8§ 74 ist als Rechtsgrundlage nicht geeignet, weil es keinen
stadtgestalterischen-stadtebaulichen Grund dafir in einem Gewerbegebiet gibt. Der Hinweis
darauf war bereits in Ziffer 3.3 der Hinweise enthalten.

5.10.9 Weitere Empfehlungen: Im Norden sieht die Planung des landesweiten Biotopverbunds
einen Suchkorridor vor. Hier sollte fir den Gebietsrand oder auch beziglich kinftiger
Planungen bertcksichtigt werden, dass eine von Gebauden freie und 6kologisch strukturreiche
Verbundlinie vorzusehen ist.

Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da die Flachen aufierhalb des
Plangebietes liegen und dieses durch die geplante Eisenbahntrasse abgegrenzt wird und auch
keinerlei rechtliche Grundlagen oder eine Biirgerbeteiligung fir die Planung bekannt sind und
daher auch ein Eintrag im Flachennutzungsplan fehlt, sind weitere Schritte derzeit nicht
erforderlich.

5.10.10 Die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz bewerteten Grinflachen des Bebauungsgebiets
dienen der Kompensation der Versiegelungen durch Gebdude und Verkehrsflachen. Sie
sollten mdglichst friihzeitig angelegt und unterhalten werden. Wir empfehlen eine
abwechslungsreiche Gestaltung und Begriinung der Fassaden von Gewerbegebauden,
insbesondere auch am nérdlichsten Baugrundstlick, das optisch zum AuRenbereich vermittelt.
Unter www.Artenschutz-am-Haus.de sind einfache MaRnahmen zur Sicherung und Férderung
der heimischen Artenvielfalt an Gebauden dargestellt, die zu weiteren Aufwertungen des
Gebietes fuhren wirden und die wir deshalb gerne empfehlen.

Abwagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen. Es
wurde bewusst darauf verzichtet, konkrete Malinahmen auf den privaten gewerblich nutzbaren
Bauflachen vorzuschreiben, sondern die konkreten Malnahmen der Entscheidung den
einzelnen Bauherrn zu tberlassen und ihnen nur ein Ziel vorgegeben (siehe Ziffer 1.8 des
Textteils: 2 Okopunkte je m2 GRZ).

5.10.11 Bodenschutz Nach fachlicher Prufung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht
des Bodenschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) hingewiesen. Mutterboden, der bei den
Baumal3nahmen anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagern.
Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden (siehe 8 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzuftihren.
Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind
nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die
den Erhalt der Bodenfunktionen nach 8§ 1 BBodSchG gewdhrleisten. Da bei den
Baumal3nahmen hochwertige Béden (Parabraunerden) in Anspruch genommen werden und
die Eingriffsflache groRRer als 5000 m2 ist, wird nach DIN 19639 empfohlen, fir die geplanten
Baumal3nahmen eine bodenkundliche Baubegleitung zu bestellen. Auf diese Weise wird ein
fachgerechter Umgang mit den Bdden sichergestellt, die Eingriffe in diese minimiert und der
Erfolg eingriffskompensierender Manahmen gewdhrleistet.

Abwagung: Der bereits vorhandene Hinweis in Ziffer 3.3 des Textteils wird entsprechend
erweitert.
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5.10.12 StralRen- und Verkehr: Das Baugebiet wird intern mit einer Stral3e erschlossen, die
Uber den KVP Netzknoten 6921 067 (Abstatter Stral3e / K 2088 / Robert-Bosch-Allee) an das
ortliche StralRennetz angeschlossen werden soll. Die Planungen fur den neuen Anschluss an
den Kreisverkehrsplatz sind mit dem Landratsamt Heilbronn, Amt 54, abzustimmen. Zudem
ist eine Vereinbarung erforderlich, um die Durchfiihrung, Kostentragung und die spéateren
Eigentums-, Baulast- und Unterhaltungsverhaltnisse zu regeln. Bezuglich des Anschlusses an
den Kreisverkehr sind die Schleppkurven zu beachten, damit auch grof3e LKW mit Anhanger
problemlos fahren kénnen. Die Befahrbarkeit des Kreisverkehrs flir den neu herzustellenden
Anschluss ist nachzuweisen. Uber eine ungesicherte Querungsmoglichkeit im Bereich
Kreisverkehr zu dem KreisstralRenbegleitenden Geh-/ Radweg ware nachzudenken.
Erganzender Hinweis: Ein Zebrastreifen (gesicherte Querungsmaglichkeit) kann und wird es
nicht geben, da wir uns im AulRerortsbereich befinden.

Abwagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen. Vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten werden die Planungen fir den Anschluss an den
Kreisverkehr mit dem Landratsamt Heilbronn, Amt 54, abgestimmt. Eine entsprechende
Vereinbarung wird abgeschlossen.

5.10.13 Sollten Leitungen im Zuge der K 2088 verlegt werden, ist hierfir ein Nutzungsvertrag
mit dem Landratsamt Heilbronn abzuschlie3en. Hierfir sind dem Amt 54 - Straf3en und
Verkehr - aussagekraftige Planunterlagen, insbesondere mit Angaben zu Art, Material und
Durchmesser der Leitung, vorzulegen. StralRenrechtlich befindet sich das Plangebiet im
AulBerortsbereich. Generell gilt gem. § 22 Abs. 1 Stral3engesetz fur Baden-Wirttemberg
auBBerhalb des ErschlieBungsbereichs der anliegenden Grundstiicke ein Anbauverbot von
15 m langs der Kreisstral3e. Bezlglich des Riickhaltebeckens und der Bepflanzungen sind
mind. 7,50 m zum Fahrbahnrand der K 2088 einzuhalten. Andernfalls ist gern. RPS 2009 ein
Fahrzeugrickhaltesystem auf Kosten des Verursachers herzustellen. Beziiglich der Nahe zur
Autobahn (BAB 81) ist das Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 47.1, zu horen.

Abwagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen. Auf den
Anbauabstand wurde bereits in Ziffer 3.7 hingewiesen. Das Regierungsprasidium wurde
bereits beteiligt, Referat 47.1 hat sich nicht geduf3ert. Die Wiinsche bezlglich der Bepflanzung
werden zur Kenntnis genommen und entsprechend des vorhandenen Bestandes und den
technischen Regelungen vorgenommen.

5.10.14 Wir méchten zudem auf folgende Problemstelle hinweisen: Die Anbindung der Stral3e
B im unmittelbaren Kreuzungsbereich RauheckstraRe/K2088 (Abstatter Stral3e) sehen wir als
sehr kritisch. Grund hierflr ist zum einen, dass die fehlende Ruckstaulange fir den
einfahrenden Verkehr von der K2088 in die Rauheckstral3e zu einem Rickstau auf der K2088
fuhren kann. Zum anderen ist dieser Bereich dann verhaltnismalig undbersichtlich.
Vornehmlich auch fir die aus der Stral3e B ausfahrenden LKWSs.

Abwagung: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Da diese Einmindung bereits
seit Anbeginn der Einfahrt so vorgesehen war und auf der gegeniberliegenden Seite auch
genau so gebaut wurde und bereits seit Jahrzehnten funktioniert, wird angenommen, dass es
sich um ein ortstypisches Element handelt und auch die neue Einfahrt funktionieren kann.

5.10.15 Aus den Planunterlagen ist die Stral3enbreite nicht zu entnehmen. Alle Fahrbahnen
missen mind. 6,50m, besser 7m breit ausgebaut werden, da es sich um ein Industriegebiet
handelt, in dem groRRere Fahrzeuge verkehren. Die geplanten Stellplatze sind positiv
hervorzuheben, sollten aber eine Mindestbreite von 2,50 - 3m aufweisen, sodass diese auch
von LKW genutzt werden kdnnen. Der geplante Gehweg sollte 1,50m breit sein und mit
Hochbord ausgebaut werden, sodass er nicht regelméRig von Fahrzeugen Utberfahren wird,
sondern einen Schutz fiir FuRganger bildet. Uber eine FuRganger-Querungsinsel im Bereich
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Einmindung Rauheckstral3e tiber die K2088 mit Gehweganbindung an das Gewerbegebiet
ware nachzudenken.

Abwagung: Die Fahrbahnbreite betragt bereits 6,5 m, mehr ware zwar wiinschenswert, wurde
aber aus Grunden der Flachenersparnis nicht vorgesehen. Gehweg und Parkstreifen sind mit
1,5 bzw. 3,0 m im gewiinschten Bereich. Auch bei einem Gehweg sind eigentlich grof3ere
Breiten erforderlich, um ein bequemes Gehen z.B. mit Einkaufstaschen zu erméglichen, aber
auch hier wurde nur die Mindestbreite vorgesehen. Der Hochbord ist vorgesehen. Die
Querungsinsel am Kreisverkehr der K 2088 ist bereits vorhanden, im Lageplan ist nur der alte
Bebauungsplan dargestellt.
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6. Stellungnahmen Privater:

6.1 Herr R.N. Abstatt RauheckstraRe vom 20.11.2020

betr. dem neu geplanten Gewerbegebiet ,Unteres Feld" sollte man unbedingt beachten, das
auch einige LKW Parkplatze mit geplant/ gebaut werden, damit es nicht dasselbe Problem
wird wie im Gebiet Rauheck, wo jeden Tag/ Nacht jede Menge LKW parken. Dazu verrichten
die Fahrer meist ,ihr Geschaft" auf den Grundsticken der Firmen, was ja wirklich nicht sein
kann! Daher sollte auch Utber eine 6ffentliche Toilette im Industriegebiet nachgedacht werden,
oder zumindest Uber ein Dixi. Auch sollte bedacht werden, das neu geplante Firmen geniigend
Parkplatze, ggf. auch flr LKW selbst ausweisen und nicht alles auf die Stral3e verlagern!

Abwagung: Es ist sicherlich nicht Aufgabe der Gemeinde, einen Ersatz fur die fehlenden
Rastplatze entlang der Autobahn zu schaffen. Soweit es die Lkw betrifft, die die Firmen im
Gebiet selbst beliefern, wurde auf der Bdschungsflache zur geplanten Bahnlinie ein
Standstreifen vorgesehen. Einkehrmdoglichkeiten zum Frihstick sind gegeben, wenn, wie
angedacht, das Backereicafe auf Platz 10 realisiert werden kann.

6.2 Herr M.G. Abstatt Hollwiesen vom 15.01.2021

als Birger der Gemeinde Abstatt widerspreche ich den Ergebnissen der ausgelegten
Abwégungen und beantrage, dass eine erneute Abwéagung stattfindet bzw. ersatzweise der
Bebauungsplan zuriickgestellt wird, bis die Planung der Schienenanbindung von Abstatt an
Heilbronn abgeschlossen ist und alle Bedenken ausgeraumt wurden. Die vertffentlichten
Abwéagungen sind in mehreren Féllen fehlerhaft:

a. Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur, Schreiben vom
02.12.2016, Az.: 21-2434.2 /| HN Schozach-Bottwartal, Abwagung zur Stellungnahme zu
Absatz 2.1.1 Raumordnung: Die geforderte Nennung von konkretem Bedarf an
Gewerbeflachen ist angesichts der sehr knappen verbleibenden landwirtschaftlichen Flache in
Abstatt zwingend geboten. Eine Ausweisung von Gewerbeflachen ,auf Verdacht" passt vor
allem vor dem Hintergrund des massiven Einbruchs der Wirtschaftsleistung im siiddeutschen
Raum nicht mehr in die heutige Zeit. Der vorsichtige Umgang mit der endlichen Ressource
,B8oden" ist nicht nur angesichts der kleinen Gemeindeflache notwendig. Ein akuter Mangel an
Gewerbeflachen von ortsanséssigen Firmen ist nicht belegt, eine pauschalierte unbelegte
Behauptung kann nicht als ausreichende Begriindung dienen. Angesichts der Tatsache, dass
die Umsetzung zeitnah erfolgen soll, mussten konkrete Bedarfe nachweisbar sein, insofern ist
die pauschale Zuriickweisung der Stellungnahme zur Raumordnung fehlerhaft.

b. Landratsamt Heilbronn, Bauen, Umwelt und Nahverkehrt, Schreiben vom 05.12.2016, Az.:
2016-4146-BLPL: 2.2.1: Die Abwégung geht in keiner Weise auf den Hinweis ein, ,,nach § 15
Abs. 3 BNatSchG bei Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen agrarstrukturelle Belange starker zu
berticksichtigen. Eine zusétzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist
dringend zu vermeiden". Im Gegenteil, die zugeordneten AusgleichsmalRnahmen zerstoren
zusatzlich landwirtschaftliche Flachen und ist daher nicht ordnungsgemalRl abgewogen
worden.

c. Landratsamt Heilbronn, Bauen, Umwelt und Nahverkehrt, Schreiben vom 05.12.2016, Az.:
2016-4146-BLPL: 2.2.2: Der fehlende Nachweis konkreter Gewerbeinteressenten fihrt zu
einer Ausweisung des Gewerbegebietes ,auf Verdacht" und der Gefahr, dass
Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die zu erheblichen Beeintrdchtigungen der
schutzwirdigen Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft fihren. Sowohl Beleuchtung
als auch Larmemissionen in der Nacht sind unbedingt zu vermeiden. Dies muss in den
Bebauungsplan aufgenommen werden. Der Hinweis, die Planungen der Eisenbahnlinie
abzuwarten wird zu Unrecht abgewiesen. Gerade die Anbindung der Eisenbahn erfordert
weitgehende Planungsfreiheiten und mit der Vorwegnahme durch die Bebauung des Unteren
Feldes wirde die mdgliche Umsetzung der Eisenbahn erheblich eingeschrankt. Dies kénnte
sogar dazu fuhren, dass alternative Trassen an Abstatt vorbei realisiert werden missten. Die
Umsetzung des Baugebietes muss daher warten, bis die Planung der Eisenbahn
abgeschlossen wurde.
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d. Der Hinweis auf die katastrophale Flurbilanz in Abstatt wird fehlerhaft abgewogen. Das
betroffene Gebiet weist eine Vorrangflur der Stufe Il aus. Dies sind Bdden hoher Qualitat fir
die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Bdden sollten der
landwirtschaftlichen Nutzung erhalten bleiben (gern. 8 2 1l ROG). Nach 81 Abs. 6 Nr. 8 b
BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft zu berlcksichtigen. Eine
dahingehende Darstellung ist aus den eingereichten Unterlagen nicht zu entnehmen. Ein
Abwagungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in die Abwégung an Belange nicht eingestellt wird,
was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12.12.1969 - 4
C 105.66). Die Tatsache, dass durch die Ausgleichsmallinahmen weitere landwirtschaftliche
Flachen aus der Produktion genommen wurden, zeigt die Fehlerhaftigkeit der Abwéagung.
Allein aus diesem Grund mussen die AusgleichsmalRnahmen neu bewertet werden.

e. 2.4 Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg e.V., Schreiben vom 04.12.2016: Die
pauschale Aussage ,Wachstumsmotor" ist inzwischen falsch und kann nicht mehr zur
Begrindung herhalten, wertvolle landwirtschaftliche Flachen zu zerstéren. Die
Automobilindustrie wird einen erheblichen Strukturwandel in den néchsten Jahren
durch-laufen, unter groRen Verlusten an Arbeitsplatzen und Standorten. Davon besonders
betroffen sein wird auch der GrofRraum Stuttgart/ Heilbronn. Die Begriindung ist daher falsch
und damit die Abwagung fehlerhaft.

f. 3.2 Herr W.U. mit Schreiben vom 19.11.2016: Die Abwagung ist flr jeden Abstatter Blrger
ein Alarmzeichen! Es gibt keinerlei Rechtfertigung, lokale Abstatter Betriebe quasi zu
enteignen und ihnen die Geschaftsgrundlage (hier landwirtschaftliche Flachen) zugunsten
auswartiger Gewerbebetriebe zu entziehen. In der Abwagung wird geschrieben, dass keine
gleichwertigen landwirtschaftlichen Flachen zur Verfiigung gestellt werden kénnen. Insofern
stellt eine Umsetzung des Baugebietes eine quasi Enteignung durch Beschneidung der
Betriebsressourcen dar. Dies wird in der Abwagung véllig unzureichend gewirdigt und muss
neu abgewogen werden. Insgesamt ist die Aufstellung des Bebauungsplans fir ein
zusatzliches Gewerbegebiet mit der ,quasi Enteignung" der landwirtschaftlichen Betriebe in
Abstatt zugunsten auswartiger Betriebe eine grobe Verletzung der Pflichten, sich vorrangig um
das Wohl und die Existenz der Abstatter Blrger zu kiimmern. Weder ist ein solches Gewerbe-
gebiet flr Abstatter Betriebe aktuell unerlasslich und existentiell notwendig, noch ist die
Zerstbrung der landwirtschaftlichen Nahversorgung in Zeiten von Wirtschaftskrisen und
Pandemien besonders weitsichtig.

Abwagung: Der Anregung, einen erneuten Abwagungsprozess durchzufiihren, wird mit der
vorliegenden Abwagung nachgekommen, die Hinweise hierzu werden zur Kenntnis
genommen. Auf den Plausibilitatsnachweis zur Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs vom
17.05.2022 wird verwiesen.

Der Wunsch, landwirtschaftliche Flache auch aul3erhalb des Landkreises zu schonen und
nicht fur Ausgleichsmafinahmen heranzuziehen, ist nachvollziehbar und Unterstiitzens wert.
Herrschende Meinung ist jedoch, dass ein Vollausgleich nach der Okokontoverordnung
anzustreben ist, sofern noch von den Naturschutzbehorden anerkannte Okopunkte verfiigbar
sind. Diese liegen bei der Flachenagentur vor. Die Flachenagentur initiiert dabei keine
Maflinahmen, sondern sammelt diejenigen, die ihnen angeboten werden, weil die Eigentimer
MafRnahmen durchfiihrten und nicht alle Okopunkte selbst benétigen und diese daher Ubrig
haben. Die Flachen wurden dabei auch nicht der landwirtschaftlichen Nutzung insgesamt
entzogen, sondern lediglich von einer intensiven auf eine mehr der Natur angepassten
Landwirtschaft umgestellt.
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Abwagung der im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen

1. Bei den Behorden hatten keine Anregungen:

- ZV Schozachwasserversorgungsgruppe, Email vom 02.11.2016: keine Bedenken

- Stadt Beilstein, Schreiben vom 31.10.2016: weder Bedenken noch Anregungen

- Gemeindeverwaltungsverband Schozach-Bottwartal, Schreiben vom 08.11.2016: keine
Bedenken

- Handwerkskammer Heilbronn-Franken, Schreiben vom 28.10.2016, Az.: Il-mo-rm: keine
Bedenken

- IHK Heilbronn-Franken, Schreiben vom 23.11.2016: Nach Priifung dieser Unterlagen begrif3t
es die IHK Heilbronn-Franken, wenn fiir bestehende oder ansiedlungswillige Unternehmen
Entwicklungsmoglichkeiten geschaffen und die planungsrechtlichen Festsetzungen aktualisiert
werden. Sonstige Bedenken und Anregungen liegen zur Zeit nicht vor.

- Biurgermeisteramt lisfeld, Schreiben vom 08.11.2016: keine Bedenken

- Gemeinde Untergruppenbach, Schreiben vom 28.10.2016: Die Belange unserer Gemeinde sind
durch diesen Bebauungsplan nicht berihrt.

- Zweckverband Gruppenklaranlage Schozachtal, Schreiben vom 08.11.2016: keine Bedenken

- Zweckverband Hochwasserschutz Schozachtal, 28.10.2016: keine Bedenken

2. Stellungnhahmen von Behérden:

2.1 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur, Schreiben vom
02.12.2016, Az.: 21-2434.2 /| HN Schozach-Bottwartal:

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehérde und aus Sicht der
Abteilung 4 — StralRenwesen und Verkehr — sowie aus Sicht der Abteilung 8 — Landesamt fir
Denkmalpflege — folgendermafien Stellung:

2.1.1 Stellungnahme Raumordnung:

Aus raumordnerischer Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Die in
der Begrindung gemachten Ausfihrungen zur Erforderlichkeit der Planung gemafR 8 1 Abs. 3 BauGB
sind allerdings recht pauschal und sollten im weiteren Verfahren erganzt werden. Es sollte im besten
Fall dargestellt werden, welche gewerblichen Betriebe welchen Erweiterungsbedarf haben oder sich
neu ansiedeln moéchten, zumindest sollte jedoch die Art des Betriebs und deren Entwicklungspotential
genannt werden. In diesem Zusammenhang wére die Darstellung der Strategie der Kommune zum
Flachenmanagement im Hinblick auf die Entwicklung vorhandener und aktivierbarer Bauflachen-
potenziale, etwa in Form von bestehenden Flachennutzungsplandarstellungen, nicht bebauten Grund-
stiicken in bestehenden Bebauungsplanen bzw. im unbeplanten Bereich, Baullicken, Brachflachen,
Konversionsflachen u.&.m., sehr empfehlenswert. In der darzulegenden Flachenbilanz ist auch auf die
Darstellung der Verfugbarkeit und Nutzbarkeit der vorhanden Potenziale abzustellen.

Abwéagung vom 17.11.2020: Die Nennung konkreter Betriebe ist in der Regel aus zwei Griinden nicht
zielfihrend. Zum einen sind konkrete Erweiterungsabsichten zumeist Betriebsinternas, die nicht zu friih
zur Konkurrenz gelangen dirfen, zum zweiten ist die Dauer der Planungsprozesse in der Regel fur
Investitionsentscheidungen viel zu lang. Von daher kann aus den Anfragen nur geschlossen werden,
dass derzeit ein akuter Mangel an gewerblichen Flachen vorliegt. Baullicken fur gewerbliche Nutzung
sind derzeit keine vorhanden.

2.1.2 Stellungnahme StralRenwesen und Verkehr:

Gemal § 9 FStrG sind im Abstand von 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn A 81, keinerlei bauliche Anlagen zulassig (Anbauverbot). Dies gilt auch fur
Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, usw. Bei
Werbeanlagen auf3erhalb der Anbauverbotszone ist darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer auf
der Bundesautobahn nicht abgelenkt oder geblendet werden kdnnen. Wir bitten, dies in den schriftlichen
und zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu Ubernehmen. Die weitere Planung ist mit dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 StralRenwesen und Verkehr, abzustimmen.

Abwagung vom 17.11.2020: Auf die Beschrankungen ist bereits in Ziffer 3.7 des Textteils hingewiesen.
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2.1.3 Stellungnahme Denkmalpflege:

Darstellung des Schutzgutes: Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG:
Neolithische Siedlungen (Nr. 13 in angehangter Karte). Bei Bodeneingriffen ist daher mit archéa-
ologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen. Durch Begehungen
und Luftbilder sind in dem Areal jungsteinzeitliche Siedlungsreste nachgewiesen. Im kartierten Areal ist
bei Bodeneingriffen mit weiteren archéologischen Funden und Befunden zu rechnen. Wir bitten um
nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

Kulturdenkmale gemaB DSchG

Archaologisches Denkmal
Prisffall (Arch.)

Rad

Kartenhintergrund LGL
Ausdruckdatum: 21.11.2016

Darlequng der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen: An der Erhaltung des ausge-
wiesenen archéologischen Kulturdenkmals besteht grundsétzlich ein 6ffentliches Interesse. Sollte an
den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir Folgendes an: Um allseitige
Planungssicherheit zu gewahrleisten und spéatere Bauverzdgerungen zu vermeiden, sollten frihzeitig
im Vorfeld der ErschlieBung archéologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fur Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen
ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu
bietet das Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu
den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die Untersuchungen und zur Kosten-
beteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen finden Sie unter http://www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Bergung und
Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den
Vorhabentrager finanziert werden muss. Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufiigen.
Fur weitere Informationen wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir Denkmalpflege.

Abwéagung vom 17.11.2020: Kenntnisnahme und Ergénzung im Umweltbericht sowie in Ziffer 3.5 der
Hinweis im Textteil.

2.1.4 Stellungnahme Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Koordination in
Bauleitplanverfahren vom 03.11.2015 mit jeweils aktuellem Form-blatt (abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default.aspx). Zur Aufnahme in das Raum-
ordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungspréasidium nach Inkrafttreten
des Planes eine Mehrfertigung davon - zusatzlich in digitalisierter Form - im Originalmaf3stab zugehen
zu lassen. Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

\ Abwéagung vom 17.11.2020: Kenntnisnahme
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2.2 Landratsamt Heilbronn, Bauen, Umwelt und Nahverkehrt, Schreiben vom 05.12.2016, Az.:
2016-4146-BLPL:

2.2.1: Die vorgelegten Unterlagen enthalten noch keine Planungen lber notwendige Ausgleichs-
maflnahmen aufRerhalb des Planungsgebiets. Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG sind bei Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen agrarstrukturelle Belange stérker zu beriicksichtigen. Eine zuséatzliche Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist dringend zu vermeiden. Als Alternative zum leider regel-
mafig durchgefuhrten Ausgleich Uber Bepflanzung wertvollen Ackerlands mit Streuobstbestanden
werden folgende Malinahmen angeregt: Entsiegelung von bebauten Flachen, produktionsintegrierte
AusgleichsmaflRinahmen, Verbesserung bestehender FFH-Gebiete, MalBnahmen zur Umsetzung der
Wasserrahmenrichtlinie. Bei der Auswahl geeigneter Flachen fur die Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen sind Flachenbewirtschafter friihzeitig in die Planung einzubeziehen. Es sind Baume erster
Ordnung mit einem Stamm-Durchmesser von mindestens 18 cm zu pflanzen. Damit der Wert von
800 OP pro Baum erreicht wird, sind die Pflanzstandorte hinsichtlich Belichtung und Standortvoraus-
setzung so auszuwahlen und vorzubereiten, dass der geforderte Zuwachs (100 cm Umfang nach
25 Jahren) ermdglicht wird. Bei Obstbdumen, die laut Textteil erlaubt werden sollen, ist der vorgegebene
Zuwachs beispielsweise nicht zu erwarten. Die zu pflanzenden flachigen Gehdélze sind aus heimischen,
standortgerechten Geholzarten gemafR Faltblatt ,Heimische Gehodlze im Landkreis Heilbronn®
fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen (die Esche wurde auf Grund des Eschensterbens aus der
Pflanzliste gestrichen). Die Artenauswabhl ist an standortliche Bedingungen anzupassen. Den kiinftigen
Geholzrandern ist ein Pufferstreifen von zwei Metern vorzulagern, welcher nicht mit Zaunen bebaut wird
und der nur einmal jahrlich im Spatsommer abgemaht wird. Werden hier Einsaaten vorgenommen,
erfolgen diese mittels heimischen Saatguts. Diese MaRnahmen dienen der Entwicklung und dem Schutz
eines naturnahen Gehdlzes mit der entsprechenden Okopunkte-Bewertung.

Abwéagung vom 17.11.2020: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen.

Sollen Glasfassaden und Glasbauteile realisiert werden, ist schon jetzt im Textteil auf den Vogelschutz
hinzuweisen. Bei zusammenhangenden Glasflachen > 2 m2 muss reflexionsarmes Glas mit einem
AulBenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden, das entweder transluzent ist, flachige
Markierungen auf den Scheiben oder eine UV-reflektierende, transparente Beschichtung aufweist (sog.
Vogelschutzglas).

Abwéagung vom 17.11.2020: Der Hinweis wurde in Ziffer 3.12 des Textteils erganzt.

Da die private Griinflache gemalf Textteil spater noch einer Bebauung zugefiihrt werden soll, ist sie aus
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz herauszurechnen.

Abwéagung vom 17.11.2020: Das erfolgt, sobald die Bebauung durch eine Bebauungsplanéanderung
vorbereitet wird.

Fur das korrigierte Defizit sind noch vor Bebauungsplanbeschluss qualifizierte Kompensations-
mafRnahmen vorzulegen und mit der Naturschutzbehdrde zuvor abzustimmen. Wir mdchten aufRerdem
darauf hinweisen, dass flir externe KompensationsmafRhahmen sowie flr ggf. notwendige vorgezogene
artenschutzrechtliche MaRnahmen (CEF- MaRBnahmen) der Abschluss eines o6ffentlich-rechtlichen
Vertrages zwischen der Gemeinde Abstatt und dem Landratsamt Heilbronn — untere Naturschutz-
behorde — erforderlich ist. Dies gilt fur den Fall, dass die MalBnahmen auf Grundstiicken durchgefihrt
werden, die nicht im Eigentum der Gemeinde stehen. Daruber hinaus muss zuséatzlich eine dingliche
Sicherung tber das Grundbuch erfolgen. Sowohl der mit der unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld
abgestimmte o6ffentlich-rechtliche Vertrag als auch die dingliche Sicherung missen spatestens zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen. Um Ubersendung eines Vertragsentwurfs wird gebeten.
Spéatestens 2 Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten missen die AusgleichsmalRhahmen
umgesetzt sowie nachgewiesen sein. Die Kompensationsmafl3nahmen, die auf3erhalb eines Eingriffs-
bebauungsplans liegen, sind nach § 18 Abs. 2 S. 2 NatSchG in das Kompensationsverzeichnis
aufzunehmen. Dazu Ubermitteln die Stddte und Gemeinden die erforderlichen Angaben mittels
elektronischer Vordrucke:
http://rips-dienste.lubw.baden-wuerttemberg.de/rips/eingriffsregelung/apps/login.aspx?servicelD=33.
Wir weisen bereits jetzt schon ausdriicklich darauf hin, dass diese Vorgabe verbindlich ist, damit der
Auftrag zur Datenibermittlung rechtzeitig ggf. an lhr Planungsbiiro weitergegeben werden kann.

Abwagung vom 17.11.2020: Grundsatzlich folgen die Malnahmen zur Realisierung dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und nicht umgekehrt. Da bei externen
AusgleichsmaBnahmen in der Vergangenheit des Ofteren festgestellt wurde, dass diese nicht zu
realisieren waren, ist es richtig vor Satzungsbeschluss zu klaren, ob und welche MaBnahmen umgesetzt
werden kdnnen. Dazu liegt bereits eine Liste und verschiedene Vertrage vor, die den Unterlagen
beigegeben werden.
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http://rips-dienste.lubw.baden-wuerttemberg.de/rips/eingriffsregelung/apps/login.aspx?serviceID=33

2.2.2 Im Umfeld des Bebauungsplans ,Unteres Feld“ befindet sich schutzwiirdige Wohnbebauung. Dies
betrifft insbesondere Wohnungen im siudlich gelegenen Gewerbegebiet in der StralRe ,Unteres Feld 5*
und in der RauheckstralRe 4, sowie in den ndrdlich und norddstlich gelegenen Aussiedlerhéfen Nr. 12,
20 und 25. Hierbei kann es insbesondere bei Nachtbetrieb im Gewerbegebiet zu problematischen
Gerauschimmissionen kommen. Es wird angeregt, diese Problematik schalltechnisch zu untersuchen
und ggf. mit geeigneten Instrumenten, wie der Gerauschkontingentierung oder bauplanungsrechtlich
einschréankenden Nutzungen, zu reglementieren.

Abwéagung vom 17.11.2020: Auf die Problematik wird in Ziffer 3.13 des Textteils hingewiesen. Eine
Untersuchung ist derzeit nicht sinnvoll, denn es sind weder die Emissionen der mdglichen neuen
Gewerbebetriebe bekannt, noch ist davon auszugehen, dass die in einem Gewerbegebiet oder auf einer
landwirtschaftlichen Hofstelle errichteten Wohnungen zu einer unzumutbaren Einschrankung fiihren
kénnen. Berucksichtigt, wenn auch nicht maRgebend, wird dabei auch, dass die Wohnungen aufgrund
des Larms von der nahen Autobahn ohnehin sehr hohe LarmschutzmaRnahmen ausgefiihrt haben
mussten.

Das Baugebiet wird intern mit einer StralRe erschlossen, die Uber den KVP Netzknoten 6921 067
(Abstatter Strafl3e / K 2088 / Robert-Bosch-Allee) an das ortliche Stralennetz angeschlossen werden
soll. Die Planungen fir den neuen Anschluss an den Kreisverkehrsplatz sind mit dem Landratsamt
Heilbronn, Amt 54, abzustimmen. Zudem ist eine Vereinbarung erforderlich, um die Durchfuhrung,
Kostentragung und die spéateren Eigentums-, Baulast- und Unterhaltungsverhéltnisse zu regeln.

Abwagung vom 17.11.2020: Der Hinweis betrifft den Vollzug und wird zur Kenntnis genommen.

StralRenrechtlich befindet sich das Plangebiet im AuRRerortsbereich. Generell gilt gem. § 22 Abs. 1
StralRengesetz fur Baden-Wirttemberg aufl3erhalb des ErschlieBungsbereichs der anliegenden
Grundstuicke ein Anbauverbot von 15 m langs der Kreisstralie. Dies ist bei den weiteren Planungen zu
bertcksichtigen. Bezlglich der Nahe zur Autobahn (BAB 81) ist das Regierungsprasidium Stuttgart,
Ref. 47.1, zu horen.

Abwéagung vom 17.11.2020: Der Hinweis wird in Ziffer 3.7 erganzt. Er spielt aber keine Rolle, welil
parallel zur Landesstral3e die Trasse der mdglichen Eisenbahnlinie freigehalten wurde.

Mit Blick auf das Kommunale Abwasser fehlt im vorgelegten Entwurf zum Bebauungsplan ,Unteres
Feld“ eine Beschreibung des geplanten Entwasserungssystems. Fur die fachtechnische Stellungnahme
sind im Textteil des BBPL folgende Punkte einer entwasserungstechnischen Vorplanung darzustellen:
Ausreichende Klaranlagenkapazitat, ausreichende Kapazitdt der beanspruchten Ortskanalisation,
Beschreibung des geplanten Entwasserungssystems, Beurteilung der Behandlungsbedirftigkeit
anfallenden Niederschlagwassers. Bericksichtigung erforderlicher Versickerungs-, Ruckhalte-,
Ableitungs-, oder Behandlungsfldchen des anfallenden Niederschlagwassers.

Abwagung vom 17.11.2020: Soweit die Planungen vorliegen, werden sie im Lageplan, Textteil und der
Begrindung erganzt (z.B. Platz fur ein Ruckhaltebecken des Regenwassers beim Kreisverkehr).

Die ErdgeschossfuBbodenhdhen (EFHSs) sind in dem zur Stellungnahme vorgelegten Lageplan nicht
enthalten und sollten noch eingetragen werden, da die zugehérige Textliche Festsetzung unter Punkt
1.2.1 ansonsten ins Leere greift. Die Nutzungsschablone im Lageplan stimmt nicht mit der Schablone
in der Legende uberein. Dies kdnnte zu Irritationen fiihren.

Abwéagung vom 17.11.2020: Dies wurde mittlerweile erganzt, da die Vorplanungen des Stralenraumes
vorlagen.

Die Flurbilanz weist fir das betroffene Gebiet Vorrangflur der Stufe Il aus. Dies sind Béden hoher
Qualitat fur die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Bdden sollten der
landwirtschaftlichen Nutzung erhalten bleiben (gem. § 2 Il ROG). Nach 81 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB sind
bei der Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft zu bericksichtigen. Eine dahingehende
Darstellung ist aus den eingereichten Unterlagen nicht zu enthehmen. Ein Abwagungsdefizit liegt jedoch
vor, wenn in die Abwagung an Belange nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt
werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12.12.1969 — 4 C 105.66). Da vorliegend die Uberplanung
landwirtschaftlicher Nutzflachen vorgesehen ist, halten wir eine Abwéagung landwirtschaftlicher Belange
fur erforderlich. Wir empfehlen hierfiir die Anwendung der Digitalen Flurbilanz (www.flurbilanz.de).

Abwagung vom 17.11.2020: Dass hochwertige Bodden vorliegen, ist bereits in der Eingriffs-
/Ausgleichsberechnung beriicksichtigt (und mit ein Grund fiir die hohen Defizite der Okopunkte).
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Hinweise: Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewéhrleisten, sollte
mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5 m
gegeniber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen eingehalten werden.
Waéhrend der Baumaf3nahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs
durchgéangig zu gewéhrleisten. Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher
Kulturen zu vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MaRnahmen stehen,
ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der
mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-W rttemberg entspricht.

Abwagung vom 17.11.2020: Das Nachbarrecht ist unmittelbar geltendes Recht und wird entsprechend
berucksichtigt.

2.3 Regionalverband Heilbronn-Franken, Schreiben vom 05.12.2016, Az.: 45.13:

Stellungnahme: Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen berthrt werden,
tragen wir keine Bedenken vor. Wir regen jedoch weitere Ausfiihrungen zum gewerblichen Flachen-
bedarf und ggf. zu gewerblichen Innenpotentialen an. Der Ausschluss von zentrenrelevantem Einzel-
handel im Plangebiet wird begrif3t. Weiterhin wird vor dem Hintergrund einer als Vorschlag im
Regionalplan Heilbronn enthaltenen perspektivischen Stadtbahntrasse die Bertcksichtigung dieser
Trasse durch Freihaltung von Trassenkorridoren (als Alternativtrassen) grundsatzlich begruf3t. An der
Trassenfreihaltung von mindestens einer Trasse sollte auch im weiteren Verfahren festgehalten werden.
Aus unserer Sicht erscheint dabei jedoch die hier in nordwestlicher Richtung verschwenkende Trasse
zwar umsetzbar, aber mit einen hdheren Aufwand verbunden (Topographie / neue Autobahnquerung).
Die hier in nérdlicher Richtung verlaufende Trasse kann demgegeniiber das Fahrgastpotential aus dem
Ortsteil Happenbach zusatzlich erfassen und kdnnte auch ggf. mit wesentlich geringeren baulichen
MalRnahmen in Bezug auf die Autobahnquerung auskommen (Querung durch vorhandene
Unterfuhrung). Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens. Dariliber hinaus bitten
wir nach Abschluss des Verfahrens um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung und des Datums. Die Ubersendung einer rechtskréftigen Ausfertigung
ist nicht erforderlich.

Abwagung vom 17.11.2020: Kenntnisnahme der positiven Stellungnahme. Bei den Bahntrassen ist
durch die Gemeinde Untergruppenbach eine gewisse Vorentscheidung dahingehend getroffen, dass
die ortsfernere Trasse bevorzugt wurde. Die Trasse entlang der LandesstraRe wird daher aufgegeben
Fur die Happenbacher misste dann am Haltepunkt Gewerbegebiet eine gute ful3laufige und
fahrradtaugliche Erreichbarkeit geplant werden (erste Schritte hierzu den Fahrradweg entlang des
Happenbaches zu verbessern sind bereits vorgesehen). AuRerdem wurde der Haltepunkt ndher an den
Ortstteil Happenbach verlegt, um auch die FuRgangerverkehr zum Geléande der Robert-Bosch GmbH
verbessern zu kdnnen.

2.4 Landesnaturschutzverband Baden-Wiurttemberg e.V., Schreiben vom 04.12.2016
Gemeinsame Stellungnahme von LNV und NABU

Stellungnahme: Bei der Uberplanten Flache handelt sich um ein Gebiet, das im Westen von der A 81
und im Sidden und Osten von bereits bestehenden Gewerbegebieten begrenzt wird. Dadurch ist der
Wert fur Naturschutzbelange sehr eingeschrénkt, wie richtig im Umweltbericht bemerkt wird. Auf der
anderen Seite verweisen wir auf eine Aussage des friheren Birgermeisters der Gemeinde Abstatt,
Herrn B., der angesichts der Ansiedlung der Firma BOSCH in Abstatt feststellte, dass sich die weitere
Ausweisung von Gewerbegebieten auf ein Minimum beschranken wirde. Dieser Feststellung folgt die
Gemeinde Abstatt in keiner Weise und versiegelt weitere Flachen - tatsachlich nur fir den ortlichen
Bedarf? Wir vermissen in den Unterlagen eine Aussage zur verbleibenden Leistungsfahigkeit der
Infrastruktur, insbesondere fur den Verkehr. Durch die Fa. BOSCH und die damit verbundenen
Pendlerfahrten vor allem morgens und abends sind die Straen von und zu den Anschlussstellen llsfeld
und Untergruppenbach der A 81 bereits jetzt Giber der Kapazitatsgrenze belastet - regelméaRige Staus
sind die Folge. Wie dieser Entwicklung begegnet werden kann, wird leider nicht in der Planung erlautert,
obwohl sie weiteren Verkehr induziert, der die Situation weiter verschérft. Wir bedauern auf3erordentlich,
dass das Schutzgut Boden in keiner Weise weitsichtig behandelt wird. Die Gemeinde sollte sich
Uberlegen, wo sie die Grenzen der Bebauung sieht und sich eine freiwillige Beschréankung auferlegen
und endgliltige Bebauungsgrenzen festlegen. In der jetzt vorgelegten Planung sehen wir leider keinerlei
Ansatze fir einen verantwortungsvollen Umgang mit dem endlichen Schutzgut Boden, auch wenn uns
das die aufgestellten Ausgleichberechnungen glauben machen wollen.
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Abwagung vom 17.11.2020: Die Region ist derzeit der Wachstumsmotor von Deutschland, es ist nicht
moglich die Firmen dazu zu bewegen, hier vorhandene Werke auf weniger gute Bdden z.B. in
Mecklenburg Vorpommern umzusiedeln (dies auch deshalb, weil kaum ein Arbeitnehmer bereit zum
Umzug dorthin ist). Von daher ist eine maRvolle Erweiterung auf ohnehin durch Autobahn, Straen und
gewerbliche Nutzungen eingeschréankten Flachen, die fur die landwirtschaftliche Produktion derzeit
weniger interessant sind, sinnvoll.

Dass der Verkehr zu den Arbeitsstatten der Robert-Bosch GmbH urséachlich fiir die Uberlastungen der
Anschlussstelle Untergruppenbach/Heilbronn sei, ist wenig wahrscheinlich, denn hier existiert eine
ampelfreie Abbiegespur. Wahrscheinlicher ist, dass der fehlende Ausbau in Richtung Heilbronn und die
wenig flexiblen Ampelschaltungen fur diesen Verkehr ein wesentlicher Grund ist. Insgesamt ist davon
auszugehen, dass die derzeitigen Verkehrsflachen in der Lage sein werden, den geringen zusatzlichen
Verkehr der Gewerbegebietserweiterung aufzunehmen. Eine Entlastung durch die Bahntrasse wére
zwar sehr wiinschenswert, scheint jedoch nicht auf kurze Zeit realisierbar zu sein. Der Hinweis, sich
auch mit der Verkehrssituation zu beschaftigen ist jedoch richtig und wird in anderem Rahmen
bertcksichtigt.

2.5 Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fliir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben
vom 29.11.2016, Az.: 2511 // 16-10672

Hinweise, Anregungen oder Bedenken:

2.5.1 Stellungnahme Geotechnik: Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten befindet sich
das Plangebiet im Verbreitungsbereich von quartdren Lockergesteinen (L&ss, I6Rfiihrende FlieRerde,
holozane Abschwemmmassen) unbekannter Machtigkeit. Darunter werden Gesteine der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper) erwartet. Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens, mit Auffullungen vorangegangener Nutzungen (am sidlichen Rand des Plangebiets), die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatge-
steinslosung im Untergrund wird von einer Versickerung abgeraten. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau,
zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafRl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungs-
verfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder Ausziige daraus erfolgt.

Abwéagung vom 17.11.2020: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Umweltbericht
erganzt.

2.5.2 Boden, Mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau und Geotopschutz hatten keine
Anregungen: Aus bodenkundlicher, rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebiets. Auf die Mdoglichkeit hoch stehenden sowie eventuell betonangreifenden
Grundwassers wird hingewiesen. Bergbaubehordliche Belange werden von der Planung nicht berthrt.
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Abwéagung vom 17.11.2020: Kenntnisnahme
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2.6 Syna GmbH, Schreiben vom 10.11.2016

Stellungnahme: Zur Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer Energie muss ein Grundstiick zum
Bau einer neuen Transformatorenstation gebildet werden. Den von uns vorgesehenen Standort/Bereich
haben wir rot gekennzeichnet. Ein Grundstiicksbedarf mit einer Breite von 4,0 m und einer Tiefe von
3,5 m = 14 m2 ist dafir ausreichend und muss einen direkten Zugang zu einer 6ffentlichen Stral3e
aufweisen. Sehr zu begrifRen wére, wenn Sie daflir Sorge tragen kdnnten, dass die fur die Erstellung
des Stationsgebdudes erforderliche Versorgungsfliche rechtzeitig und zu einem angemessenen
Kaufpreis von der KAWAG Netze GmbH & Co. KG erworben werden kann.

Die Erdgasversorgung kann durch Erweiterung unserer bestehenden Anlagen smhergestellt werden.
Am Rande des Plangebiets sind 20 kV Hauptleitung .

verlegt. Diese Leitungstrasse darf nicht Giberbaut und
nicht mit Baumen bepflanzt werden. Die derzeitige Lage
der Kabelstrecken bitten wir unserer zentralen
Planauskunft im Internet unter www.syna.de (Alle
Portale im Uberblick - Zentrale Planauskunft) zu
entnehmen. Bei Tiefbauarbeiten im Bereich unserer
Kabelleitungen bitten wir um Beachtung des ,Merkhefts
fur Baufachleute" (ebenfalls unter dem obengenannten
Link herunterladbar) und um Einholung der aktuellen
Kabellage. Bei Fragen oder Unklarheiten zur
Planauskunft bzw. zum Merkheft kontaktieren Sie bitte
die Planauskunft der Syna per Mail:
geo.service@syna.de oder per Telefon unter der
Rufnummer: 069/3107-2188. Vorbehaltlich lhrer
Zustimmung zu unseren vorgenannten Ausfiihrungen
haben wir im Ubrigen gegen den uns vorgelegten
Bebauungsplanentwurf keine Einwendungen. Die von
lhnen in den Bebauungsplanentwurf eingearbeiteten
Anderungen und Erganzungen wollen Sie uns bitte
unter Beifiigung eines noch nicht durch die Gemeinde
als Satzung beschlossenen Planes zur Kenntnis geben.

Abwéagung vom 17.11.2020: Die gewlnschte Umspannstation wird flachengleich ausgewiesen,
allerdings an den Nordrand bei dem Haltepunkt verlegt. Das hat den Vorteil die westliche
Grundstuicksflachen nicht zu unterbrechen und sie kann dann auch fur eine mdogliche spétere
Erweiterung verwendet werden.

Die Lage des Kabels wurde lagerichtig eingetragen und mithilfe eines Leitungsrechtes gesichert.

2.7 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 21.11.2016
Stellungnahme: Im Planbereich befin-
den sich am westlichen und nérdlichen
Bereich Telekommunikationslinien der
Telekom. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien muissen
weiterhin, auch wahrend der Baumal-
nahme, gewabhrleistet bleiben. Wir bitten
Sie daher, die Verkehrswege so an. die
vorhandenen umfangreichen Telekom-
munikationslinien der Telekom anzupas-
sen, dass diese Telekommunikations-
linien nicht verdndert oder verlegt ] : j | I N '
werden missen. Sollte dies nicht még- < | i i I S O O o | ]t
lich sein, bitten wir die Eintragung einer % ‘ ‘ N L
beschréankten personlichen  Dienst-
barkeit im Grundbuch zugunsten der ¥ | (—
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, o e =
mit folgendem Wortlaut zu bewirken: "Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom
Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung
von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung." Die Breite des
Schutzstreifens betragt insgesamt 1,0 m.

Abwagung vom 17.11.2020: Das Leitungsrecht ist, allerdings in grol3erer Breite, bereits fur die
Stromversorgung vorgesehen.
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Des Weiteren bitten wir Sie folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: Die
Telekom prift zunéchst die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen; Vor diesem Hintergrund
behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Abwagung vom 17.11.2020: Der Hinweis betrifft den Vollzug und wird zur Kenntnis genommen.

Weiterhin wird im Bebauungsplan unter Pkt 1.7 die unterirdische Verlegung von Telekommuni-
kationslinien .festgelegt. Dieser Forderung widersprechen wir mit folgender Begriindung: Regelungen
zur Zulassung der oberirdischen Ausfuhrung von Telekommunikationslinien sind in 8 68 Absatz 3 Satze
2 und 3 TKG abschlieBend enthalten. Die Kriterien zur Festlegung der Art und Weise der
Trassenfihrung von Telekommunikationsleitungen sind damit bundesgesetzlich geregelt. Nach dem
Rechtsgrundsatz aus Art. 31 GG bricht Bundesrecht Landesrecht. Ein Verbot von oberirdisch gefiihrten
Telekommunikationslinien kann deshalb nicht in einem Bebauungsplanverfahren nach Landesrecht
einseitig vorweggenommen werden. Es ist daher rechtswidrig und muss zuriickgenommen werden.

Abwéagung vom 17.11.2020: Die Rechtsgrundlage fir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch,
ebenfalls ein Bundesrecht. Fur die Leitungsfihrung im 6ffentlichen StralBenraum - und nur dort - gilt
selbstverstandlich das TKG. Verfahrensherr ist die Kommune. Bei ihrer Entscheidung (Zustimmung) hat
die Gemeinde nach dem TKG abzuwégen und dabei die baurechtlichen Vorschriften (also die
Verpflichtung von Strom und StraRenbeleuchtung zu verkabeln) zu berlcksichtigen. Insoweit besteht
keine direkte Bindung aber "Abwagungsmaterial' fiur die Entscheidung nach dem TKG. Im
Privatgrundstlicksbereich gilt dagegen das Baurecht voll und ganz. Dort ist bekanntlich das TKG nicht
anzuwenden, sondern es gelten die Bestimmungen des Bebauungsplanes auf der gesetzlichen
Grundlage des BauGB und der LBO. Auch aus Sicherheitsgrunden ist eine unterirdische Verlegung
sinnvoll. Unterirdisch verlegte Kabel sind sturm- und damit versorgungssicherer.

Selbstversténdlich sind wir daran interessiert, eine unterirdische Verlegung in der Regel zu realisieren,
wenn die Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
gegeben sind und uns dabei keine Mehrkosten entstehen. Wir machen daher darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie3ung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind daher
geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der -ErschlieRungsmaf3nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 5 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Sobald dieser Bebauungsplan Rechtsgiltigkeit erlangt hat,
bitten wir, uns dariber zu informieren und ggf. eine Mehrfertigung des Planes (in pdf- und dxf-Format
mit Fahrbahnkanten und Grenzen) zu Ubersenden. Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass
Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie weiterhin auch in
lhrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschreibung nicht
teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu
fuhren. Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen beauftragten Tiefbaufirma.
Zur Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der
Durchfihrung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich und lediglich der
guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass, -sollten unsere Verhandlungen mit der Firma
erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der
Telekommunikationslinie, wahrend der ErschlieBungsmalinahme einzuplanen sind. Diese werden in
den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der beauftragten Tiefbaufirma
mdchten Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richten: Bei der Bauausfihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z: B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommuni-
kationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Abwagung vom 17.11.2020: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen.
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3. Stellungnahmen Privater:

3.1 Herr K.M. mit Schreiben vom 02.12.2016, Burgweg 38, 74232 Abstatt:

Stellungnahme: Leider stehen noch ungeklarte Fragen zum Bebauungsplan Vorentwurf ,unteres Feld"
im Raum, die sich auch nach Riucksprache meines Sohnes mit Frau K. noch nicht klaren lie3en. Unter
anderem Kosten, Flachenabzug und Tauschmaglichkeit in ein anderes Wohngebiet. Aus diesem Grund
muss ich als Grundsttickseigentiimer des Flurstlicks 7 426, 7 427 /3 Widerspruch einlegen. Leider erfuhr
ich auch erst sehr spat und zufallig durch meinen Sohn konkreteres tber dieses Vorhaben. Ich hatte
mir gewlnscht, als Grundsttickseigentiimer direkt informiert zu werden. So entsteht der Eindruck, dass
dies nicht gewtinscht war.

Im folgenden Schreiben ebenfalls vom 02.12.2016 bevollmé&chtigt Herr K.M. seinen Sohn Herrn T.M.
samtliche Entscheidungen beziiglich der Flurstiicke 7426, 7427/3 fur ihn zu treffen. Herr T.M wiederholt
die Anregungen wdrtlich:

Abwéagung vom 17.11.2020: Es handelt sich um geplante Gewerbeflachen, ein Wohngebiet ist nicht
vorgesehen. Im Rahmen der Bauleitplanung dirfen einzelne Birger weder bevorzugt noch benachteiligt
werden. Es ist daher werde sinnvoll noch zuldssig, einzelne Birger direkt anzusprechen. Dafir ist die
Verotffentlichung im Amtsblatt fir alle vorgesehen.

Anders ist dies bei der Umlegung, auf die sich die Fragen auch zu beziehen scheinen, hier wird mit den
Eigentiimern direkt gesprochen und verhandelt. Dass ist allerdings erst sinnvoll, wenn abschétzbar ist,
ob das Baugebiet Uberhaupt realisierbar ist, wozu erst die Stellungnahmen der Behérden und der
Offentlichkeit abgewartet werden muss. Lange Zeit war z.B. der noch nicht gesicherte 6kologische
Ausgleich noch vollig offen. Die Entscheidungen hierriiber hatte aber aufgrund der nicht unerheblichen
Kosten, Einfluss auf die Umlegung.

3.2 Herr W.U. mit Schreiben vom 19.11.2016, Rattenhau 1, 74199 Untergruppenbach:
Stellungnahme: meine Zustimmung fur die Umwandlung von Ackerflache in Gewerbeflache meiner
Grundstiicke - Unteres Feld 7428/2 u. 7429 - werde ich nur erteilen wenn die Gemeinde Abstatt mir
vergleichbare Flache zum Tausch anbietet.

Abwéagung vom 17.11.2020: Der Hinweis betrifft den Vollzug (die Umlegung) und wird dort beachtet,
soweit das bei der begrenzten Gemarkungsflache uberhaupt mdglich ist.
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