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NORDLICH DER HAUPTSTRASSE"

A) RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannmtmachung vom
0812 1986 (BGBI 1.5 2253), geandent durch Gesetz vom 25.07 1988 (BGBL 1
$.1093), Einigungsvertrag vom 31.8.1990 iVm Gesetz vom 2391990
(BGBILII S.885,1122), Art 1] § 8 Zweites VermogensrechisinderungsG vom
14.07.1992 (BGBLLS 1257), Artikel 12 des Gesétzes zur Entlastung der
Rechtspflege vom 1101 1993 {BGBII1S.50), Arikel | des Investitions-
erleichterung- und Wohnbau-landgesetz vom 22.04 1993 (BGBI L 5.466), Art.6
Abs29 FEisenbahnneuordnungsG vom 27121993 (BGBL1S2378), An2
Gesetz zur Anderung des Bundeskl¢ingartenG vom 08 04 1994 (BGBL1 §.766)
und Art2 MagnetschwebebahnplanungsG vom 23 11 1994 (BGBI [ S 3486),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23 01 1990 (BGBILS 132), gednden durch den Finigungsvertrag vom
1081990 i.V:im. Gesetz vom 23.09 1990 (BGBI 1S 885, 1124) und zuletn
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04 1993 (BGBL 1 5.466),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12 1990 (BGB1 1991 1.5.58)

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
0B 08 1995 (GBI S. 617).

das Bundesnaturschutzgesetz (BNmSchG) in der Fassung vom 1203 1987
(BGBI 1 5 889), geandert durch Gesetz vom 1202 [990 (BGBI1 §205),
zuletzt geandent durch Gesetz vom 22 04 1993 (BGBI 1 S 466)

das Nawrschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (NatSchG) in der Fassung vom
2903 1995 {GB1.S 383)

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Drer Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ @
Abs.7 BauGB) Samiliche innerhalb. des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.
sowie frithere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben

Dies. gl auch fur den Teilbereich des seit dem 14.01 1966 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes  Hausacker”

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.

e

In Erganzung der Planzeichming wird folgendes festgesetzi:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTS UNGEN
§9 Abs | BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§0 Abs | Nr.| BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -
Allgemeines Wohngebiet (WA} § 4 BauNVO

Zulassig sind dic in § 4 Abs 2 Nr 1-3 BauNVO genannten Nutzungen

Nr. | Wohngebaude,

Nr 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschiften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke :

Gemill § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahimen nach § 4 Abs3 Nr -5
BauNVO micht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 somstige nicht stérende Gewerbebetriehe,

Nr.3 Anlagen fir Verwaliungen

Nr 4 Gartenbaubetriche, )

Nr.5 Tankstellen

Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO

Zulissig sind diein § 5 Abs.2 Nr. -7 BauNVO genannten Nutzungen

Nr. | Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehorigen Wobnungen und Wohngebiude,

Nr.2 Klemsiedlungen einschiiefllich Wohngebaude mit emsprechenden
Nutzgérten und landwintschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

Nr 3 sonstige Wohngebiude,

N4 Betniebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse, :

Nr.5 Einzelhandelsbetriche, Schank- und Speisewinschaften, sowie Betniebe
des Beherbergungsgewerbes,

Nr O sonstige Gewerbebetriche,

Nr T Anlagen fiir orthiche Verwaliungen sowie fir kirchliche, kulturelle, sozale,
gesundhetiiche und sportliche Zwecke

Gemal § | Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen nach § 5 Abs 2 Nr8 und 9
BauNVO nicht zulissig

Nr 8 Gartenbaubetriehe,

Nr 9 Tankstellen.

Gemall § | Abs. 6 BauNVQ ist die Ausnahme nach § 5 Abs 3 BauNVO nichi
Bestandteil des Bebauungsplanes:
Vergnilgungsstatten im Sinne des §4a Abs 3 Nr 2 BauNvO

Die der Versorgung der Baugebicte dienenden Nebenanlagen im Sinne des §14
Abs 2 BauNVO sind ausnahmswerse zulissig
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MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9Abs | Nr.| in Verb. mit Abs.2 BauGB
- nach Entrag im Lageplan -

Erdgescholifullbodenhohe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochsigrenze
e Erdgescholifuibodenhohe in m Gber NN bindet nur nuch oben, nach unten,
mederer, kann abgewichen werden

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNV() als Hochstgrenze

Gebaudehohen nach § 18 BauNVO ale Hochstgrenze

Die Trauthdhen (TH) und die Firsthohen (FH) gelten von der im Bebauungsplan
fesigesetzten, maximalen ErdgeschoBfuBbodenhiohe (EFH) oder, wenn diese
nicht festgesetzt 151, von der bestehenden oder einer anderen, von der
Baugenehmigungsbehorde festzulegenden EFH bis Oberkamte Dachhaut Die
TH wird jéweils am Schoittpunkt der AuBenwand und der Dachhaut gemessen
Bautechnisch bedingte Aufbauren, 2B Fahrstuhlschichte, sind bis 2u einer
Hihe von 200 m zusitzlich zulissig

Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20 Abs. | BauNVO i V.m § 2 Abs 6 LBO
Auf den Wohnbauflachen sind maximal 2. auf den gemischten Bauflichen

maximal 3 und auf der Flache fiir den Gemeinbedarf maximal 1 Vollgeschol
zulissig.

BAUWEISE

&9 Abs I Ne 2BauGB .V m §22 BauNVD

- nach Eintrag un Lageplan -

oftene Bauweise nach § 22 Abs 2 BauNVO
abweichende Bauweise nach § 22 Abs 4 BauNVD

Innerhalb .der Baugremzen sind Grenzbebsuungen oder verringene
Girenzabstinde ausnahmsweise zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
&9 Abs | Nr. 2 BauGB

Die Gberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Baugrenzen gemall § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichner.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRST-
RICHTUNG

§9 Abs | Nr_ 2 BauGR
Crebaudeachsen und Firstrichiung der Wohn- oder Haupigebiude paraflel zu den

im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen  Abweichungen bis zu 5% sind
zulassig

NEBENANLAGEN -

§ 9 Abs 1 Nr 4 BauGB und §5 12, 14 und 23 Abs 3 BauNVO

Graragen (eingeschossig) und tberdachte Stellplarze

Flichen fir Garagen und Gberdachte Steflplatze sind gemaB § 23 Abs$
BauNVQ auf der uniiberbaubaren Flache zulissig Werden Garagenfronten in
das Gebaude mtegnen, so sind sie um mindestens eine Meter vor die
Gebaudefront zu zichen und das Dach ist zu begriinen.

Stelplitze

Nicht Uberdachie Stellplitze sind gemaB § 23 Abs 5 BauNVO auch auf der
uniberbaubaren Flache rzulissiy

sonstige Nebengebaude

Sonstige Nebengebiude im Siome des § 14 BauNVO sind auf der unuberbau-
baren Grundstiicksfliche ausnahmsweise zulissig

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

§ 9 Abs 1 Nr 5§ BawGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Zulassig - sind Gebaude und Nebenanlagen, die der Feuerwehr dienen
Wahnungen fiir Aulsichtspersonen sind ebenfalls zulissip

Fiit Verkehrsanlagen ist gemaB § 19 Abs4 Satz 4 BauNVO ene
Uberschreitung der GRZ von weiteren 0,25 zuliissig

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs 1 Nr. 11 in Verbindung nmit Abs 2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Dic im Lageplan eingetragenen Mabe der Verkehrsflichen kimnen aus
funknionalen und technischen Grinden um bis zu 15 % Uber- oder unterschritten
werden

Fahrbahn

Gehwen

Mischverkehrsfliche

unbefestipter Weg
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FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs.| Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs.| Nr 5 LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen. im Elektrizititsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen

Straflenbeleuchtung
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der Strafienbeleuchtung sind gemill
§ 126 BauGiB auf der privaten Grundstacksfche zu dulden

PRIVATE GRUNFIL.ACHEN
£ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGh
- nach Emntrag im Lageplan -

private Grinflache Hausgéinen
Ein unbefestigrer Weg ist auf’ dem gememschafilichen Grundstiick entlang der
stidosthchen Grenze zulassig

MIT  GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

§ 9 Abs.| Nr 2] BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Ver- oder Entsorgungstrigers

Geeh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der hinterliegenden Grundsticke

BAULICHE UUND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUN-
GEN ZUR MINDERUNG VON EINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BlmmSchG

§ 9 Abs | Nr.24 BauGB

auf den Flachen entlang der HauptstraBe sind Vorkehrungen gegen den
Verkehrslirm der Kfr notwendig Es sind Schallschutzfenster einzubauen und
mit automatischen Laflungseinrichiungen zu versehen. Im Baugenehmigungs-
verfahren ist auBerdem nachzuweisen, dafl die Werte der DIN 4109 gingehalten
werden

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS
ERFORDERLICH SIND

§ 9 Abs | Nr. 26 BauGB

Betonfull

Zur Herstellung des SwraBenkorpers sind 1 allen an 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundsticksgrenze. in einer Breite von etwa 0.2 m und einer, Tiefe von etwa 0.3
m zulassig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)

Strallenboschungen
Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen er-
geben, werden durch Boschungen im Verhiltnis Hohe zu Linge wie | 1.5

ausgeglichen Das Hineinragen der Boschungen auf das Grundstick ist zu
dulden
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

&4 Abs 4 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs 7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN

74 Abs | Nr | LBO
- mach Eintrag im Lageplan -
Dachiorm und Dachneigung in Aligrad

a) Haupigebaude: Saiteldach. Ber ﬂ{rppﬂlmushall’tcn und Hausgruppen st die
Dachneigung emnheitlich zu withlen

b) Garagen und Nebengebaude sind mit einer Dachneigung bis maximal der
hochstzulissigen Nagung des Hauplgebiudes sulassig

¢) Flachdacher bis zu 12 ° sind zolassig, wenn sie mindestens 0,10 m
substrattiberdeckt und gartnenisch gestaltet sind

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in dunkién Farbtonen zulissig Schwarze
und stark reflekticrende Materiafien sind nicht zulassig. Dachflichenfenster und
Solarenergicanlagen sind zuldssiy

Dachautbauten

Dachaufbauten sind nach Arn. Form, Mafstab. Werkstofl' und Farbe dem
abrigen Gebdude anzupassen Sie sind zuliissig. soweit die geschlassene
Wirkung des Hauptdaches micht beeimtriachtin wird. Bei Doppelhausern ist die
Gestaliung der Dachautbauten aufeinander abzustimmen

Dachautbauten sind als Schlepp-, Sattel- oder Dretecksgauben zullissig, wenn
ihre Lange 40 % der Dachlinge je Seite nicht tberschreitet. Ihre Einzelinge darf
maximal 2,40 m, ihre Hohe, gemessen bis zum Schnittipunkt Vorderkante
Dachhaut. maximal 1,50 m betragen Der Abstand der Dachaufbauten von der
Criebelwand mull mindestens |50 m messen

i e

£
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Dachausschmitte

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zulissig. Die Gesamibreite
von Dachgauben und Dachausschnitten darf 40 % der Gebaudelinge nicht
uberschreiten

Fassadengestaltung

Stark glanzende, prelifarbige und reflekuierende Materalien sind unzuldssig
Wandbegrinungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen Spalieren  sind
zuliassig, .

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN
§ 74 Abs I Nr2 und § |l Abs4 LBO
Werbeanlagen durfen nur ernichtet werden fiir die Nutzung und an der Stelle der

Mutzung, fiir die sie werben, Werbeanlagen | die von der freien Landschaft aus
einsehbar sind, sind unzuldssig

ANFORDERLUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG
DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUND-
STUCKE SOWIE UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDIGUNGEN

& 74 Abz. 1 Nr3 LBOD

Einfnedigungen geger die entlichen Verkehrsilichen

Einfriedigungen gegen die offentliche Verkehrsflachen sind im Bauantrag
darzustellen

Mullbehalterstandplitze

Die  Millbehalterstandplatze sind durch Einfassung. Sichiblenden  oder
Bepflanzungen allsentiy abzuschirmen; diese Abschirmung mubB auch geeignet
sein, die Mullbehalter gegen direkte Sonneneinstrahlung muschiitzen

Flachen Rir Steliplatze. HofMachen, Zulahrten

Ortheton und  Asphalt sind als Oberflichenabschluft nicht mulassig Die

Befestigung mull wasserdurchlassig sein, 2 B Rasenpflaster, Schotterrasen,
Pitaster in Splitt oder Sand verlegt sowie wassergebundene Decken
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GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

PFLANZGEBOTE

Ausgleichsmafinahmen nach § 82 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs. |
Nr.25a BauGB

Mit dem Bauantrag 151 zugleich ein Pllanzplan einzureichen. Die Erfullung der
Pllanzgebote 15t ber der SchiuBabnahme des Bauvorhabens oder einem anderen
von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin nachzuweisen

Hochstammige grofikronige Laubbiume

Im Bereich der mm Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige,
standortgerechie, heimische Laubbaume zu pflanzen und zu unterhalten Pro
Baum sind 5 m* unbefestgte Flache vorzusehen, die mit standorigerechten
Bodendeckern oder Kleinstrauchern zu bepflanzen ist Die Standorte konnen
aus funktionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist
Jedoch bindend. Faolgende Baumarten werden dieser Forderung gerecht:

Rolikastanie Aesculus hippocastanum /[,
Spitzahom Acer platanoides
Holzapfiel Malus syivesins
Waldkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Stieleiche Cruercus robwur
Eberesche Sorbus aucupana
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata
Walnuf} Juglans regia

Hochstammige und groBkromge Obstbaume konnen ebenfalls gepfanat werden

Hochstdnumige Obsthiiume

Auf det im Lageplan eingetragenen Flachen sind hochstimmige Obstbaume zi
pilanzen und zu unterhalten Folgende Obstarten werden empfohlen

Apfdlhochstamme Bimenhochstamme
Muaostisorten

Hauxapfel Schweizer Wasserbirne
Gehrer's Rambour Champagner Bratbire
Bintenfelder Oberdsterreich. Weinbime
Tafelsorten:

Berlepsch Gute Luise
Brettacher Conference
Champagner-Renette Gellerts Butterbirne
Gewtrzluiken Kasthiche aus Charney
Glockenapfel Stuttgarter GeiBhinle
Gravensteiner Pastorenbirne
Jacob-Fischer

James Gineve

Kaiser Wilhelm

Roter Boskop

Theurmger Rambour

Ohringer Blutstreiffing

Labergau-Renctie

Luccalmaglios-Renette

Bepflanzung von toten Einfriedigungen

Grenzen Ziune und Mauern hoher als 0,30 m an offentliche Flichen, so sind sie
mit Rankpflanzen oder Hecken zu begriinen.

Rankgewachse

Pleifenwinde Arstolochia

Trompetenbhume Campsis radicans

Anemonen-Waldrebe Clematis montana

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolans
Waldgeiiblan Lonicera pentclymenum /.
Geiliblat Lonicera caprifolium
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Weintraube Vitus vinifera

Striucher

Feldahom Acer campestre

Hasel Corylus avellana

Liguster Ligustrum vulgare
Schiche Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathatica
Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder Sambucus migra
Wasserschneeball Viburnum opulus

Jl4

L35

4.1

432

43

44

4.5

Dachbegrinung

Flachdacher sind zu begrunen e Anernzusammenstellung soll sich der
potentiell nattrlichen Vegetation anndhern Es sind deshalb trockenheits-
vertrigliche und anspruchsiose Stauden und Graser zu  pllanzen  Die
nachfolgend aufgefihrien Arten werden dieser Forderung gerecht.

Submediterrane Raukenflur {wiarmehebend):

Sopheenkraut Descurainia sophia /.
Loesels Rauke Sisymbrium loeselii £.
Riesen Rauke Sisymhbrium altissimum L.
Natterkopftlur (auf Kalkschotter)

Stolzer Hemnrich Echium vulgare /.
Weiller Steinklee Melilotus albus AMed

Gebrinchlicher Steinklee  Melilotus officinalis 1
Gewohnliche Machtkerze  Oenothera biennis [

Trockenrasengescllschafi

Fetthenne Sedum [
Steinbrech Saxifraga [
Hauswurz Sempervivum /.
Schafschwingel Festuca ovina /.

Micht uberbaure Flachen der bebamen Grundsticke

Di¢ Flachen sind mit Ausnahme der Zufahrten und Stellplitze. Hof- und
Lagerfiachen, als Naturwiesen anzulegen

PFLANZBINDUNG

% Ba Abs | BNatSch(s in Verbindung mit § 9 Abs | Nr.25b BauGR

Ber Baumalnahmen st zum  Schutz der Baume und Vegetationstlachen die
DIN 18920 zu beachten

Pflanzbindung fur Einzelbaume

Die im Lageplan gekennzeichneten, besichenden Baume sind zu erhalten und zu

pllegen Pro Baum st eine unbefestigte Flache won 5 m® vorzusehen
Abgehende Biume sind durch gleichwertige der gleichen Art zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE (BERNAHME VON FESTSETZUN-
GEN UND HINWEISE §9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bavarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, st dies gemal
§ 37 Abs 4 WG der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbeiten
einsiweilen einastellen. Fir ¢ine Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzen
15t eme wasserrechthiche Erlaubnis erforderich Eine dauernde Grundwasser-
ahsenkung 15t nicht zulassig. Dran- und Grundwasser darf micht in die Ons-
kanalisation eingeleitet werden Chemisch wirksame Auftauminiel. wie Salz,
durfen nicht ins Grundwasser gelangen LKW Standilichen sind Ausugkets-
dicht muszufihren Abwasser ist in dichten Rohrieitungen der Kliranlage
zuzileten '

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverzighch einer Denkmalschutzbeliorde oder der  Gemeindeverwaliung
anzuzeigen: Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern mche
die Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit ener Verkurzung
der Frist emverstanden ist (§ 20 DSchG) Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSch( wird verwiesen

BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachiung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
{BodSch(y), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt Sollten bei der ErschlieBung des Baugebictes
Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz besm Landraisamt Heilbronn sofort zu verstandigen

BAUGRUND

Im Plangebret am Rande der Talave des Happenbaches, treten unter LoB und
LoBlehm, dre Schichten des Gipskeupers auf Im Talauenbereich entlang der
Hauptstrafle ist mit dem Auftreten wenig traghihiger Bachablagenmgen und
aullerdem mit relativ hohem Grundwasserstand zu rechnen  Gebaudeteille, die
ins Grundwasser reichen, sind wasserdicht auszubilden.

L EGENDE 2UM BEBAUUNGSPLAN

"ORTSMITTE HAPPENBACH NORDLICH DER HAUPTSTRASSE"
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Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs. 1 BauGB u. § 4 BauNVO

Dorfgebiet
€ 9 Abs. 1 BauGB u. § 5 BaulNvo

Grundflachenzahl {GRZ) Hichstgrenze

§ 19 BauNvo

Bauweise
& 9 Abg. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNvVO
offene Bauweise

abweichende Bauweise
§ 22 BauNvo i.,V. mit § 7 Abs. 3 LBO

EEHEIE nze

§ 231 Abs. 3 BauNvVo

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Gebdudelangsachsen parallel zu den im
Lageplan eingetragenen Richtunssymboclen

Hohe der baulichen Anlagen (Hichstgrenze)
€ 18 BauNvoD

L

Firsthohe in m

Traufhbhe in m

Erdgeschoffubodenhthe in m iber NN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
$ 16 Abs. 5 BauNvOo

Satteldach mit ca 30" (Altgrad)Dachneigung

Flidchen flir den Gemeinbedarf

& 0 Abs. 1 Nr. 5 BauGh

Feuerwehr

Private Griinfliche Hausgirten
€ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB

Flache fir Aufschiittungen u. Abgrabungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Boschungsfléche durch den Ausbau der Ver-
kehrsanlagen bedingt

Mit Ggh-,'rahrv und Leltungsrecht zu be-

lastende Flachen

£ 9 pbs. 1 Nr.*21 BauGB

Fahrrecht

Leitungsrecht Abwasser

Leitungsrecht Versorgungsleitungen

', "

z.B.#¥{265,60)

tB = 26580

1B 1513/1

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BPauGB

Mischverkehrsfliche Anliegerwege
Fahrbahnen

Gehwage

Unbefestigher Weg

Festzusetzende Hoéhen der Verkehrsflichen

Gelindehdhen

Pflanzgebote
€ 9 (1) Nr. .5 a BauGB

Hochstimmige groBkronige Laubbaume
(8. Textteil Ziffer 3.1.1)

Hochst E.l'rl'nlgeﬂhs:hq ume
5. Textteil Ziffer 31.1.2)

Bepflanzung toter Einfriedigungen

{s. Textteil 2iffer 3.1.1i

Dachbegrinung
|5 Textteil Ziffer 3.1.4)

Beg riinung untberbauter Flachen

(5. Textteil Ziffer 3.1.5)

Pflanzbindung
€ 8 [1} Nr. 25 b BauGEB

Einzelbaume

NUTZUNGSSCHABLONE (Flllschema:)

Art der baulichen MNutzung | Gebdudehshen

GRZ

Bauwelse Dachform und -neigung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Flurstiicksnummarn

HAauptstrale™

VERFAHRENSVERMERKE

| Aufstellungsbeschlul

I

Onsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses

3 Buargerbeteiligung

4 Beteiligunyg der Trager
Offentlicher Belange
5 Auslegungsbeschiufl

6, Onsibliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

T emeuter Auslegungsbeschlull

8 Onsubliche Bekanntmachung
der Entwurlsauslegung

9 Satzungsbeschiull

1 Genehmigung/ Anzeize

1 I Orisubliche Bekanntmachuny
nach abgeschiossenem Anzeige-
verfahren

12 In Kraft getreten

Ausgelerigt

gem. & 2 Abs | BauGB durch Gemeinderat
am 0406199

im Mitteilungsblatt am 0507 1991

gem. § 3 BauGB erfolgte am 20 101992 .

1 1 Aprit 1896

gemal & 4 BauGB am

gem § 3 Abs 2 BauGR durch Gemeinderat
im 15121992

gem § 3 Abs. 2 BauGB im Miteilungshlat
am 50011993
Auslegung vom . 2501 1993 bis . 24 02 1993

gem §-3.Abs 2 BauwGB durch Gemeinderat
am ..o Juli 1993

gem § 3 ,ﬁl:ffaﬂ%\[} mmtcihmgsh!ml

AT
Ausleung von bbbl bis et

=7 Dez. 895 | =7 Jan. 1997
gem  §10°BauGB durch Gemeinderatsheschlufl
am DE.05.1997

remall § 11 BauGH durch das Landratsamt

Hedlbronn am. z - - SI,I. w

germ, § 12 BauGB im Mitteilungsbialt

am . 22 Feb, 2002
9 2. Feb, 2002

am ¢

Die textlichen und zeichnenschen Aussagen dieses Orginal-Bebauungsplanes
Htﬁ'nlrltu mil dem Willen des CGemeinderates, wie er im  Beschiull vom

Hai Zuih

Zur Beurkundung
Abstatt, derf

Burgermeister

KREIS HEILBRONN

GEMEINDE ABSTATI

ORTSTEIL HAPPENBACH

BEBAUUNGSP

2 0. Feb. 2002

Avsdrock kommit, dberein

Absratt, den 20, Feb, mz
Burgermeisteramt Absta Lt

Anlage 1
m‘ﬂ 06. Mai 19%7erinssane

LORTSMITTE HAPPENBACH
NORDLICH DER
HAUPTSTRASSE*

Die Ubﬂ'ﬂnﬂl instimmung des Lageplans mit INGENIEURBURO RAUSCHMAIER

dHﬂLmhﬂmnu‘ bescheinigt BERATENDE INGENIEURE FUR

Bietightim-Bissingen, den 01 10,1991 BAL- UND VERMESSUNGSWESEN
TANNENBERGSTRABE 43

(= 28 TRl 74321 BIETIGHEIM-BISSINGEN

TELEFON: 07142-9532-0

Eﬂni:umnmgmfualmrnrmx:uﬁ ;ngﬂmtﬂ'tfit;h INGENIEURBURO RAUSCHMAIER
m-Bissingen, den 01 101991 Ql‘-_

meglu flas wurf d::gwhuI : itet: WGEQERBGRG RAUSCHMAII R
M=-Bissingen, 01101992 kah \ .

Erganzt aufgrund Anregungen und Bedenken  INGENIEURBURO RAUSCHMAIER

und Gemeinderatsbeschlul vom 26 10,1992

und 1512 1992

&K <\

Bietugheim-Bissingen, den 15 12 1992%ah
Erganet aufgrund Anregungen und Bedenken  INGENIEURBURO RAUSCHMAIER

und GemeinderatsbeschluB vom 09.03.1993

und 04,05 1993

e

Bictigheim-Bissingen, den 04.05. 1993/kah
Ergiinzt Gemeinderatsbeschlub vom 25 07 1995 INGENIEURBURO RAUSCHMAITR

Bietigheim-Bissingen, den 25.07.1995/kah D [ v .
Erganat GemeinderatsbeschiuB vom 17.09.1996 INGENIEURBURO RAUSCHMAITFR
Bietigheim-Bissingen, den 17 09 1996/kah LD LY

Satzungsbeschiul vom 06 05,1997

Bietigheun-Bissingen, den 06.05 1997 /kah

Anlagen

INGENTEURBURO RALSCHM AIER

= 28

Anlage | Lageplan mit Textteil und Legende
Anlage 2 Begrundung zum Bebauungsplan




